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FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I
Estados de Situacién Financiera
Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023

(Expresado en miles de pesos)

30/06/2024 31/12/2023
ACTIVOS Nota M$ M$

Activo Corriente

Efectivo y equivalentes al efectivo 21 574.596 475.638
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados - -
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados integrales - -
Activos financieros a costo amortizado 9 1.616.613 1.822.140
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones - -
Otros documentos y cuentas por cobrar - -
Otros activos - -
Total activo corriente 2.191.209 2.297.778
Activo no corriente

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados - -
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados integrales - -
Activos financieros a costo amortizado 9 38.406.475 37.030.237
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones - -
Otros documentos y cuentas por cobrar - -
Inversiones valorizadas por el método de la participacion 10 10.085.478 4.271.540
Otros activos - -
Total activo no corriente 48.491.953 41.301.777
TOTAL ACTIVOS 50.683.162 43.599.555

PASIVOS Y PATRIMONIO Nota 30/06/2024 31/12/2023
M$ M$

Pasivo corriente

Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados - -
Préstamos - -
Otros pasivos financieros - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones 12 7.752 7.468
Remuneraciones sociedad administradora 30 80.832 81.881
Otros documentos y cuentas por pagar - -
Ingresos anticipados - -
Otros pasivos - -
Total pasivo corriente 88.584 89.349
Pasivo no corriente

Préstamos - -
Otros pasivos financieros - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones - -
Otros documentos y cuentas por pagar - -
Ingresos anticipados - -
Otros pasivos 18 - 3.282.344
Total pasivo no corriente - 3.282.344
Patrimonio neto

Aportes 22 43.902.183 33.595.858
Otras Reservas 797 797
Resultados acumulados 6.631.207 5.405.500
Resultado del ejercicio 600.391 2.148.446
Dividendos provisorios (540.000) (922.739)
Total patrimonio neto 22 50.594.578 40.227.862
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 50.683.162 | 43.599.555

Las notas adjuntas nameros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Estados de Resultados Integrales

Por los periodos de seis meses terminados al 30 de junio de 2024 y 2023

(Expresado en miles de pesos)

ESTADO DE RESULTADOS POR NATURALEZA

Nota

De 01/01/2024
al 30/06/2024
M$

De 01/01/2023
al 30/06/2023
M$

De 01/04/2024
al 30/06/2024
M$

De 01/04/2023
al 30/06/2023
M$

Ingresos/pérdidas de la operaciéon

Intereses y reajustes

Ingresos por dividendos

Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo
amortizado

Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente
Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos
financieros a valor razonable con efecto en resultados

Resultado en venta de instrumentos financieros

Resultados por venta de inmuebles

Ingresos por arriendo de bienes raices

Variaciones en valor razonable de propiedades de inversion
Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacién
Otros

19

10

935.766

826.691

(969.522)

899.576

1.012.576

259.683

471.219

506.201

(1.143.309)

453.121

533.228

132.564

Total ingresos/pérdidas netas de la operaciéon

849.978

2.215.900

(112.745)

1.137.345

Gastos

Depreciaciones

Remuneracion del comité de vigilancia
Comisién de administracion

Honorarios por custodia y administracion
Costos de transaccion

Otros gastos de operacién

32
30

32

(5.5745
(240.433)

(3.580;

(5.3585
(235.497)

(2.1545

(2.8075
(121.549)

(2.573;

(2.6995
(118.585)

(1.2655

Total gastos de operacion

(249.587)

(243.009)

(126.929)

(122.549)

Utilidad (pérdida) de la operacion
Costos financieros

Utilidad (pérdida) antes de impuesto
Impuesto a las ganancias por inversiones en el exterior

600.391

600.391

1.972.891

1.972.891

(239.674)

(239.674)

1.014.796

1.014.796

RESULTADO DEL EJERCICIO

600.391

1.972.891

(239.674)

1.014.796

Otros resultados integrales

Cobertura de Flujo de Caja

Ajustes por conversion

Ajustes provenientes de inversiones valorizadas por el método de la
participacion

Otros Ajustes al Patrimonio Neto

Total de otros resultados integrales

TOTAL RESULTADO INTEGRAL

600.391

1.972.891

(239.674)

1.014.796

Las notas adjuntas nameros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros.




FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto

Por los periodos de seis meses terminados al 30 de junio de 2024 y 2023

(Expresado en miles de pesos)

Otras reservas

Inversiones
’ Aportes Cobeftura ) valorizadas Resultados Re_sult_aqos Divid_end_os Total
Periodo 2024 Nota MS$ de flujo de | Conversién | por el método Otras Total acumulados Ejercicio Provisorios M$
caja M$ dela M$ M$ M$ M$ M$
M$ participacion
M$
Saldo inicio al 01/01/2024 33.595.858 - - 797 797 5.405.500 2.148.446 (922.739) 40.227.862
Cambios contables - - - - - - - - -
Subtotal 33.595.858 - - 797 797 5.405.500 2.148.446 (922.739) 40.227.862
Aportes 10.306.325 - - - - - - -| 10.306.325
Repartos de patrimonio - - - - - - - - -
Repartos de dividendos 23 - - - - - - - (540.000) (540.000)
Resultados integrales del ejercicio: | _
- Resultado del periodo - - - - - - 600.391 - 600.391
- Otros resultados integrales - - - - - - - - -
Otros movimientos - - - - - 1.225.707 | (2.148.446) 922.739 -
Saldo final al 30/06/2024 22 43.902.183 - - 797 797 6.631.207 600.391 (540.000) | 50.594.578
Otras reservas
Inversiones
i Aportes Cobertura ) valorizadas Resultados Re_sultaqos Divic!end_os Total
Periodo 2023 Nota M$ de flujo de | Conversion | por el método Otras Total acumulados Ejercicio Provisorios M$
caja M$ dela M$ M$ M$ M$ M$
M$ participacion
M$
Saldo inicio al 01/01/2023 33.595.858 - - 797 797 9.369.173 | (1.780.615) | (2.183.058) | 39.002.155
Cambios contables - - - - - - - -
Subtotal 33.595.858 - - 797 797 9.369.173 (1.780.615) (2.183.058) 39.002.155
Aportes - - - - - - - - -
Repartos de patrimonio - - - - - - - - -
Repartos de dividendos 23 - - - - - - - (426.851) (426.851)
Resultados integrales del ejercicio: | _
- Resultado del periodo - - - - - - 1.972.891 - 1.972.891
- Otros resultados integrales - - - - - - - R -
Otros movimientos - - - - - | (3.963.673) 1.780.615 2.183.058 -
Saldo final al 30/06/2023 22 33.595.858 - - 797 797 5.405.500 1.972.891 (426.851) | 40.548.195

Las notas adjuntas nameros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros.




FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Estados de Flujo de Efectivos (Método Directo)

Por los periodos de seis meses terminados al 30 de junio de 2024 y 2023

(Expresado en miles de pesos)

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)

Nota

De 01/01/2024
al 30/06/2024
M$

De 01/01/2023
al 30/06/2023
M$

Flujos de Efectivo Originado por Actividades de la Operacién
Cobro de arrendamientos de bienes raices

Venta de inmuebles

Compra de activos financieros

Venta de activos financieros

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Liquidacién de instrumentos financieros derivados
Dividendos recibidos

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar
Pagos de cuentas y documentos por pagar

Otros gastos de operacién pagados

Otros ingresos de operacién percibidos

(250.351)

(243.286)

Flujo neto originado (utilizado) por actividades de la operacién

(193.308)

(199.221)

Flujos de Efectivo Originado por Actividades de Inversién
Cobro de arrendamientos de bienes raices

Venta de inmuebles

Compra de activos financieros

Venta de activos financieros

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Liguidacién de instrumentos financieros derivados
Dividendos recibidos

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar
Pagos de cuentas y documentos por pagar

Otros egresos de inversion pagados

Otros ingresos de inversion percibidos

10

591.745

(10.065.804)

230.000

Flujo neto originado (utilizado) por actividades de inversion

(9.474.059)

Flujos de Efectivo Originado por Actividades de Financiamiento
Obtencion de préstamos

Pago de préstamos

Otros pasivos financieros obtenidos

Pagos de otros pasivos financieros

Aportes

Repartos de patrimonio

Repartos de dividendos

Otros

22

23

10.306.325

(540.000)

(426.851)

Flujo neto originado (utilizado) por actividades de financiamiento

9.766.325

(426.851)

Aumento (disminucion) neto de efectivo y efectivo equivalente

Saldo Inicial de Efectivo y Efectivo Equivalente
Diferencias de Cambio Netas sobre Efectivo y Efectivo Equivalente

98.958

475.638

(396.072)

995.252

SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

21

574.596

599.180

Las notas adjuntas nameros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros.




FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 1 - INFORMACION GENERAL

El Fondo de Inversion SURA Renta Inmobiliaria Il (en adelante el “Fondo”) es un Fondo domiciliado y
constituido bajo las leyes chilenas. La direccién de su oficina registrada es Av. Apoquindo 4820, oficina
1501, comuna de Las Condes, Santiago.

El objetivo del Fondo es invertir el patrimonio integrado por aportes de personas naturales y juridicas
(Aportantes) en los valores y bienes que sefiala la ley NRO. 20.712. Para esto, el Fondo invertira a través
de sociedades anénimas cerradas, sociedades por accion o fondos de inversion publicos o privados, en
negocios inmobiliarios destinados preferentemente a la renta en Chile, cuyas propiedades estén ligadas a
contratos de arriendo en los cuales la mayor parte de la rentabilidad esta asociada a las rentas contratadas
y no a la plusvalia de la propiedad.

Lo anterior sin perjuicio de las inversiones que efectie el Fondo por motivos de liquidez segun las
especificaciones de los Articulos NRO. 9y 11 del Reglamento Interno vigente.

Administracién del Fondo

El Fondo es administrado por Administradora General de Fondos SURA S.A. (en adelante la
“Administradora”), entidad perteneciente al Grupo SURA Chile y que ha sido autorizada por la Comisién
para el Mercado Financiero (CMF) mediante Resolucion Exenta NRO. 616 de fecha 13 de octubre de 2008.

Con fecha 12 de octubre de 2017, la Comisién para el Mercado Financiero (CMF) aprobd6 el reglamento
interno del Fondo, el cual fue actualizado conforme a las disposiciones de la ley NRO. 20.712 sobre
administracion de Fondos de terceros y carteras individuales en fecha 06 de marzo de 2015 y que se
encuentra vigente a la fecha de los presentes estados financieros.

Las cuotas del Fondo de inversion fueron inscritas en el Registro de Valores bajo el RUT 9528-1, con fecha
de inicio 14 de diciembre de 2017, y se cotizan en bolsa bajo el nemotécnico CFISURI2A y CFISURI2I.

Modificaciones al Reglamento Interno

Con fecha 22 de marzo de 2024 se celebrd la Asamblea Extraordinaria de Aportantes del Fondo, en la
cual se adoptaron, entre otros, los acuerdos que se detallan a continuacion:

i. Seccion IX —POLITICA SOBRE AUMENTOS DE CAPITAL.

Se maodifica el texto del articulo 25° del Reglamento Interno en el sentido de que se cambia el
primerparrafo quedando del siguiente tenor: “El Fondo se formd con una primera emision de
Cuotas cuyomonto, precio de suscripcion, condiciones y caracteristicas fij6 la Administradora,
dicha primera emision podra complementarse con nuevas emisiones de cuotas que seran
acordadas por laAsamblea de Aportantes, la que definird el monto, precio de suscripcion,
condiciones y caracteristicas de la nueva emision.”

Adicionalmente, se modifica el plazo en el que se debe dar cumplimiento al derecho preferente
de suscripcién de cuotas.

ii. Seccién IV —-DURACION DEL FONDO.
Se modifica el texto del articulo 6° del Reglamento Interno en el sentido de que se aumenta el

plazominimo con el que cuenta la Administradora para proceder con la venta de los activos y la
liquidaciéndel Fondo, pasando este de 18 a 24 meses.



FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 1 — INFORMACION GENERAL (CONTINUACION)

Modificaciones al Reglamento Interno (continuacion)
iii. Seccion X — COMISION, REMUNERACION Y SERIES DE CUOTAS.

Se modifica el texto del articulo 29° del Reglamento Interno en el sentido de que se corrige
referenciaal articulo 75 del mismo Reglamento.

Conforme a lo dispuesto en la normativa vigente, las modificaciones introducidas al Reglamento Interno
del Fondo comenzaran a regir en un plazo de 10 dias habiles a la fecha de su depdésito en el “Registro
Publico deDeposito de Reglamentos Internos” de la Comisién para el Mercado Financiero, esto es a partir
del 8 de abrilde 2024.

Con fecha 25 de mayo de 2023 se celebré la Asamblea Extraordinaria de Aportantes del Fondo, en la cual
se adoptaron, entre otros, los acuerdos que se detallan a continuacion:

i Secciéon V — POLITICA DE INVERSION Y DIVERSIFICACION DE LOS RECURSOS DEL
FONDO.

Se modifica el texto del articulo 12° del Reglamento Interno en el sentido de que se agrega el siguiente
texto al final del parrafo: “...El Fondo podra invertir sus recursos en cuotas de fondos mutuos de inversion
en instrumentos de deuda de corto plazo con duracién menor o igual a 90 dias, segln se encuentran
definidos en la Circular N° 1.578 de la CMF. Para estos propésitos, las politicas de inversion, liquidez,
diversificacion y endeudamiento, normas de rescatabilidad y demas contenidas en el reglamento interno
de los fondos en que se efectuara la inversién, se consideraran consistente con las de este Fondo al tratarse
de inversiones para manejo de liquidez.”

i Seccion VI - POLITICA DE LIQUIDEZ.

Se modifica el texto del articulo 22° del Reglamento Interno en el sentido de que se modifica el porcentaje
de liquidez minimo del Fondo, pasando del 1% al 0,1%: “El Fondo tendra como politica que, a lo menos,
un 0,1% (cero coma uno por ciento) de sus activos sean activos de alta liquidez o bien, contara con una o
mas lineas de crédito por un monto disponible equivalente a dicho porcentaje...”

i Seccion XV — INFORMACION OBLIGATORIA A PROPORCIONAR A LOS APORTANTES.
Articulo 50: Se elimina la referencia a la memoria anual del fondo.

iv Seccion XVI — MEDIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICACIONES

Se modifica el texto del articulo 51° del Reglamento Interno en el sentido de que se modifica el medio para
publicaciones, quedando el parrafo de la siguiente forma: “Toda publicaciéon que, por disposicion de la Ley,
de su Reglamento, del presente Reglamento Interno o de la Comisidn deba realizarse, se hara en la pagina
Web de la Administradora, www.inversiones.sura.cl.”

v Secciéon XVIII - DE LAS ASAMBLEAS DE APORTANTES

Se elimina el dltimo parrafo del articulo 58° del Reglamento Interno en el sentido de eliminar el
requerimiento de la presencia de un Notario para Asambleas Extraordinarias.

vi Seccion XX - DISMINUCION DE CAPITAL Y DERECHO A RETIRO DE LOS APORTANTES.

Articulo 66: Se modifica el articulo, quedando de la siguiente manera: “El Fondo podra efectuar
disminuciones de capital por decision de la Administradora, por hasta el 100% de las cuotas suscritas y



FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 1 — INFORMACION GENERAL (CONTINUACION)

Modificaciones al Reglamento Interno (continuacién)

pagadas del Fondo, o bien del valor de las Cuotas del Fondo, a fin de restituir a todos los Aportantes la
parte proporcional de su inversién en el Fondo que corresponda, en la forma, condiciones y plazos que a
continuacion se indican, siempre y cuando la Administradora determine que existen excedentes suficientes
para cubrir las necesidades de caja del Fondo y cumplir con los compromisos y obligaciones del Fondo no
cubiertos con otras fuentes de financiamiento.”

Articulo 67: Se modifica el articulo, quedando de la siguiente manera:

(1) Las disminuciones de capital se efectuaran mediante la disminucion del nimero de Cuotas del
Fondo que acuerde la Administradora, o bien mediante la disminucién del valor de cada una de las
Cuotas del Fondo.

(2) Las disminuciones de capital se informaran oportunamente por la Administradora a los Aportantes,
mediante los medios establecidos en el presente Reglamento Interno, indicando los Aportantes con
derecho a ella, su monto, fecha y lugar o modalidad de pago, con a lo menos 5 dias habiles de
anticipacion a la fecha de pago.

(3) Las disminuciones de capital se podran materializar en cualquier tiempo, en la medida que, ya sea
en una o mas oportunidades, la Administradora determine que existen los recursos necesarios para
ello en los términos que se indican en el presente numeral.

(4) El pago de cada disminucion de capital efectuada de conformidad al presente articulo debera
efectuarse en la misma moneda en que se lleve la contabilidad del Fondo, y se pagara en efectivo,
cheque o transferencia electrénica.

(5) En caso de que la Administradora decida realizar una disminucion de capital mediante la
disminucién del nimero de cuotas, el valor de la cuota se determinard tomando el valor cuota del
dia habil bursatil anterior a la fecha de pago de la respectiva disminucién de capital, de conformidad
con lo establecido en el articulo 10° del Reglamento de la Ley. “

Articulo 68: Se modifica el articulo, quedando de la siguiente manera: “Sin perjuicio de lo anterior, para
efectos de materializar y pagar una disminucion de capital por el 100% de las cuotas suscritas y pagadas
del Fondo, de conformidad con los términos establecidos en el presente ndmero, previamente la
Administradora debera convocar a una Asamblea Extraordinaria que deberd acordar la liquidacion del
Fondo y designar al liquidador, fijAndole sus atribuciones, deberes y remuneracion. Los términos y el plazo

en que se pagara la citada disminucion de capital, asi como la liquidacion del Fondo, seran los que en
definitiva acuerde la Asamblea Extraordinaria de Aportantes convocada por la Administradora de acuerdo
con lo antes sefalado.”

Articulo 69: Se adiciona el articulo, quedando de la siguiente manera: “Asimismo, el Fondo podra realizar
disminuciones parciales de capital mediante la disminucion del valor de las Cuotas del Fondo, por decision
de la Administradora y sin necesidad de acuerdo alguno de una Asamblea de Aportantes, a fin de imputar
contra la misma cualquier monto que hubiere sido distribuido como dividendo provisorio por la
Administradora y no hubiere alcanzado a ser cubierto en su totalidad segun las imputaciones que se indican
en el articulo 39 del presente Reglamento Interno.”



FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 1 — INFORMACION GENERAL (CONTINUACION)

Modificaciones al Reglamento Interno (continuacién)
vii.  Seccion XXIl — OTRA INFORMACION RELEVANTE.

Articulo 80: En cumplimiento de lo establecido en la Norma de Caracter General N° 488, se incorpora este
articulo, el cual hace referencia a los articulos 26 bis, 38 bis y 80 bis de la ley 20.712 respecto a la Junta
Nacional de Cuerpos de Bomberos de Chile.

Conforme a lo dispuesto en la normativa vigente, las modificaciones introducidas al Reglamento Interno del
Fondo comenzaran a regir en un plazo de 30 dias corridos siguientes a la fecha de su depésito en el
“Registro Publico de Deposito de Reglamentos Internos” de la Comision para el Mercado Financiero, esto
es a partir del 31 de diciembre de 2023.

Los presentes estados financieros fueron autorizados para su emisién el dia 21 de agosto de 2024 por el
Directorio de la Sociedad Administradora.

NOTA 2 - RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

2.1 Bases de preparacion

Los principales criterios contables aplicados en la preparacién de estos estados financieros se exponen a
continuacion.

Los estados financieros del Fondo de Inversibn SURA Renta Inmobiliaria 1l han sido preparados de
acuerdo con las normas impartidas en la Circular N° 1.998 y normas complementarias de la Comision para
el Mercado Financiero basadas con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF o IFRS
en inglés), salvo en lo siguiente: el Oficio Circular N° 592 de fecha 06 de abril de 2010 de la Comision para
el Mercado Financiero establece que para las inversiones en sociedades en las que el Fondo posee el
control directo, indirecto o por cualquier otro medio no les sera exigible (a los Fondos) la presentacién de
estados financieros consolidados requerida por NIC 27.

En consecuencia, las inversiones directas que el Fondo posee las sociedades filiales Renta Artes Seis
SpA y Renta Nueva Santa Maria SpA no han sido consolidadas y se han valorizado bajo el método de
participacion.

2.2 Nuevos pronunciamientos contables

Las mejoras y modificaciones a IFRS, asi como las interpretaciones que han sido publicadas en el periodo,
se encuentran detalladas a continuacion.

2.2.1 Modificaciones alas NIIF

a) Al 30 de junio de 2024 se presentan las nuevas normas, mejoras o modificaciones aplicables a los
presentes Estados Financieros.

. Fecha de aplicacién
Enmiendas ; ;
obligatoria
NIC 1 Clasificaciéon de pasivos como corrientes 0 no corrientes 1 de enero de 2024
NIIF 16 Responsabilidad por arrendamiento en una venta con arrendamiento posterior 1 de enero de 2024
NIC 1 Pasivos No Corrientes con Covenants 1 de enero de 2024
NIC 7y NIIF 7 Acuerdos de Financiacion de Proveedores 1 de enero de 2024
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)

2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
2.2.1 Modificaciones a las NIIF (continuacidn)

NIC 1 Presentacién de Estados Financieros — Clasificacién de Pasivos como Corrientes o No
Corrientes

Con el objetivo de fomentar la uniformidad de aplicacion y aclarar los requisitos para determinar si un pasivo
es corriente o no corriente, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ha modificado la NIC 1
Presentacion de Estados Financieros. Como consecuencia de esta modificacién, las entidades deben
revisar sus contratos de préstamos para determinar si su clasificacién cambiara.

Las modificaciones incluyen lo siguiente:

- El derecho a aplazar la cancelacion debe estar fundamentado: la NIC 1 actual establece que las
entidades clasifican un pasivo como corriente cuando no tienen un derecho incondicional para
aplazar la cancelacion del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha del
ejercicio sobre el que se informa. Como parte de sus modificaciones, el IASB ha suprimido el
requisito de que el derecho sea incondicional y, en su lugar, sefiala que el derecho a aplazar la
cancelacién debe estar fundamentado y existir al final del ejercicio sobre el que se informa.

- La clasificacion de las lineas de crédito renovables puede cambiar: las entidades clasifican un
pasivo como no corriente si tienen derecho a aplazar su cancelacién durante al menos doce meses
a partir del final del ejercicio sobre el que se informa. Ahora, el IASB ha aclarado que el derecho a
aplazar existe Unicamente si la sociedad cumple las condiciones especificadas en el acuerdo de
préstamo al final del ejercicio sobre el que se informa, incluso aunque el prestamista no verifique
el cumplimiento hasta una fecha posterior.

- Pasivos con caracteristicas de cancelacion de patrimonio: en las modificaciones se sefiala que la
cancelacién de un pasivo incluye el traspaso de los instrumentos de patrimonio propios de la
entidad a la otra parte. La modificacion aclara la forma en que las entidades clasifican un pasivo
que incluye una opcién de conversién de la otra parte, que podria reconocerse como patrimonio o
como pasivo de forma separada con respecto al componente de pasivo previsto en la NIC 32
Instrumentos Financieros: Presentacion.

La modificacion es efectiva, de forma retroactiva, para los periodos anuales que comienzan el, o después
del, 1 de enero de 2024. Se permite su aplicacion anticipada. No obstante, las sociedades consideraran
incluir la informacién a revelar de conformidad con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las
Estimaciones Contables y Errores en sus siguientes estados financieros anuales.

NIIF 16 Pasivos por arrendamiento relacionados en una venta con arrendamiento posterior

En septiembre de 2022, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad emitié las modificaciones
de las NIIF 16 Arrendamientos— Pasivos por arrendamientos en una Venta con Arrendamiento Posterior,
que establece los requerimientos de como una entidad debe contabilizar una venta con arrendamiento
posterior, después de la fecha de la transaccion.

Si bien la NIIF 16 incluye los requisitos sobre como contabilizar una venta con arrendamiento posterior en
la fecha que tiene lugar la transaccion, la Norma no especifica como seria la medicion posterior de esta
transaccion. Las modificaciones emitidas por el Consejo se suman a los requisitos establecidos en la NIIF
16 para las ventas con arrendamiento posterior, y que respaldan la aplicacién consistente de la Norma.
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)

2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
2.2.1 Modificaciones a las NIIF (continuacidn)
Modificacién ala NIC 1 - Pasivos No Corrientes con Covenants

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad emitié en octubre de 2022 la maodificacion a la NIC
1 Presentacion de Estados Financieros, en la cual indica que solo los covenants que una empresa debe
cumplir en la fecha de presentacién de informes o antes afectan la clasificacion de un pasivo como corriente
0 no corriente.

Los covenants con los que la empresa debe cumplir después de la fecha de presentacion (es decir,
convenios futuros) no afectan la clasificacion de un pasivo en esa fecha. Sin embargo, cuando los pasivos
no corrientes estan sujetos a covenants, las empresas ahora deberan divulgar informacién para ayudar a
los usuarios a comprender el riesgo de que esos pasivos puedan volverse reembolsables dentro de los 12
meses posteriores a la fecha de presentacion.

Modificaciones ala NIC 7y NIIF 7 - Acuerdos de Financiacion de Proveedores

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad emitié en mayo de 2023 las modificaciones a la NIC
7 Estado de Flujos de Efectivo y la NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar, las cuales
establecen requerimientos adicionales de revelacién que se deben incorporar en las notas, en relacién con
los Acuerdos de Financiacion de Proveedores, los cuales complementaran los requerimientos que
actualmente establecen las NIIF y permitirdn proporcionar informaciéon que permitird a los usuarios
(inversores) evaluar los efectos de estos acuerdos en los pasivos y flujos de efectivo de la entidad, asi
como también la exposicion de la entidad al riesgo de liquidez.

Se incorpora el requerimiento de revelar el tipo y el efecto de los cambios no monetarios en los importes
en libros de los pasivos financieros que forman parte de un acuerdo de financiaciéon de proveedores.

Las modificaciones incorporadas aplican a los acuerdos de financiacién de proveedores que tienen todas
las siguientes caracteristicas:

- El proveedor del financiamiento paga las cantidades que una empresa (el comprador) debe a sus
proveedores.

- Laempresa acuerda pagar segun los términos y condiciones de los acuerdos en la misma fecha o
en una fecha posterior a la que se paga a sus proveedores.

- La empresa cuenta con plazos de pago ampliados o los proveedores se benefician de plazos de
pago anticipados, en comparacion con la fecha de vencimiento del pago de la factura
correspondiente.

No se incorporan modificaciones con respecto a la clasificacién y presentacién de los pasivos y flujos de

efectivo relacionados y no aplican en los acuerdos de financiamiento relacionados con las cuentas por
cobrar o inventarios.
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)

2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
2.2.1 Modificaciones alas NIIF (continuacién)

b) Las siguientes nuevas normas e interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de aplicacién aun
no estéa vigente:

Fecha de aplicacién

Enmiendas . :
obligatoria
NIIF 10 y NIC 28 )I?sstt?(;(;(s)g?d?gi(re]reogso(c.‘,ic())nggrl]ij%?](tjgs — venta o aportacion de activos entre un inversor Por determinar
NIC 21 Falta de Intercambiabilidad 1 de enero de 2025
NIIF 9y NIIF 7 |Clasificacion y medicion de instrumentos financieros 1 de enero de 2027
NIIF 18 Presentacion y Revelacién en Estados Financieros 1 de enero de 2027
NIIF 19 Subsidiarias sin Obligacién Publica de Rendir Cuentas: Informacion a Revelar 1 de enero de 2027

NIIF 10 y NIC 28 — venta 0 aportacidon de activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto.

El 11 de septiembre de 2014, se emitié esta modificacion que requiere que, al efectuarse transferencias de
subsidiarias hacia una asociada o negocio conjunto, la totalidad de la ganancia se reconozca cuando los
activos transferidos reunan la definiciéon de “negocio” bajo NIIF 3 Combinaciones de Negocios. La
modificacion establece una fuerte presion en la definicion de “negocio” para el reconocimiento en
resultados. La modificacion también introduce nuevas e inesperadas contabilizaciones para transacciones
que consideran la mantencion parcial en activos que no son negocios. Se ha postergado de manera
indefinida la fecha efectiva de aplicacion de esta modificacion.

Modificaciones a la NIC 21 — Falta de intercambiabilidad

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) ha publicado con fecha 15 de agosto de
2023, la enmienda a NIC 21 — Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera”,
denominada “Ausencia de convertibilidad” para responder a los comentarios de las partes interesadas y a
las preocupaciones sobre la diversidad en la préactica a la hora de contabilizar la falta de convertibilidad
entre monedas. Dichas enmiendas establecen criterios que le permitirdn a las empresas evaluar si una
moneda es convertible en otra y conocer cudndo no lo es, de manera que puedan determinar el tipo de
cambio a utilizar y las revelaciones a proporcionar, en el caso en que la moneda no es convertible.

Las enmiendas establecen que una moneda es convertible en otra moneda en una fecha de medicion,
cuando una entidad puede convertir esa moneda en otra en un marco temporal que incluye un retraso
administrativo normal y a través de un mercado o mecanismo de camio en el que la transaccién de cambio
crearia derechos y obligaciones exigibles. Si una entidad no puede obtener mas que una cantidad
insignificante de la otra moneda en la fecha de medicién para el proposito especificado, la moneda no es
convertible a la otra moneda.

La evaluacion de si una moneda es convertible en otra moneda depende de la capacidad de una entidad
para obtener la otra moneda y no de su intencién o decisién de hacerlo.

Cuando una moneda no es convertible en otra moneda en una fecha de medicion, se requiere que una
entidad estime el tipo de cambio spot en esa fecha. El objetivo de una entidad al estimar el tipo de cambio
spot es reflejar la tasa a la que tendria lugar una transacciéon de intercambio ordenada en la fecha de
medicion entre participantes del mercado bajo las condiciones econdémicas prevalecientes. Las enmiendas
no especifican como una entidad estima el tipo de cambio spot para cumplir ese objetivo. Una entidad
puede utilizar un tipo de cambio observable sin ajuste u otra técnica de estimacion. Ejemplos de un tipo de
cambio observable incluyen:
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)

2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
2.2.1 Modificaciones alas NIIF (continuacién)
Modificaciones ala NIC 21 — Falta de intercambiabilidad (continuacion)

- Un tipo de cambio spot para un propdsito distinto de aquel para el cual una entidad evalla la
convertibilidad.

- El primer tipo de cambio al que una entidad puede obtener la otra moneda para el propésito
especificado después de que se restablezca la convertibilidad de la moneda (primer tipo de cambio
posterior)

Una entidad que utilice otra técnica de estimacién puede utilizar cualquier tipo de cambio observable
(incluidos los tipos de transacciones cambiarias en mercados 0 mecanismos cambiarios que no crean
derechos y obligaciones exigibles) y ajustar ese tipo de cambio, segln sea necesario, para cumplir el
objetivo establecido anteriormente.

Se requiere que una entidad aplique las enmiendas para los periodos anuales sobre los que se informa
que comiencen a partir del 1 de enero de 2025. Se permite la aplicacion anticipada. Si una entidad aplica
las modificaciones para un periodo anterior, se requiere que revele ese hecho.

Modificaciones ala NIIF 9 y NIIF 7 - Clasificacion y medicién de instrumentos financieros

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) ha publicado, con fecha 30 de mayo de
2024, esta enmienda para abordar asuntos identificados durante la revision posterior a la implementacion
de los requerimientos de clasificacién y medicién de la NIIF 9 Instrumentos Financieros, y sobre los
requerimientos de revelacién requeridos por NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacién a Revelar.

El IASB public6 modificaciones a la NIIF 9 que abordan los siguientes temas:

- Baja en cuentas de un pasivo financiero liguidado mediante transferencia electrénica

- Clasificacion de activos financieros: términos contractuales que son consistentes con un acuerdo
de préstamo basico

- Clasificacion de activos financieros: activos financieros con caracteristicas de no recurso

- Clasificacion de activos financieros: instrumentos vinculados contractualmente

El IASB también publicé las siguientes modificaciones a la NIIF 7:

- Revelaciones: inversiones en instrumentos de patrimonio designados a valor razonable con
cambios en otros resultados integrales

- Revelaciones: términos contractuales que podrian cambiar el momento o el monto de los flujos de
efectivo contractuales en caso de ocurrencia (0 no ocurrencia) de un evento contingente

La necesidad de estas modificaciones se identific6 como resultado de la revision posterior a la
implementacion del IASB de los requisitos de clasificacion y medicion de la NIIF 9.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026.
Se permite su aplicacion anticipada. Se requiere que una entidad aplique las modificaciones de manera
retroactiva, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores
en sus siguientes estados financieros anuales a menos que se especifique lo contrario. Una entidad no
esta obligada a reexpresar periodos anteriores.
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)

2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

2.2.1 Modificaciones alas NIIF (continuacion)

NIIF 18 Presentaciéon y Revelacion en Estados Financieros

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, con fecha 9 de abril de 2024, emitio IFRS 18
“Presentacion y Revelacién en Estados Financieros” que sustituye a la NIC 1 “Presentacién de Estados

Financieros”.

Los principales cambios de la nueva norma en comparacion con los requisitos previos de la NIC 1

comprenden:

- Laintroduccion de categorias y subtotales definidos en el estado de resultados que tienen como
objetivo obtener informacién adicional relevante y proporcionar una estructura para el estado de
resultados que sea mas comparable entre entidades. En particular:

(o]

Se requiere que las partidas de ingresos y gastos se clasifiquen en las siguientes
categorias en el estado de resultados:

= Operaciones

= Inversiones

=  Financiamiento

= Impuestos a las ganancias

= Operaciones discontinuadas

La clasificacién difiere en algunos casos para las entidades que, como actividad principal
de negocios, brindan financiacion a clientes o invierten en activos.

Las entidades deben presentar los siguientes nuevos subtotales:
= Resultado operativo
= Resultado antes de financiamiento e impuesto a las ganancias

Estos subtotales estructuran el estado de resultados en categorias, sin necesidad de
presentar encabezados de categorias.

Las categorias antes indicadas, deben presentarse a menos que al hacerlo se reduzca la
eficacia del estado de resultados para proporcionar un resumen estructurado Util de los
ingresos y gastos de la entidad.

- Laintroduccion de requisitos para mejorar la agregaciéon y desagregacion que apuntan a obtener
informacion relevante adicional y garantizar que no se oculte informacion material. En particular:

o

La NIIF 18 proporciona orientacion sobre si la informacion debe estar en los estados
financieros principales (cuya funcién es proporcionar un resumen estructurado Gtil) o en
las notas.

Las entidades deben identificar activos, pasivos, patrimonio e ingresos y gastos que surgen
de transacciones individuales u otros eventos, y clasificarlos en grupos basados en
caracteristicas compartidas, lo que da como resultado partidas en los estados financieros
principales que comparten al menos una caracteristica. Luego, estos grupos se separan
en funcion de otras caracteristicas diferentes, lo que da como resultado la divulgacion
separada de partidas materiales en las notas. Puede ser necesario agregar partidas
inmateriales con caracteristicas diferentes para evitar opacar informacion relevante. Las
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)

2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

2.2.1 Modificaciones alas NIIF (continuacién)

NIIF 18 Presentacion y Revelacion en Estados Financieros (continuacion)

(o]

entidades deben usar una etiqueta descriptiva 0, si eso no es posible, proporcionar
informacion en las notas sobre la composicion de dichas partidas agregadas.

Se introducen directrices mas estrictas sobre si el andlisis de los gastos operativos se
realiza por naturaleza o por funcion. La presentacion debe realizarse de forma que
proporcione el resumen estructurado mas (til de los gastos operativos considerando varios
factores. La presentacion de una o mas partidas de gastos operativos clasificadas por
funcion requiere la divulgacion de los importes de cinco tipos de gastos especificos, como
son materias primas, beneficios a empleados, depreciacion y amortizacion.

- Laintroduccion de revelaciones sobre las Medidas de Desempefio Definidas por la Gerencia (MPM,
por sus siglas en inglés) en las notas a los estados financieros que apuntan a la transparencia y
disciplina en el uso de dichas medidas y revelaciones en un solo lugar. En particular:

O

Las MPM se definen como subtotales de ingresos y gastos que se utilizan en
comunicaciones publicas con usuarios de estados financieros y que se encuentran fuera
de los estados financieros, complementan los totales o subtotales incluidos en las NIIF y
comunican la opinién de la gerencia sobre un aspecto del desempefio financiero de una
entidad.

- Se requiere que las revelaciones adjuntas se proporcionen en una sola nota que incluya:

(o]

Una descripcion de por qué el MPM proporciona la vision de la gerencia sobre el
desempefio Una descripcion de como se ha calculado el MPM

Una descripcion de coémo la medida proporciona informacién Gtil sobre el desempefio
financiero de una entidad

Una conciliacion del MPM con el subtotal o total mas directamente comparable
especificado por las NIIF

Una declaracion de que el MPM proporciona la visién de la gerencia sobre un aspecto del
desemperfio financiero de la entidad

El efecto de los impuestos y las participaciones no controladoras por separado para cada
una de las diferencias entre el MPM y el subtotal o total més directamente comparable
especificado por las NIIF

En los casos de un cambio en cdmo se calcula el MPM, una explicacién de las razones y
el efecto del cambio

Las mejoras especificas a la NIC 7 apuntan a mejorar la comparabilidad entre entidades. Los cambios

incluyen:

- Usar el subtotal de la utilidad operativa como el Gnico punto de partida para el método indirecto de
informar los flujos de efectivo de las actividades operativas; y
- Eliminar la opcién de presentacion para intereses y dividendos como flujos operacionales.

16



FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)

2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
2.2.1 Modificaciones alas NIIF (continuacién)
NIIF 18 Presentacion y Revelacion en Estados Financieros (continuacion)

La NIIF 18 es efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2027. Se permite
su aplicacién anticipada. Se requiere que una entidad aplique las modificaciones de manera retroactiva, de
acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores, con
disposiciones de transicién especifica.

NIIF 19 Subsidiarias sin Obligacion Puablica de Rendir Cuentas: Informacién a Revelar

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, con fecha 9 de mayo de 2024, emitié IFRS 19
“Subsidiarias sin Obligacién Publica de Rendir Cuentas: Informacién a Revelar”.

La NIIF 19 especifica los requisitos minimos de revelacidon que una entidad puede aplicar en lugar de los
requisitos de revelaciones extensas que exigen las otras Normas de Contabilidad NIIF.Una entidad solo
puede aplicar esta norma cuando es una subsidiaria que no tiene obligacién de rendir cuentas publicamente
y su matriz Ultima o intermedia prepara estados financieros consolidados disponibles para uso publico que
cumplen con las Normas de Contabilidad NIIF (entidad elegible).

Una subsidiaria tiene obligacion de rendir cuentas publicamente si sus instrumentos de deuda o patrimonio
se negocian en un mercado publico o esta en proceso de emitir dichos instrumentos para negociarlos en
un mercado publico (una bolsa de valores nacional o extranjera o un mercado extrabursatil, incluidos los
mercados locales y regionales), o tiene activos en una capacidad fiduciaria para un amplio grupo de
terceros como uno de sus negocios principales (por ejemplo, los bancos, las cooperativas de crédito, las
compafiias de seguros, los corredores/distribuidores de valores, los fondos mutuos y los bancos de
inversiébn a menudo cumplen con este segundo criterio).

Las entidades elegibles pueden, pero no estan obligadas, a aplicar la NIIF 19 en sus estados financieros
consolidados, separados o individuales.

Una entidad debe considerar si debe proporcionar revelaciones adicionales cuando el cumplimiento de los
requisitos especificos de la norma sea insuficiente para permitir que los usuarios de los estados financieros
comprendan el efecto de las transacciones y otros eventos y condiciones sobre la posicién y el desempefio
financieros de la entidad.

La NIIF 19 es efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2027. Se permite
su aplicacion anticipada. Si una entidad opta por aplicar la norma en forma anticipada, debera revelar ese
hecho. Si una entidad la aplica en el periodo de presentacién de informes actual pero no en el periodo
inmediatamente anterior, debera proporcionar informacién comparativa (es decir, informacién del periodo
anterior) para todos los importes informados en los estados financieros del periodo actual, a menos que
esta norma u otra Norma de Contabilidad NIIF permita o requiera lo contrario.

Una entidad que opte por aplicar esta norma para un periodo de presentacion de informes anterior al
periodo de presentacién de informes en el que aplique por primera vez la NIIF 18 debera aplicar los
requisitos de revelacion establecidos en el Apéndice B de la NIIF 19. Si una entidad aplica la norma para
un periodo de presentacién de informes anual que comienza antes del 1 de enero de 2025y no ha aplicado
las modificaciones a la NIC 21 “Falta de intercambiabilidad”, no esta obligada a realizar las revelaciones de
la NIIF 19 que estan relacionadas con esas modificaciones.

La administracion realizara la evaluacion del impacto de las enmiendas una vez entren en vigencia.
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2.3 Periodo cubierto

Los presentes Estados Financieros del Fondo, comprenden los estados de situacion financiera al 30 de
junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023.

Los estados complementarios, estados de cambios en el patrimonio neto, estados de flujos de efectivo y
estados de resultados integrales con sus respectivas clases, por los periodos de seis meses terminados al
30 de junio de 2024 y 2023.

2.4 Base de medicion

Los Estados Financieros, han sido preparados sobre la base del costo histérico con excepcion de los
instrumentos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados los cuales son valorizados
al valor razonable y las inversiones valorizadas por el método de la participacion.

2.5 Conversion de moneda extranjera

a) Moneda funcional y de presentacién

La principal actividad del Fondo es invertir, indirectamente, en propiedades comerciales y entregarlas en
arrendamiento con el fin de obtener rentas de largo plazo. Los aportes de cuotas vienen denominados en
pesos chilenos.

El rendimiento del Fondo es medido e informado a los inversionistas en pesos chilenos. La administracién
considera el peso chileno como la moneda que representa mas fielmente los efectos econdémicos de las
transacciones, hechos y condiciones subyacentes. Los estados financieros son presentados en pesos
chilenos, que es la moneda funcional y de presentacién del Fondo.

b) Transacciones y saldos

Las transacciones en unidades de fomento son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos de
cambio vigentes en las fechas de las transacciones.

Fecha Valor UF
30/06/2024 37.571,86
31/12/2023 36.789,36
30/06/2023 36.089,48

Las diferencias de cambio que surgen de las conversiones de dichos activos y pasivos financieros seran
incluidas en el estado de resultados integrales. Las diferencias de cambio relacionadas con el efectivo y
efectivo equivalente se presentaran en el estado de resultados integrales dentro de “Diferencias de cambio
netas sobre efectivo y efectivo equivalente”.

Las diferencias de cambio relacionadas con los activos y pasivos financieros contabilizados a valor
razonable con efecto en resultados se presentaran en el estado de resultados dentro de “Cambios netos
en valor razonable de activos y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados”.

Los resultados y la situacion financiera de las sociedades chilenas donde el Fondo tiene participacion se
convierten de la misma manera, toda vez que su moneda funcional y de presentacion también es el peso
chileno. El Fondo no posee activos y pasivos financieros en monedas extranjeras a la fecha del estado de
situacion financiera.
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2.6 Activos y pasivos financieros
2.6.1 Clasificacion

El Fondo clasifica sus inversiones en instrumentos de deuda y de capitalizacién, e instrumentos financieros
derivados, como activos financieros a valor razonable con efecto en resultados y ciertas inversiones en
instrumentos de deuda son clasificadas como activos financieros a costo amortizado.

2.6.2 Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Un activo financiero es clasificado a valor razonable con efecto en resultados si es adquirido principalmente
con el propésito de su negociacion (venta o recompra en el corto plazo) o es parte de una cartera de
inversiones financieras identificables que son administradas en conjunto y para las cuales existe evidencia
de un escenario real reciente de realizacion de beneficios de corto plazo. Los derivados también son
clasificados a valor razonable con efecto en resultados.

Los activos financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables y vencimiento fijo, sobre los cuales la administracion tiene la intencién de percibir los flujos
de intereses, reajustes y diferencias de cambio de acuerdo con los términos contractuales del instrumento.

A la fecha de cada estado de situacion financiera, se evalla si existe evidencia objetiva de desvalorizacion
o deterioro en el valor de un activo financiero o grupo de activos financieros bajo esta categoria.

2.6.3 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros derivados en posicién pasiva son clasificados como pasivos financieros a
valor razonable con efecto en resultados. El resto de los pasivos financieros son clasificados como “otros
pasivos” segun NIIF 9.

2.6.4 Reconocimiento, bajay medicién

Las compras y ventas de inversiones en forma regular se reconocen en la fecha de la transaccion, la fecha
en la cual el Fondo se compromete a comprar o vender la inversion. Los activos y pasivos financieros se
reconocen inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccién se imputan a gasto en el estado de resultados cuando se incurre en ellos en el
caso de activos y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados, y se registran como parte
del valor inicial del instrumento en el caso de activos a costo amortizado y otros pasivos.

Los costos de transacciones son costos en los que se incurre para adquirir activos o pasivos financieros.
Ellos incluyen honorarios, comisiones y otros conceptos vinculados a la operacién pagados a agentes,
asesores, corredores y operadores.

Los activos financieros se dan de baja contablemente cuando los derechos a recibir flujos de efectivo a
partir de las inversiones han expirado o el Fondo ha transferido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios asociados a su propiedad.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, todos los activos y pasivos financieros a valor razonable con
efecto en resultado son medidos al valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de cambios en
el valor razonable de la categoria “Activos o pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados”
son presentadas en el estado de resultados integrales dentro del rubro “Cambios netos en valor razonable
de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados” en el periodo en el
cual surgen.
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2.6 Activos y pasivos financieros (continuacién)
2.6.4 Reconocimiento, bajay medicion (continuacién)

Los ingresos por dividendos procedentes de activos financieros a valor razonable con efecto en resultados
se reconocen en estado de resultados integrales dentro de “Ingresos por dividendos” cuando se establece
el derecho del Fondo a recibir su pago.

El interés sobre titulos de deuda a valor razonable con efecto en resultados se reconoce en el estado de
resultados integrales dentro de “Intereses y reajustes” en base al tipo de interés efectivo. Los dividendos
por acciones sujetas a ventas cortas son considerados dentro de “Cambios netos en valor razonable de
activos y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados”. Los activos financieros a costo
amortizado y otros pasivos se valorizan, después de su reconocimiento inicial, a base del método de interés
efectivo. Los intereses y reajustes devengados se registran en la cuenta “Intereses y reajustes” del estado
de resultados integrales.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un activo financiero o
pasivo financiero y para asignar los ingresos o gastos financieros a través del periodo pertinente. El tipo de
interés efectivo es la tasa que descuenta exactamente pagos o recaudaciones de efectivo futuros
estimados durante toda la vigencia del instrumento financiero, o bien, cuando sea apropiado, un periodo
mas breve, respecto del valor contable del activo financiero o pasivo financiero. Al calcular el tipo de interés
efectivo, el Fondo estima los flujos de efectivo considerando todos los términos contractuales del
instrumento financiero, pero no considera las pérdidas por crédito futuras.

El calculo incluye todos los honorarios y puntos porcentuales pagados o recibidos entre las partes
contratantes que son parte integral del tipo de interés efectivo, costos de transaccion y todas las otras
primas o descuentos.

2.6.5 Estimacion del valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos (tales como derivados
e inversiones para negociar) se basa en precios de mercado cotizados en la fecha del estado de situacién
financiera. El precio de mercado cotizado utilizado para activos financieros mantenidos por el Fondo es el
precio de compra; el precio de mercado cotizado apropiado para pasivos financieros es el precio de venta
(en caso de existir precios de compra y venta diferentes).

Cuando el Fondo mantiene instrumentos financieros derivados que se pagan por compensacion utiliza
precios de mercado intermedios como una base para establecer valores razonables para compensar las
posiciones de riesgo y aplica este precio de compra 0 venta a la posicidn neta abierta, segiin sea apropiado.

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no son transados en un mercado activo (por ejemplo,
derivados extraburséatiles) se determina utilizando técnicas de valoracion.

El Fondo utiliza una variedad de métodos y formula supuestos que estan basados en condiciones de
mercado existentes a cada fecha del estado de situacion financiera. Las técnicas de valoracion empleadas
incluyen el uso de transacciones entre partes independientes comparables recientes, la referencia a otros
instrumentos que son sustancialmente similares, el andlisis de flujos de efectivo descontados, los modelos
de precios de opciones y otras técnicas de valoracién cominmente utilizadas por participantes de mercado,
que aprovechan al maximo los “inputs” (aportes de datos) del mercado y dependen lo menos posible de
los “inputs” de entidades especificas.

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no posee instrumentos financieros derivados.
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2.7 Inversiones valorizadas por el método de la participacién

La inversion del Fondo en subsidiaria no incluye el menor valor (Good Will o plusvalia comprada)
identificada en la adquisicion, neto de cualquier pérdida por deterioro acumulada. Esta se presenta en la
Nota 18 Otros activos y otros pasivos.

Asociadas o coligadas son todas las entidades sobre las cuales el Fondo ejerce influencia significativa pero
no tiene control, lo cual generalmente esta acompafado por una participacion de entre un 20% y un 50%
de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas o coligadas se contabilizan por el método de la
participacion e inicialmente se reconocen por su costo. La inversion del Fondo en asociadas o coligadas
incluye el menor valor (Good Will o plusvalia comprada) identificada en la adquisicién, neto de cualquier
pérdida por deterioro acumulada.

La participacion del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicién de sus coligadas o
asociadas se reconoce en resultados, y su participacion en los movimientos patrimoniales posteriores a la
adquisicién que no constituyen resultados, se imputan a las correspondientes reservas de patrimonio (y se
reflejan segun corresponda en el estado de resultados integrales).

Cuando la participacion del Fondo en las pérdidas de una coligada o asociada es igual o superior a su
participacion en la misma, incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, el Fondo no reconoce
pérdidas adicionales, a no ser que haya incurrido en obligaciones o realizados pagos en nombre de la
coligada o asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el Fondo y sus coligadas o asociadas se eliminan en
funcion del porcentaje de participacién en éstas. También se eliminan las pérdidas no realizadas, excepto
si la transaccién proporciona evidencia de pérdida por deterioro del activo que se transfiere. Cuando es
necesario para asegurar su uniformidad con las politicas adoptadas por la sociedad, se modifican las
politicas contables de las asociadas. Las ganancias o pérdidas de dilucion en coligadas o asociadas se
reconocen en el estado de resultados.

Si bien, NIC 27 Estados Financieros Separados, requiere presentar estados financieros consolidados, el
Fondo no ha procedido a la consolidacién de la inversion directa en su subsidiaria. Esto, conforme a las
disposiciones del Oficio Circular N° 592 de la Comisién para el Mercado Financiero, por lo que no se
presentan estados financieros consolidados como lo establece la NIIF 10, si nho que las inversiones en
sociedades sobre las cuales se mantiene control directo o indirecto seran valorizadas utilizando el método
de la participacion descrita en Nota N°10.

2.8 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son activos mantenidos para generar ingresos por arrendamientos y se
valorizan inicialmente al costo de adquisicion. La administracidon del Fondo ha elegido politica contable para
las valorizaciones subsecuentes de estos activos, el modelo del valor razonable, mediante el uso de
tasaciones efectuadas por expertos independientes y calificados. El Fondo no posee propiedades de
inversion al cierre de los presentes estados financieros.

2.9 Presentacion neta o compensada de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es asi informado en el estado de
situacién financiera cuando existe un derecho legal para compensar los importes reconocidos y existe la
intencién de liquidar sobre una base neta, o realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

El Fondo no ha compensado activos y pasivos financieros al cierre de los presentes estados financieros.

21



FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)

2.10 Deterioro de valor de activos financieros a costo amortizado

El Fondo determiné su modelo para el deterioro de sus activos financieros clasificados a costo amortizado
por operaciones considerando lo establecido por las recientes modificaciones a la NIIF 9 en base a las
pérdidas crediticias esperadas (NIC 39 aplica perdidas crediticias incurridas). EI modelo exige que estas
sean determinadas y contabilizadas con sus cambios que se generen en cada fecha de reporte, de esta
manera poder reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial.

Se establece una provision por deterioro del valor de montos correspondientes a activos financieros a costo
amortizado, cuando hay evidencia objetiva de que el Fondo no sera capaz de recaudar todos los montos
adeudados por el instrumento. Las dificultades financieras significativas del emisor o deudor, la probabilidad
de que el mismo entre en quiebra o sea objeto de reorganizacién financiera, y el incumplimiento en los
pagos son considerados como indicadores de que el instrumento o monto adeudado ha sufrido deterioro
del valor.

Una vez que un activo financiero o un grupo de activos financieros similares haya sido deteriorado, los
ingresos financieros se reconocen utilizando el tipo de interés empleado para descontar los flujos de
efectivo futuros con el fin de medir el deterioro del valor mediante la tasa efectiva original.

El Fondo no ha constituido provisidn por deterioro del valor de activos financieros a costo amortizado al
cierre de los presentes estados financieros, debido a que las cuentas por cobrar a costo amortizado
corresponden a entidades relacionadas, por las cuales no se considera riesgo de incobrabilidad.

2.11 Cuentas por cobrar y pagar por operaciones
2.11.1 Cuentas por cobrar y pagar por operaciones

Los montos por cobrar y pagar por operaciones representan deudores por valores vendidos y acreedores
por valores comprados que han sido contratados, pero aun no saldados o entregados en la fecha del Estado
de Situacion Financiera, respectivamente. Estos montos se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se miden al costo amortizado empleando el método de interés efectivo, menos la provision
por deterioro de valor para montos correspondientes a cuentas por cobrar.

2.11.2 Otras Cuentas por cobrar y por pagar

Los montos por cuentas por cobrar y pagar representan deudores por valores vendidos y acreedores por
valores comprados, que han sido contratados, pero ain no saldados o entregados en la fecha del Estado
de Situacion Financiera, respectivamente. También reflejan los dividendos por cobrar y otros documentos
por pagar que mantiene el Fondo al cierre de sus estados financieros.

Estos montos se reconocen a valor nominal, a menos que su plazo de cobro o pago supere los 30 dias, en
Cuyo caso, se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado
empleando el método de interés efectivo. Dichos importes se reducen por la provisién por deterioro de valor
para montos correspondientes a cuentas por cobrar a intermediarios.

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el fondo no ha constituido provisién por deterioro de
valor para cuentas por cobrar a intermediarios, puesto que estas son recuperables a menos de 30 dias.
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2.12  Efectivo y efectivo equivalente
El efectivo y efectivo equivalente incluye caja y bancos.

Para la elaboracion del Estado de Flujos de Efectivo se ha utilizado el método directo y se toman en
consideracion los siguientes conceptos:

(i) Efectivo y Equivalente al efectivo: las entradas y salidas de efectivo y de efectivo equivalente,
entendiendo por éstas los saldos en partidas tales como:

a. Efectivo: saldos de disponible en caja y bancos,

b. Equivalente al efectivo: inversiones de corto plazo de alta liquidez, es decir, que el vencimiento
del instrumento al momento de su adquisicion es de seis meses 0 menos; facilmente convertible
en monto determinado en efectivo y no estén sujetos a cambios significativos de valor.

(ii) Actividades operacionales: corresponden a las actividades que se derivan fundamentalmente de las
transacciones de la principal fuente de ingresos de actividades ordinarias del Fondo, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiamiento. Los flujos de

(iii) efectivo por Dividendos recibidos son clasificados como actividades de operacién siempre que se
hayan originado por instrumentos de patrimonio invertidos segun la Politica de Inversiones descrita en
Nota 5.4.

(iv) Actividades de inversion: corresponden a desembolsos para recursos (como activos de largo plazo)
que se prevé van a producir ingresos o flujos de efectivo en el futuro, tales como la adquisicion de
propiedades planta y equipo, intangibles, entre otros.

(v) Actividades de financiamiento: las actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades operacionales o de inversion.
Los principales conceptos dentro de las actividades de financiamiento corresponden a entrada o salida
por adquirir o rescatar cuotas del Fondo de parte de los aportantes del mismo; reparto de beneficios
a los aportantes por concepto de dividendos, entre otros.

2.13 Aportes (Capital pagado)

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor
del patrimonio por el nimero de cuotas pagadas.

El Fondo podra efectuar disminuciones voluntarias y parciales de capital, previo acuerdo adoptado en
Asamblea Extraordinaria de Aportantes, en la forma, condiciones y para los fines que se indican en los
articulos 67 a 70 del Reglamento Interno del Fondo, siendo los siguientes:

La Asamblea Extraordinaria de Aportantes podra acordar disminuciones de capital para restituir a los
Aportantes que opten por concurrir a la devolucion de capital, durante la vigencia del Fondo, la proporcién
gue les corresponda en la citada disminucion de capital, en la forma, condiciones y plazos que a
continuacion se indican:

1) Las disminuciones de capital se efectuaran mediante la disminucion del nimero de Cuotas del

Fondo que acuerde la Asamblea Extraordinaria de Aportantes, a proposicion de la
Administradora.
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2.13 Aportes (Capital pagado) (continuacion)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Las disminuciones de capital seran por un nimero de Cuotas cuya determinacién final se
efectuard con posterioridad a la respectiva Asamblea, en funcién del numero de Cuotas
respecto de las cuales se ejerciere el derecho a concurrir a la disminucién de capital, conforme
a lo estipulado en los numerales siguientes, quedando no obstante limitadas al nimero maximo
de Cuotas que establezca la Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

Cada uno de los Aportantes del Fondo tendra derecho a optar por la devolucion de capital a
prorrata del nimero de Cuotas de que sea titular a la fecha de la Asamblea Extraordinaria de
Aportantes en que se acuerde la disminucién de capital.

Dentro de los dos dias siguientes a aquél en que la Asamblea Extraordinaria de Aportantes
acuerde disminuir el capital del Fondo, la Administradora publicara un aviso destacado en el
diario a que se refiere el presente Reglamento Interno y remitira una comunicacién a los
Aportantes, informando respecto de la disminucién de capital acordada, el plazo para optar a la
devolucion de capital y la fecha de pago del valor de las Cuotas.

Los Aportantes dispondran de un plazo de 20 dias corridos contado desde la publicacion del
aviso indicado en el numeral anterior, plazo que se prorrogard hasta el siguiente dia habil si el
mismo venciera un sabado, domingo o festivo, para naotificar a la Administradora su voluntad de

optar por la devoluciéon de capital, por la totalidad o por una parte de las Cuotas que les
corresponda. Aquellos Aportantes que opten por la devolucién de capital por el total de Cuotas
que les correspondan, podran ademas manifestar su intencién de ejercer su derecho respecto
del nimero de Cuotas de la disminucion de capital que no fueren ejercidas por los Aportantes
con derecho a ello, en cuyo caso podran indicar la cantidad maxima adicional de Cuotas
respecto de las cuales opten por la devolucion de capital. En caso de que més de un Aportante
ejerciere este Ultimo derecho, las Cuotas de la disminucion de capital que quedaren disponibles
se distribuirdn entre ellos a prorrata del nUmero de Cuotas de que cada uno de ellos sea titular
en el Fondo. Aquellos Aportantes que no manifiesten su voluntad de concurrir a la disminucion
de capital en el plazo indicado, se entenderd que optan por no concurrir a la misma.

Si una vez concluido el procedimiento antes indicado, los Aportantes no hubieren manifestado
su intencién de ejercer su derecho a la devolucion de capital por el total de las Cuotas acordadas
por la Asamblea Extraordinaria de Aportantes, la respectiva disminucion de capital se entendera
limitada al nimero de Cuotas respecto de la cual la misma se hubiere ejercido. Para estos
efectos, la determinacion del numero de Cuotas en que en definitiva se disminuira el capital del
Fondo, sera efectuada por el Directorio de la Administradora conforme a lo sefialado en este
mismo numeral, dentro de los 30 dias siguientes al vencimiento del plazo establecido en el Nro.
5 anterior para los efectos de que los Aportantes manifiesten su voluntad de ejercer su derecho
a concurrir a la disminucién de capital. La Administradora informara a la CMF y enviara una
comunicacioén a los Aportantes en tal sentido, dentro de los 3 dias siguientes de adoptado el
acuerdo de Directorio.

El pago a los Aportantes del valor de las Cuotas a las cuales tengan derecho en la disminucion
de capital, segun lo indicado en los nimeros anteriores, debera efectuarse en dinero efectivo o
mediante cheque nominativo, previa entrega del respectivo Aportante del titulo en que consten
las Cuotas respecto de las cuales se ejerza el derecho a la devolucién de capital, a contar de la
fecha que fije la Asamblea Extraordinaria de Aportantes en la que se adopte el acuerdo de
disminucién de capital, el cual no podra ser superior a 180 dias contados desde la celebracién
de dicha Asamblea.
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2.13 Aportes (Capital pagado) (continuacién)

8) Elvalor de la Cuota para los efectos de lo sefialado en este articulo, se determinara tomando el
valor Cuota del dia inmediatamente anterior a la fecha fijada para el pago por la Asamblea
Extraordinaria de Aportantes, determinado dicho valor como el que resulte de dividir el
patrimonio del Fondo, por el nUmero de Cuotas pagadas a esa fecha. Sin perjuicio de la
disminucién de capital mencionada en el articulo 67 anterior, la Asamblea Extraordinaria de
Aportantes podra acordar disminuciones de capital para restituir a los Aportantes que opten por
concurrir a la devolucion de capital, durante la vigencia del Fondo, la proporcion que les
corresponda en la citada disminucién de capital, en la forma, condiciones y plazos que la misma
Asamblea determine. Asimismo, la Asamblea Extraordinaria de Aportantes podra acordar
disminuciones de capital para absorber las pérdidas generadas en la operacion del Fondo,
previo acuerdo de la mayoria absoluta de las Cuotas pagadas.

Por dltimo, en el caso de operar la prérroga del plazo de vigencia del Fondo, segun lo establecido en el
articulo 6° del presente Reglamento Interno, los Aportantes disidentes podran ejercer el derecho a retiro
consignado en el articulo 36 letra b) del D.S NRO.864 del afio 1989.

Generado este derecho a retiro, se debera acordar una disminucion de capital para los efectos de
restituirles a los Aportantes disidentes que ejercieren su derecho a retiro el valor de sus Cuotas. Esta
disminucién de capital se acordard en la misma Asamblea en la cual se haya adoptado el acuerdo que
gener6 el derecho a retiro, y considerara un nimero determinable de Cuotas con un maximo equivalente
al numero de Cuotas que representen los Aportantes disidentes. El nimero de Cuotas definitivo en el que
se entendera disminuido el capital del Fondo, se determinara por el Directorio de la Administradora dentro
del plazo de 30 dias contados desde el vencimiento del plazo para ejercer el derecho a retiro y segun el
numero de Cuotas que representen los Aportantes que efectivamente hubieran ejercido este derecho,
situacién que se informara a los Aportantes y a la CMF dentro del plazo de 3 dias de adoptado el acuerdo
respectivo.

Este derecho a retiro se efectuara en conformidad a las disposiciones legales y reglamentarias que rigen a
los Fondos de Inversion y salvo también en lo que respecta a las siguientes materias:

1) El valor de las Cuotas de los Aportantes que ejerzan el derecho a retiro se pagara dentro del
plazo de 60 dias contados desde la celebracién de la Asamblea Extraordinaria de Aportantes
en la que se tomo el acuerdo que da origen al derecho de retiro, o bien, dentro del plazo mayor
que fije la Asamblea Extraordinaria de Aportantes, el cual no podra ser superior a 180 dias.
En este Ultimo caso, el valor de la Cuota devengara un interés corriente para operaciones
reajustables a partir del dia 60 contado desde la celebracién de la Asamblea.

2) El valor de la Cuota para los efectos de lo sefialado en este articulo se determinara tomando
el valor del dia inmediatamente anterior a la fecha de pago, determinado dicho valor como el
gue resulte de dividir el patrimonio del Fondo, por el nimero total de Cuotas pagadas a esa
fecha.

2.14 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos netos de la operacion se reconocen sobre base devengada del tiempo transcurrido, utilizando
el método de interés efectivo e incluye intereses y reajustes. Adicionalmente bajo este rubro se incluyen
los resultados netos por liquidacion de posiciones en instrumentos financieros y otras diferencias netas de
valores razonables y de cambio. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho
a recibir su pago.
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2.15 Dividendos por pagar

El Fondo debera distribuir anualmente como dividendo en dinero a lo menos un 30% de los beneficios
netos percibidos durante el ejercicio, en los términos contemplados en el articulo 31° del D.S. NRO. 864.
Sin perjuicio de lo anterior, el Fondo tiene definida la siguiente politica de distribucién de dividendos
expresada en el articulo 39° de su reglamento interno: El Fondo distribuira anualmente como dividendo, el
equivalente al 100% del “Monto Susceptible de Distribuir’ calculado de conformidad con lo dispuesto en la
Circular NRO. 1.756 de la Comision para el Mercado Financiero, de fecha 4 de Julio de 2005 y sus
modificaciones, descontada la Comisidn Variable indicada en el Articulo 23 precedente.

No obstante, lo anterior, si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los beneficios se destinaran
primeramente a absorberlas, de conformidad con la normativa aplicable. Por otra parte, en el caso que
hubiere pérdidas en el ejercicio, éstas seran absorbidas con utilidades retenidas, de haberlas.

El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celebrada la Asamblea
Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin perjuicio que la sociedad
Administradora efectle pagos provisorios con cargo a dichos resultados.

Los beneficios devengados que la sociedad Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicién de
los Aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustaran de acuerdo con la variacién que experimente
la Unidad de Fomento entre la fecha que éstos se hicieron exigibles y la de su pago efectivo y devengara
intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo.

2.16 Tributacion

El Fondo esta domiciliado en Chile y bajo las leyes vigentes no existe ningln impuesto sobre ingresos,
utilidades, ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo. Tampoco mantiene inversiones
en el exterior, por lo cual no incurre en impuestos de retencién aplicados por ciertos paises sobre ingresos
por inversion y ganancias de capital.

2.17 Segmentos

El Fondo esta orientado a la inversion en activos inmobiliarios mediante su participacion en sociedades
filiales. Lo anterior significa que la asignacion de recursos es a esa Unica linea de negocios, por lo que el
Fondo no esta estructurado en segmentos. Los proyectos inmobiliarios, sus evaluaciones y seguimientos,
son aprobados por un comité conformado para dichos propdsitos.

2.18 Empresa en marcha

La Administracién del Fondo, al elaborar los presentes estados financieros, evalué la capacidad que tiene
el Fondo para continuar en funcionamiento. La Administracion del Fondo estima que no existen
incertidumbres importantes relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre
el normal funcionamiento del Fondo, por al menos los doce meses siguientes a partir del final del periodo
sobre el que se informa, sin limitarse a dicho periodo.

NOTA 3 - CAMBIOS CONTABLES

El Fondo al 30 de junio de 2024, no ha efectuado cambios en las politicas contables.
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La politica de inversién vigente se encuentra definida en el reglamento interno del fondo, aprobado por la
Comision para el Mercado Financiero, el que se encuentra disponible en las oficinas de la Administradora,
ubicadas en Av. Apoquindo 4820 oficina 1501 comuna de Las Condes, Santiago y en el sitio Web
inversiones.sura.cl seccion Inversiones, Fondos de Inversion, Fondos no rescatables, documentos.

El Fondo tiene como objeto principal la inversién a través de sociedades anénimas cerradas, sociedades
por acciones, o fondos de inversion publicos o privados y titulos de deuda en negocios inmobiliarios
destinados a la renta en Chile.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en el articulo precedente, el Fondo invertird sus recursos en los
siguientes valores y bienes, sin perjuicio de lo establecido en el articulo siguiente y de las cantidades que
mantenga en caja y bancos:

1. Acciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emisién no haya sido registrada
en la Comisién, siempre que la sociedad emisora cuente con los estados financieros anuales
dictaminados por empresas de auditoria externa, de aquellas inscritas en el registro que al efecto
lleva la Comisién, que participen o desarrollen alguna forma negocios o proyectos inmobiliarios.

2. Cuotas de fondos de inversion publicos o privados cuyo Unico objeto sea el negocio inmobiliario
con estados financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria externa, de aquellas
inscritas en el registro que al efecto lleva la Comision para el Mercado Financiero.

Politica de inversiones

El Fondo centrard la inversion de sus recursos en los siguientes activos y observara los siguientes limites
maximos por tipo de instrumentos, respecto del activo total del Fondo. Esto, sin perjuicio de las limitaciones
contenidas en la Ley y en el Reglamento de la Ley.

El Fondo podra invertir sus recursos en cuotas de fondos mutuos de inversion, en instrumentos de deuda
de corto plazo con duraciéon menor o igual a 90 dias, segun se encuentran definidos en la Circular NRO.
1.578 de la CMF, o la que la modifique o reemplace, administrados por la Administradora o por personas
relacionadas a ella, siempre que éstos se encuentren sujetos a la fiscalizacién de la CMF, de conformidad
con lo sefalado en el Articulo 61° de la Ley y, siempre que a juicio de la Administradora, dicha inversion
sea mas favorable para el Fondo que la inversion en alternativas similares, para lo cual la Administradora
debera presentar al Comité de Vigilancia los antecedentes que fundamentan los términos mas favorables
de la inversion en el fondo administrado por la Administradora o por una relacionada.

El Fondo podra invertir sus recursos en instrumentos emitidos o garantizados por personas relacionadas a
la Administradora, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62° de la Ley y, siempre que a juicio de
la Administradora, dicha inversién sea méas favorable para el Fondo que la inversién en alternativas
similares, para lo cual la Administradora debera presentar al Comité de Vigilancia los antecedentes que
fundamentan los términos mas favorables de la inversién en instrumentos emitidos o garantizados por
personas relacionadas a la Administradora.

En la inversién de sus recursos se observaran los siguientes limites maximos por tipo de instrumento

respecto del activo total del Fondo, sin perjuicio de las limitaciones contenidas en la Ley y el Reglamento
de la Ley:
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Politica de inversiones (continuacién)

Por Tipo de Instrumentos Financieros Limite Maximo Respecto del
Activo del Fondo
1) Acciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emision no haya 100%

sido registrada en la Comision para el Mercado Financiero (CMF), siempre que la
sociedad emisora cuente con estados financieros anuales dictaminados por auditores
externos, de aquellos inscritos en el registro que al efecto llevan la CMF, que participen
o desarrollen de alguna forma negocios o proyectos inmobiliarios.

2) Cuotas de fondos de inversion publicos o privados constituidos en conformidad con la 30%
ley 20.712

3) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile 30%
0 que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincién.

4) Dep6sitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones 30%
financieras o garantizadas por estas.

5) Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones financieras. 30%

6) Cuotas de fondos mutuos nacionales y extranjeros 30%

7) Otros valores o instrumentos de oferta publica que autorice la CMF para la inversion de 30%

los fondos de inversion regulados por la Ley NRO. 20.712

Limite general: el Fondo debera mantener invertido al menos un 70% de su activo en los instrumentos
indicados en los numeros (1) a (3), ambos inclusive.

La Administradora velara porque el Fondo haga sus inversiones en activos debidamente diversificados por
segmentos de mercado. La diversificacion tendra por objeto reducir los riesgos del negocio inmobiliario.

En la inversion de sus recursos, el Fondo observara los siguientes limites maximos de inversién respecto
de cada emisor de instrumentos financieros:

Por Tipo de Emisor Limite Maximo Respecto Del
Activo Del Fondo
1) Acciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emisién no haya Hasta un 100%.

sido registrada en la CMF, siempre que la sociedad emisora cuente con los estados
financieros anuales dictaminados por auditores externos, de aquellos inscritos en el
registro que al efecto lleva la CMF, que participen o desarrollen de alguna forma
negocios o proyectos inmobiliarios

2) Cuotas de Fondos de Inversion Publicos o Privados constituidos en conformidad con Hasta un 30%.
la ley 20.712

3) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica por el Banco Central de Hasta un 30%.
Chile o que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total
extincion

4) Depositos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones Hasta un 30%.
financieras o garantizados por estas

5) Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones Financieras Hasta un 30%.

6) Cuotas de Fondos Mutuos nacionales y extranjeros Hasta un 30%.

7) Otros Valores o instrumentos de oferta publica que autorice la CMF para la inversién Hasta un 30%.

de los Fondos de Inversion regulados por la Ley NRO.20.712

Politica de diversificacién de las inversiones del fondo

Sin perjuicio de lo anterior, tanto el limite general como los limites especificos precedentes, no se aplicaran
durante los primeros 2 afios de vigencia del Fondo, ni durante los 12 meses siguientes a colocaciones de
nuevas Cuotas aprobadas por parte de Comisidn para el Mercado Financiero (CMF) ni durante el periodo
de liquidacion del Fondo. De acuerdo con la Ley de Mercado de Capitales I, los Fondos de Inversion no
pueden mantener en su cartera de inversiones, activos de tipo inmobiliarios. De existir este tipo de
instrumentos, el Fondo de Inversion entra automaticamente en liquidacion.
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Excesos de Inversion

Los excesos de inversion que se produjeren respecto de los limites establecidos precedentemente, cuando
se deban a causas imputables a la administradora, deberan ser subsanados en un plazo que no podra
superar los 30 dias contados desde ocurrido el exceso. Para los casos en que dichos excesos se produjeren
por causas ajenas a la administracion, la regularizacion de las inversiones se realizara en conformidad con
lo establecido por la Comision mediante norma de caracter general.

En caso de no regularizarse los excesos en los plazos indicados, la Administradora debera citar a Asamblea
de Aportantes, a celebrarse dentro de los 30 dias siguientes al vencimiento del plazo en que debieron
regularizarse los respectivos excesos, la cual, con los informes escritos de la Administradora y del Comité
de Vigilancia, resolvera sobre dichos excesos. Producido el exceso, cualquiera sea su causa, no podran
efectuarse nuevas adquisiciones de los instrumentos o valores excedidos.

Si se produjeren excesos de inversion, la Administradora informaré este hecho al Comité de Vigilanciay a
la Comision en conformidad con lo establecido en la Ley.

El tratamiento de los excesos establecido en el presente articulo, lo es sin perjuicio de lo que establezca el
Reglamento de la Ley sobre esta materia.

La regularizacion de los excesos de inversion se realizara mediante la venta los instrumentos o valores
excedidos o mediante el aumento del patrimonio del Fondo en los casos que esto sea posible.

Politica de liquidez

El Fondo tendr& como politica que, a lo menos, un 0,1% (cero comas uno por ciento) de sus activos sean
activos de alta liquidez o bien, contara con una o més lineas de crédito por un monto disponible equivalente
a dicho porcentaje. La liquidez del que mantenga el Fondo tendr4 como finalidad solventar gastos,
aprovechar oportunidades de inversién, pagar la remuneracion de la Administradora y cumplir con sus
obligaciones por las operaciones del Fondo, como el pago de las disminuciones de capital, distribucién de
beneficios, entre otros.

Para los efectos de este articulo, se entenderan como activos de alta liquidez, ademas de las cantidades
que se mantenga en caja y bancos, aquellos instrumentos de renta fija con vencimientos inferiores a un
afo y cuotas de fondos mutuos tanto nacionales como extranjeros, que contemplen periodos de rescates
no superiores a 10 dias habiles bursatiles.

El Fondo debera mantener en todo momento, a lo menos, una razén de uno a uno entre sus activos de alta
liquidez (incluyendo para estos efectos sus lineas de crédito disponibles) y sus pasivos liquidos,
entendiéndose por estos Ultimos a las cuentas por pagar, provisiones constituidas por el Fondo, comisiones
por pagar a la Administradora y otros pasivos circulantes tales como dividendos acordados distribuir por el
Fondo que aln no hayan sido pagados. Sin perjuicio de lo indicado, no se aplicara durante el primer afio
de vigencia del Fondo, durante los 12 meses siguientes a colocaciones de nuevas Cuotas aprobadas por
parte de la Comision ni durante el periodo de liquidacion del Fondo.

Politica de endeudamiento

La Administradora podra contraer pasivos exigibles consistentes en créditos bancarios de corto, mediano
y largo plazo por cuenta del Fondo hasta por una cantidad equivalente al 100% del patrimonio del Fondo.
Sin embargo, el Fondo podra contratar créditos hasta por un monto de una vez su patrimonio y por un plazo
maximo de 5 afios, bajo las siguientes circunstancias: a) para financiar la adquisicion de activos de las
sociedades en que invierta y b) para pagar las disminuciones de capital del Capitulo XX siguiente sin tener
que recurrir a liquidar activos.
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Politica de endeudamiento (continuacion)

La suma total de los referidos pasivos y los gravamenes y prohibiciones mencionados en el Articulo 20
anterior no podran exceder del 100% del patrimonio del Fondo. Para efectos de este calculo, en caso de
gue el Fondo contraiga un gravamen o prohibicion con el objeto de garantizar obligaciones propias, deberéa
considerarse el valor que resulte mayor entre el monto de la obligacion y el monto del gravamen, no
debiendo en consecuencia sumarse ambos montos.
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5.1 Gestion de Riesgo Financiero
5.1.1 Politicas y Procedimientos de Gestién de Riesgos

En cumplimiento a la Circular N° 1869 de la Comision para el Mercado Financiero (CMF). La Administradora
General de Fondos SURA S.A mantiene una serie de politicas y procedimientos que abordan entre otras
materias los siguientes aspectos de interés:

» Politicas y procedimientos de gestion de riesgos y control interno

Identificacion de Riesgos en las distintas areas funcionales de la administracion de fondos
Aspectos organizacionales de la gestidn de riesgos y control interno

Programa de gestion de riesgos y control interno

Estrategias de mitigacion de los riesgos. como. asimismo. las funciones de control del Oficial de
Cumplimiento.

YV V V V

Ademas de la identificacién y el control de los riesgos propios de la actividad de administracién de fondos
de terceros, el proceso integral de gestibn de riesgos de la Administradora considera procesos
transversales a la administracion de recursos de terceros, tales como: generacién de informacién a los
participes, aportantes y clientes; politicas de resolucién de conflictos de interés y manejo de informacién
confidencial y de interés para el mercado.

Dentro de las principales politicas y procedimientos que forman parte de las estrategias establecidas para
cubrir los aspectos de negocio indicados por la circular de la CMF N°1869 se destacan:

5.1.2 Politica de Inversiones de las carteras

La Administradora vela porque la totalidad de las operaciones realizadas cumplan con los margenes y
politicas de inversién establecidas por la normativa vigente y por los Reglamentos Internos de cada fondo.

Existe un Comité de Riesgo encargado de hacer seguimiento al cumplimiento de la politica de inversiones
del fondo establecida en el reglamento interno.

5.1.3 Valorizaciéon y precios de los instrumentos
Los instrumentos de deuda nacional se valorizan diariamente a mercado utilizando los servicios de un
proveedor externo independiente y los instrumentos de capitalizacién nacional sus asignaciones se realizan

a un mismo precio promedio ponderado para el caso de los instrumentos de emisores extranjeros se utiliza
un proveedor externo.

31



FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)

5.1 Gestion de Riesgo Financiero (continuacién)
5.1.4 Politica de custodia de valores (continuacién)

Las inversiones de recursos de terceros se mantienen en Custodia en el Depdsito Central de Valores (DCV)
0 en Custodia Interna o en Bancos de acuerdo con la normativa vigente. Para el caso de los instrumentos
extranjeros la Administradora celebra contratos con entidades cuyo principal objeto es el depésito o
custodia de valores y que sean fiscalizados por un organismo de similar competencia a la Comisién para
el Mercado Financiero.

5.2 Tipo y misiéon del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen
5.2.1 Caracteristicas del fondo

El Fondo ha sido organizado y constituido conforme a las disposiciones de la Ley N° 20.712 las
instrucciones obligatorias impartidas por la Comision para el Mercado Financiero (CMF).

5.2.2 Misiéon del Fondo

El objetivo de inversion del Fondo es invertir sus recursos en activos inmobiliarios en Chile cuyas rentas
provengan de su explotacién como negocio inmobiliario a través de la participacién en sociedades u otras
formas de organizaciéon o de asociacidon o contratos con terceros que aporten la gestion del negocio
mediante su ejecucion directa.

5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo
De acuerdo con su definicion el Fondo se encuentra expuesto a los siguientes tipos de riesgos:
a) Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el Fondo incurra en una pérdida debido a que sus contrapartes no cumplieron con sus
obligaciones contractuales. El Fondo cuenta con un comité de inversiones que revisa los proyectos
inmobiliarios en los que se invierte, los cuales son escogidos selectivamente a través del comité compuesto
por integrantes de vasta experiencia y conocimientos del sector inmobiliario, evaluando con especial
cuidado a los potenciales socios en los proyectos privilegiando atributos de seriedad y solidez financiera.

El riesgo de crédito es el riesgo potencial de incobrabilidad que se podria generar por la incapacidad de
algun cliente o contraparte del Fondo, de cancelar las posibles deudas que con él haya contraido. Para el
Fondo este riesgo es bajo debido a que proviene principalmente de sus subsidiarias, ya que al 31 de
diciembre de 2023 las principales cuentas por cobrar que mantiene el Fondo son aportes via deuda a sus
subsidiarias mediante pagaré, ver Nota 9. Ademas, el Fondo reconoce indirectamente el riesgo de crédito
de las cuentas por cobrar por arrendamiento de sus subsidiarias, quienes aplican el “modelo de pérdida de
crédito esperada con enfoque simplificado”.

A continuacion, se presenta la composicion por sector econémico de los arrendatarios que componen el

activo subyacente del fondo, asi como por participacion por arrendatario, donde se refleja una
diversificacion respecto al total del ingreso recibido lo cual permite mitigar el riesgo de crédito.
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Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023

NOTA 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)

Tipo y mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (Continuacién)

5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (continuacién)

a) Riesgo de crédito (continuacion)

Al 30 de junio de 2024, la composicion es la siguiente:

Composicion por sector econdmico de los arrendatarios cémo % del ingreso del fondo

7,7%
22,5%
22,5%)
14,7%
9,7%
m Comerc. Al Por Mayor Y Por Menor m Actividades de Servicios Administrativos y de Apoyo

Actividades de Servicios Administrativos y de Apoyo m Actividades De Alojamientos Y De Servicios De Comida

Industria Manufacturera

Composicidn por participacién de los arrendatarios como % del ingreso del fondo

,8%

20,9%
33,8%

13,5%
5,7%

Arrendatario | Arrendatario Il Arrendatario Ill = Arrendatario IV Arrendatario V

33



FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)

5.2 Tipo y mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (Continuacion)
5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (Continuacién)

a) Riesgo de crédito (continuacion)
Al 31 de diciembre de 2023, la composicion es la siguiente:

Composicion por sector econdmico de los arrendatarios como % del ingreso del fondo

25,2%,

9,0%\

12,8%

30,1%

23,0%

m Actividades de Servicios Administrativos y de Apoyo m Comerc. al por Mayor y por Menor

Industria Manufacturera m Actividades Financieras y de Seguros

Otros

Composicidn por participacién de los arrendatarios como % del ingreso del fondo

22,2%
46,2%
14,5%
" 9,5%
7,6%
Arrendatario | Arrendatario Il Arrendatario Il = Arrendatario IV Otros
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Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)

5.2 Tipo y mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (Continuacion)
5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (Continuacion)
b) Riesgo de mercado

Es el riesgo de enfrentar pérdidas producto de movimientos adversos de los niveles de las variables de
mercado. El principal riesgo de mercado al cual esta expuesto este Fondo es a la fluctuacion de precios de
los activos subyacentes, los cuales son principalmente activos inmobiliarios. EI Fondo toma riesgo precio
asociado al precio de las inversiones inmobiliarias en tanto se encuentran expuestas a posibles variaciones
en sus precios de comercializacién. Los precios de los bienes raices son monitoreados y actualizados al
menos una vez por afio, de acuerdo con tasaciones efectuadas por peritos tasadores independientes a la
Administradora.

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la valorizacion de los activos del fondo es la siguiente:

30/06/2024 31/12/2023
Descripcién Rubro Valor Mercado % Total Valor Mercado % Total
M$ Activo M$ Activo
Efectivo Disponible Efectivo y equivalentes al efectivo 89.467 0,18% 236.596 0,54%
Fondo Mutuo Scotia Clipper Efectivo y equivalentes al efectivo 485.129 0,96% 239.042 0,55%
Inve,rS|on en Renta Nueva Santa Invelrsllong,s valorizadas por el método de 4.674.436 9.22% 4.271.540 9.80%
Maria SpA participacion
Inversion en Rentas Artes Seis Inversiones valorizadas por el método de 5.411.042 10,68% ) 0,00%
SpA participacién
pagar v Renta Nueva Santa | » .05 Financieros a Costo Amortizado 16.758.196 |  33,06% 16.560.819 37,98%
g;gare con Rentas Artes Seis Activos Financieros a Costo Amortizado 23.264.892 45,90% 22.291.558 51,13%
Totales 50.683.162 100,00% 43.599.555 100,00%

c) Riesgo tasade interés

El riesgo de tasa de interés surge como consecuencia de fluctuaciones en los niveles vigentes de tasas de
interés del mercado sobre el valor razonable de los activos en cartera.

Al 30 de junio de 2024 el Fondo tiene un 0,96% de los activos administrados en un Fondo Mutuo Scotia
Clipper (Fondo Mutuo Scotia Money Market). el cual invierte en instrumentos de deuda de corto plazo de
oferta publica acotando la exposicion al riesgo de tasa de interés. A continuacion. se determina la pérdida
del valor de la cartera del Fondo frente a diferentes escenarios de subidas de las tasas de interés del
mercado.

Al 30 de junio de 2024:

% del Fondo invertido en Fondo Mutuo Escenario de Valor total cartera del Variacion cartera del Variacion cartera del
Money Market estrés % Fondo M$ Fondo en M$ Fondo en %
0,10% 40 0,00008%
0,96% 0,20% 50.683.162 81 0,00016%
0,50% 201 0,00040%

Al 31 de diciembre de 2023:

% del Fondo invertido en Fondo Mutuo Escenario de Valor total cartera del Variacion cartera del Variacion cartera del
Money Market estrés % Fondo M$ Fondo en M$ Fondo en %
0,10% 26 0,00006%
0,55% 0,20% 43.599.554 52 0,00012%
0,50% 130 0,00030%
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Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)

5.2 Tipo y mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (Continuacién)
5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (Continuacién)
c) Riesgo tasa de interés (continuacion)

Analisis de Sensibilidad

La sensibilizacion de la cartera se realiza mediante la herramienta VaR (Value at Risk) Histérico. la cual
determina la pérdida maxima esperada a la que puede estar expuesto el portafolio segun la historia de las
rentabilidades del Fondo y un determinado intervalo de confianza (el VaR es el percentil 5% de la serie de
retornos). Anteriormente en las notas de riesgos se presentaba el VaR Paramétrico el cual segun la
volatilidad histérica amplificada por el factor de la distribucion normal (1,64) indica la pérdida maxima
esperada. esta metodologia sobreestima el riesgo debido a que asume una distribucion normal de los
retornos.

Para este fondo. el célculo del VaR Histdrico se realiza con retornos mensuales y con un nivel de confianza
del 95%. ocupando todos los valores cuota disponibles para luego anualizar la métrica. En el siguiente
cuadro se muestra el VaR anual. es decir. la posible maxima pérdida anual que podria tener el portafolio
basado en su historia. tanto en términos porcentuales como la pérdida en pesos que podria tener en un
afio.

En el siguiente cuadro se muestra el VaR anual al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023:

VaR Anual
% Patrimonio Neto Exposicion Patrimonio Neto M$
30/06/2024 31/12/2023 30/06/2024 31/12/2023
11,7% 8,9% 5.919.523 3.564.247

Cabe destacar que debido a la naturaleza de los activos que componen el fondo y la escasa cantidad de
datos de valores cuotas (debido a la historia del fondo) el VaR no es una métrica representativa del riesgo
ya que el fondo no se puede desagregar por factores de riesgo con suficiente historia para calcular la
métrica de forma confiable.

c) Riesgo cambiario

En el Fondo no se presenta el riesgo de tasa de cambio puesto que la moneda funcional es el peso chileno
(100%).

d) Riesgo de Liquidez

Corresponde a las potenciales pérdidas que el Fondo pueda enfrentar en caso de una estrechez de liquidez
en los mercados financieros. Esta estrechez puede ocurrir ya sea por una disminucién de fondos
disponibles que impactan negativamente la capacidad de fondeo o por una disminucién de los montos
transados de los instrumentos que el fondo posee en sus activos (bonos. depésitos bancarios. etc.) o de
los instrumentos derivados.
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Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)

5.2 Tipo y mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (Continuacion)
5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (Continuacién)

d) Riesgo de Liquidez (Continuacién)

Las inversiones del Fondo se caracterizan por tener una baja liquidez. sin embargo. de acuerdo con el
reglamento del Fondo éste debera mantener a lo menos un 1% de los activos invertidos en activos de alta
liquidez o bien contard con una o mas lineas de crédito por un monto disponible equivalente a dicho

porcentaje.

En las siguientes tablas se presentan los vencimientos contractuales de los pasivos financieros dentro de
las agrupaciones de vencimientos relevantes.

Perfil de flujos de pasivos (en M$)

Al 30 de junio de 2024 < 10 dias 10 a 30 dias 30 a 360 dias > 360 dias
Remuneraciones sociedad administradora - 80.832 - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones - - 7.752 -

Provisién de Dividendos - - - _

Perfil de flujos de pasivos (en M$)

Al 31 de diciembre de 2023 <10 dias 10 a 30 dias 30 a 360 dias > 360 dias
Remuneraciones sociedad administradora - 81.881 - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones - - 7.468 -

e) Gestién de Riesgo de Capital

El patrimonio del Fondo no varia diariamente de manera significativa puesto que el Fondo no esta sujeto a
suscripciones y rescates diarios de cuotas por los aportantes. Dado esto. este riesgo se encuentra acotado.

5.3 Estimacién del valor razonable

Los instrumentos de deuda se valorizan utilizando la tasa TIR de mercado aplicable para descontar todos
los flujos del instrumento respectivo. La matematica de valorizacion de instrumentos de deuda incorporados
en los sistemas de la Administradora corresponde a la utilizada por la Bolsa de Comercio de Santiago o
Bloomberg seglin corresponda.

Las tasas de mercado son actualizadas diariamente utilizando los servicios del proveedor independiente
(Riskamerica) metodologia empleada por toda la industria en conformidad a la normativa vigente. Los
precios de los instrumentos de Renta Variable nacional son valorizados con modelos de flujo de caja
descontados los que incorporan el resultado de las tasaciones establecidas por la norma.

El modelo de valorizacion del proveedor externo toma en consideracion lo siguiente:
1) El precio observado en el mercado de los instrumentos financieros ya sea derivado a partir de
observaciones u obtenido a través de modelaciones.

2) El riesgo de crédito presentado por el emisor de un instrumento de deuda.
3) Las condiciones de liquidez y profundidad de los mercados correspondientes.
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NOTA 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)

5.3 Estimacion del valor razonable (continuacion)

De acuerdo con lo anterior, la Administradora clasifica los instrumentos financieros que posee en cartera
en los siguientes niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que la
entidad puede acceder en la fecha de la medicién.

Nivel 2: Datos de entrada distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables
para los activos o pasivos, directa o indirectamente. Para instrumentos en este nivel la valorizacién se
realiza a partir de parametro observados en el mercado; precios cotizados para instrumentos similares en
mercados activos.

Nivel 3: Datos de entrada no observables para el activo o pasivo. Este nivel también incluye instrumentos
que son valorizados en base a precios cotizados para activos similares, donde se requiere ajustes o
supuestos para reflejar las diferencias entre ellos.

Al cierre de los presentes estados financieros el Fondo no mantiene activos financieros a valor razonable
con efecto en resultados clasificados en alguno de los tres niveles mencionados.

54 Valor razonable de activos y pasivos financieros a costo amortizado

Rubros 30 de junio de 2024 31 de diciembre de 2023
Valor libro Valor razonable Valor libro Valor razonable
Activo
Efectivo y efectivo equivalente - - - -
Activos financieros a costo amortizado 40.023.088 40.023.088 38.852.377 38.852.377

Cuentas y documentos por cobrar por
operaciones

Otros documentos y cuentas por cobrar - - - -
Otros activos - - - -

Pasivo
Préstamos - - - -
Cuentas y documentos por pagar por
operaciones

Otros documentos y cuentas por pagar - - - -
Otros pasivos - - - -

NOTA 6 - JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS
6.1) Estimaciones contables criticas

a) El Fondo no mantiene instrumentos financieros derivados.

b) El Fondo mantiene inversiones que no son cotizadas en mercados activos, tales como acciones de
tres sociedades filiales orientadas al giro inmobiliario.

Los valores razonables de dichas inversiones se valorizan utilizando sus propios modelos los cuales
normalmente se basan en métodos y técnicas de valoracién generalmente reconocida como norma dentro
de la industria tales como acciones en sociedades inmobiliarias. Los inputs de estos modelos son
principalmente flujos de efectivo descontados. Los modelos empleados para determinar valores razonables
son validados y revisados periédicamente por personal experimentado en nombre de la Sociedad
Administradora.
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Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023

NOTA 7 - ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS
Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no posee saldos en el rubro.

NOTA 8 - ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN OTROS RESULTADOS
INTEGRALES

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no posee activos financieros a valor razonable
con efecto en resultados.
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Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023

NOTA 9 - ACTIVOS FINANCIEROS A COSTO AMORTIZADO

a) Composicion de la cartera

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 se presentan en esta categoria los siguientes instrumentos financieros:

Periodo Actual

Periodo Anterior

Instrumento Nacional Extranjero Total % dgletotal Nacional Extranjero Total % dgletotal
M$ M$ M$ activos M$ M$ M$ activos

Titulos de deuda
Depésito a plazo y otros titulos de bancos e
instituciones financieras ) . . . B ) N -
Letras de créditos de bancos e instituciones
financieras . . . . N - N -
Titulos de deuda de corto plazo registrados - - - - - - - -
Bonos registrados - - - - - - - -
Titulos de deuda de securitizacion - - - - - - - -
Cartera de créditos o de cobranzas - - - - - - - -
Titulos emitidos o garantizados por Estado o
Bancos Centrales . . . . N - N -
Otros titulos de deuda - - - - - - - -
Subtotal - - - - - R R B
Inversiones no registradas
Efectos de comercio no registrados - - - - - - - -
Bonos no registrados - - - - - - - -
Mutuos hipotecarios endosables - - - - - - - -
Otros titulos de deuda no registrados 40.023.088 - 40.023.088 78,9672% 38.852.377 - 38.852.377 89,1119%
Otros valores o instrumentos autorizados - - - - - - - -
Subtotal 40.023.088 - 40.023.088 78,9672% 38.852.377 - 38.852.377 89,1119%
Otras inversiones
Otras inversiones - - - - - - - -
Subtotal - - - - - R _ B
Total 40.023.088 - 40.023.088 78,9672% 38.852.377 - 38.852.377 89,1119%
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Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023

NOTA 9 - ACTIVOS FINANCIEROS A COSTO AMORTIZADO (CONTINUACION)

b) El movimiento de los activos financieros a costo amortizado se resume como sigue:

Activos Financieros A Costo Amortizado 30/06/2024 81/12/2023
M$ M$

Saldo de inicio 38.852.377 36.121.129
Intereses y reajustes 935.766 1.815.038
Diferencias de cambio 826.691 1.746.211
Cobro de Intereses (591.745) (830.000)
Otros movimientos (1) (1)
Saldo final (**) 40.023.088 38.852.377
(**) El saldo final estd compuesto por: 30/0&g024 31/16'/;023
No corriente + Intereses devengados por cobrar mayores a un afio 38.406.475 37.030.237
Corriente (Intereses devengados por cobrar) + Pagaré Corriente 1.616.613 1.822.140

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 se detallan los siguientes montos:

Pagare corriente UF 7.000 e intereses por pagar UF 43.027.26, interés no corriente UF 26.026,76 y pagare

no corriente por UF 989,18.-

c) El movimiento de la provisién por deterioro de los activos financieros clasificados a costo

amortizado es como sigue:

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no ha constituido provision por deterioro de
los activos financieros clasificados a costo amortizado, debido a que las cuentas por cobrar a costo
amortizado corresponden a entidades relacionadas, por las cuales no se considera riesgo de incobrabilidad.
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Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 10 - INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE LA PARTICIPACION

a) Composicion del rubro

30/06/2024
. Moneda Pais | Porcentaje | Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total Total Otros Total Va_lor ‘_‘?
RUT Sociedad . R . . s X . B . . resultados | Resultados | cotizacién
funcional | origen part. corrientes | corrientes Activos corrientes | corrientes Pasivos Patrimonio | Ingresos Gastos integrales | Integrales bursatil
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Renta Peso
76.810.547-2 | Nueva Santa chileno Chile 100% 911.593 50.900.950 51.812.543 1.034.688 46.103.419 47.138.107 4.674.436 2.517.236 (2.114.340) - 402.896 -
Maria SpA
Rentas Peso
76.975.681-7 | Artes Seis chileno Chile 79% 48.550.571 | 84.944.238 | 133.494.809 | 48.163.912 | 78.481.477 | 126.645.389 6.849.420 | 4.033.054 | (5.770.292) - | (1.737.238) -
SpA
Total 49.462.164 | 135.845.188 | 185.307.352 | 49.198.600 | 124.584.896 | 173.783.496 | 11.523.856 6.550.290 (7.884.632) - (1.334.342) -
31/12/2023
. Moneda Pais | Porcentaje Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total Total Otros Total Va}lorq,e
RUT Sociedad X . . X s N . . . . resultados | Resultados | cotizacion
funcional | origen part. corrientes | corrientes Activos corrientes | corrientes Pasivos Patrimonio | Ingresos Gastos integrales Integrales bursatil
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Renta Peso
76.810.547-2 | Nueva Santa chileno Chile 100% 924.249 49.972.754 50.897.003 1.298.037 45.327.426 46.625.463 4.271.540 5.648.048 (4.748.272) - 899.776 -
Maria SpA
Rentas Peso
76.975.681-7 | Artes Seis chileno Chile 79% 3.340.975 | 83.175.710 | 86.516.685 | 61.220.834 | 29.450.715 | 90.671.549 | (4.154.864) | 10.540.230 | (12.925.180) - | (2.384.950) -
SpA
Total 4.265.224 | 133.148.464 | 137.413.688 | 62.518.871 74.778.141 | 137.297.012 116.676 | 16.188.278 | (17.673.452) - (1.485.174) -
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Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023

NOTA 10 - INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE LA PARTICIPACION (CONTINUACION)

b) Movimiento del ejercicio fue el siguiente:

30/06/2024
Particinacion Participacion en
Saldo de P otros Resultados . Dividendos Otros .
. S en . Adiciones L . Saldo de cierre
RUT Sociedad inicio resultados no realizados provisorios movimientos
resultados )
integrales
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
76.810.547-2 | Renta Nueva 4.271.540 402.896 - - - - - 4.674.436
Santa Maria SpA
76.975.681-7 g;&“ﬁs Artes Seis - (372.418) - ; 10.065.804 -l (3.282.344) 5.411.042
Total 4.271.540 (969.522) - - 10.065.804 - (3.282.344) 10.085.478
31/12/2023
.. _ .. | Participacion en
Saldo de Participacion otros Resultados - Dividendos Otros .
. S en . Adiciones L movimientos | Saldo de cierre
RUT Sociedad inicio resultados no realizados provisorios "
resultados . *)
integrales
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Renta Nueva
76.810.547-2 Santa Maria SpA 3.371.764 899.776 - - - - - 4.271.540
76.975.681-7 gs/’ltas Artes Seis -l (ssa111) - ; ; - 1.884.111 -
Total 3.371.764 (984.335) - - - - 1.884.111 4.271.540

(*) Al 31 de diciembre de 2023, la sociedad filial Rentas Artes Seis SpA, presentd patrimonio negativo, por lo cual, la inversién negativa se clasificd
en el rubro otros pasivo no corrientes en el Fondo (Nota 18).

c) Plusvalias incluidas en el valor de lainversion

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no incluye plusvalia en el valor de la inversion.
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Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 11 - PROPIEDADES DE INVERSION

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no posee propiedades de inversion.
NOTA 12 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR Y POR PAGAR POR OPERACIONES

a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no posee saldo en cuentas y documentos
por cobrar por operaciones.

b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones

La composicion de este rubro es la siguiente:

. 30/06/2024 31/12/2023
Cuentas y documentos por pagar por operaciones M$ M$
Provision auditoria 1.902 1.871
Provision comité de vigilancia 4951 3.821
Impuesto de segunda categoria, profesionales 899 286
Otras provisiones - 1.490
Total 7.752 7.468

No existen diferencias significativas entre el valor libro y el valor razonable de las cuentas y documentos
por pagar por operaciones, dado que los saldos vencen a corto plazo. El valor libro de las cuentas y
documentos por pagar por operaciones estan denominados en pesos chilenos.

NOTA 13 - PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no posee pasivos financieros a valor razonable
con efecto en resultados.

NOTA 14 — PRESTAMOS

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no posee préstamos.

NOTA 15 - OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no posee otros pasivos financieros.
NOTA 16 - OTROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR Y POR PAGAR

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no posee otros documentos y cuentas por
cobrar y por pagar.

NOTA 17 - INGRESOS ANTICIPADOS

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no posee ingresos anticipados.
NOTA 18 - OTROS ACTIVOS Y OTROS PASIVOS

a) Otros Activos

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no posee otros activos
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NOTA 18 - OTROS ACTIVOS Y OTROS PASIVOS (CONTINUACION)

b) Otros Pasivos

Otros Pasivos 30/06/2024 31/12/2023
M$ M$

No Corrientes

Inversion de patrimonio negativo Rentas Artes Seis SpA 3.282.344

Total 3.282.344

Al 31 de diciembre de 2023, se reconoce una provisién para reflejar el efecto del patrimonio negativo de la

inversion en la sociedad Rentas Artes Seis SpA.

NOTA 19 - INTERESES Y REAJUSTES

Al 30 de junio de 2023 y 2023, la composicién de este rubro es la siguiente:

Intereses y reajustes

De 01/01/2024
al 30/06/2024

De 01/01/2023
al 30/06/2023

De 01/04/2024
al 30/06/2024

De 01/04/2023
al 30/06/2023

M$ M$ M$ M$
Intereses de activos financieros a costo amortizado 935.766 899.576 471.219 453.121
Total 935.766 899.576 471.219 453.121

NOTA 20 -
COBERTURA

INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS AFECTOS A CONTABILIDAD DE

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no posee instrumentos financieros derivados

afectos a contabilidad de cobertura.

NOTA 21 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion de este rubro es la siguiente:

Efectivo y equivalentes al efectivo 30/06/2024 81/12/2023
M$ M$
Efectivo 89.467 236.596
Fondos mutuos tipo 1 (money market) 485.129 239.042
Total 574.596 475.638
Conciliacion del efectivo y equivalentes al efectivo 30/0,%?024 31/1,\2/@023
Saldo inicial de Efectivo y Efectivo Equivalente 475.638 995.252
Aumento (disminucion) neto de efectivo y efectivo equivalente 98.958 (519.614)
Saldo efectivo y equivalentes al efectivo — Estado de Flujo de efectivo 574.596 475.638
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NOTA 22 - CUOTAS EMITIDAS

El Fondo al 30 de junio de 2024 ha emitido 1.774.831 cuotas en dos series. 'Serie A" a un valor unitario de
$ 28.520,8730.- y 'Serie I' a un valor unitario de $ 28.401,8199.- lo que se traduce en un total patrimonio de

M$ 50.594.578.-

El Fondo al 31 de diciembre de 2023 ha emitido 1.229.442 cuotas en dos series. 'Serie A" a un valor unitario
de $ 32.695,2951.- y 'Serie I' a un valor unitario de $ 32.911,4211.- lo que se traduce en un total patrimonio

de M$ 40.227.862.-

a) El detalle de las emisiones es el siguiente:

Valor cuota Total
30/06/2024 Cuotas $ M$
Saldo final Serie A 1.563.569 $ 28.520,8730 44.594.353
Saldo final Serie | 211.262 $ 28.401,8199 6.000.225
Total 1.774.831 50.594.578
Valor cuota Total
31/12/2023 Cuotas $ M$
Saldo inicio Serie A 1.086.509 $ 32.695,2951 35.523.733
Saldo inicio Serie | 142.933 $32.911,4211 4.704.129
Total 1.229.442 40.227.862
Al 30/06/2024 Cuotas Va'°'$f“°ta T‘;;g'
y 31/12/2023
Serie A
Emisién Nro. 1, 14/12/2017 265.162 $ 26.768,4615 7.097.979
Emisién Nro. 2, 07/09/2018 168.036 $27.319,7301 4.590.698
Emisién Nro. 3, 22/01/2019 653.385 $ 27.550,7532 18.001.249
Disminucién Nro. 1, 30/09/2022 (74) $37.668,7297 (2.788)
Emisién Nro. 4 11/04/2024 - 29/04/2024 47.589 $ 18.897,2000 899.299
Emisién Nro. 5 10/05/2024 429.471 $ 18.897,2000 8.115.799
Serie |
Emisién Nro. 1, 14/12/2017 34.909 $ 26.768,4615 934.460
Emision Nro. 2, 07/09/2018 22.122 $27.319,7301 604.367
Emisién Nro. 3, 22/01/2019 85.902 $ 27.588,3345 2.369.893
Emisién Nro. 4 10/05/2024 68.329 $ 18.897,2000 1.291.227
Total 1.774.831 43.902.183
b) El detalle de las cuotas vigentes es el siguiente:
30/06/2024 Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Serie A 1.563.569 1.563.569 1.563.569
Serie | 211.262 211.262 211.262
Total 1.774.831 1.774.831 1.774.831
31/12/2023 Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Serie A 1.086.509 1.086.509 1.086.509
Serie | 142.933 142.933 142.933
Total 1.229.442 1.229.442 1.229.442
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NOTA 22 - CUOTAS EMITIDAS, (CONTINUACION)

c) Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

30/06/2024 Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo inicio Serie A - 1.086.509 1.086.509 1.086.509
Saldo inicio Serie | - 142.933 142.933 142.933
Emisiones el periodo Serie A - 477.060 477.060 477.060
Emisiones el periodo Serie | - 68.329 68.329 68.329
Transferencias - - - -
Disminuciones - - - -
Total - 1.774.831 1.774.831 1.774.831
31/12/2023 Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo inicio Serie A - 1.086.509 1.086.509 1.086.509
Saldo inicio Serie | - 142.933 142.933 142.933
Emisiones el periodo Serie A - - - -
Emisiones el periodo Serie | - - - -
Transferencias - - - -
Disminuciones - - - -
Total - 1.229.442 1.229.442 1.229.442
NOTA 23 - REPARTO DE BENEFICIOS A LOS APORTANTES
Entre el 01 de enero de 2024 y el 30 de junio de 2024, el reparto de dividendos es el siguiente:
Fecha Monto por cuota Monto por cuota
i > Tipo de dividendo Serie A Serie | Monto total
distribucién $ $ M$
18/01/2024 Provisorio 219,4558 220,7977 270.000
27/03/2024 Provisorio 219,4414 220,9070 270.000
Total 540.000

Entre el 01 de enero de 2023 y el 31 de diciembre de 2023, el reparto de dividendos es el siguiente:

Fecha _ o Monto por cuota Serie | Monto por cuota Serie
distribucion Tipo de dividendo A | Monto total
$ $ M$
29/03/2023 Definitivo 347,1910 347,1910 426.851
21/07/2023 Definitivo 199,8600 201,9700 245.888
19/10/2023 Definitivo 203,1967 204,4658 250.000
Total 922.739
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Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023

La rentabilidad obtenida por el Fondo (valor cuota) en los periodos que se indican a continuacién es la

siguiente:

Serie A

Tipo rentabilidad

Rentabilidad acumulada

Periodo actual

Ultimos 12 meses

Ultimos 24 meses

Nominal (%) (12,7677) (13,4624) (22,2674)
Real (%) (14,5844) (16,8767) (31,5465)
Serie |

Tipo rentabilidad

Rentabilidad acumulada

Periodo actual

Ultimos 12 meses

Ultimos 24 meses

Nominal (%)
Real (%)

(13,7022)
(15,4995)

(14,3420)
(17,7216)

(22,9392)
(32,1381)

La rentabilidad del periodo actual corresponde a la variaciéon del valor cuota entre el 30 de junio de 2024 y

31 de diciembre de 2023.

Serie A
Tipo Rentabilidad acumulada
rentabilidad Periodo actual Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses
Nominal (%) 3,1315 3,1315 (6,3941)
Real (%) (1,5735) (1,5735) (21,1455)
Serie |
Tipo Rentabilidad acumulada
rentabilidad Periodo actual Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses
Nominal (%) 3,2271 3,2271 (6,1598)
Real (%) (1,4822) (1,4822) (20,9480)

La rentabilidad del periodo actual corresponde a la variacion del valor cuota entre 31 de diciembre de 2023

y 2022.

NOTA 25 - VALOR ECONOMICO DE LA CUOTA

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo opt6 por no determinar el valor econémico

de la cuota.
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NOTA 26 - INVERSION ACUMULADA EN ACCIONES O EN CUOTAS DE FONDOS DE INVERSION

A continuacion, se detalla las acciones o cuotas de inversién acumuladas al 30 de junio de 2024.

Nombre Emisor Nemotécnico del Instrumento Monto Total Invertido In\jﬁ':i—g;aliel FondoAML!tuo Sura Seleccién % Inversion del g&zg;mlﬁggifﬁgs % Inversion del
Emisor cciones Latam Emisor Chile Emisor
AGUAS ANDINAS S.A. AGUAS-A 664.548 0,0423% - - 664.548 0,0423%
B3 SA BRASIL BOLSA BALCAO B3SA3 BZ EQUITY 258.019 0,0026% 258.019 0,0026% - -
BANCO CREDITO E INVERSIONES BCI 2.593.425 0,0448% - 0,0000% 2.593.425 0,0448%
BANCO DE CHILE CHILE 3.897.622 0,0367% - 0,0000% 3.897.622 0,0367%
BANCO SANTANDER BSANTANDER 4.370.138 0,0525% 96.185 0,0012% 4.273.953 0,0513%
BANREGIO GRUPO FINANCIERO S A RA MM EQUITY 97.954 0,0042% 97.954 0,0042% - -
CAPS.A. CAP 174.983 0,0198% - 0,0000% 174.983 0,0198%
CEMEX SAB DE C.V. CEMEXCPO MM EQUITY 231.600 0,0026% 231.600 0,0026% - -
CENCOSUD S.A CENCOSUD 3.252.274 0,0647% 143.834 0,0029% 3.108.440 0,0618%
CENCOSUD SHOPPING S.A. CENCOMALLS 806.950 0,0332% - 0,0000% 806.950 0,0332%
CIA.SUDAMERICANA DE VAPORES S.A. VAPORES 1.015.000 0,0331% - 0,0000% 1.015.000 0,0331%
E.CLSA. ECL 1.619.831 0,1827% 92.286 0,0104% 1.527.545 0,1723%
EMBOTELLADORA ANDINA S.A. ANDINA-B 1.381.114 0,0548% - 0,0000% 1.381.114 0,0548%
EMPRESA ELECTRICA COLBUN MACHICURA S.A. COLBUN 396.152 0,0185% - 0,0000% 396.152 0,0185%
EMPRESAS CMPC S.A. CMPC 2.035.693 0,0460% 48.830 0,0011% 1.986.863 0,0449%
EMPRESAS COPEC S. A, COPEC 2.721.106 0,0289% 54.317 0,0006% 2.666.789 0,0283%
ENEL AMERICAS S.A. ENELAM 1.241.570 0,0132% - 0,0000% 1.241.570 0,0132%
ENEL CHILE S.A. ENELCHILE 2.393.803 0,0652% 82.891 0,0023% 2.310.912 0,0629%
FALABELLA SA.C.I. FALABELLA 2.920.599 0,0402% 47.698 0,0007% 2.872.901 0,0395%
FIBRA UNO ADMINISTRACION SA FUNO11 MM EQUITY 3.823 0,0001% 3.823 0,0001% - -
GMEXICOB MM S.A. GMEXICOB MM EQUITY 586.100 0,0015% 586.100 0,0015% - -
GRUPO FINANCIERO BANORTE S.A.B GFNORTEO MM EQUITY 791.674 0,0037% 791.674 0,0037% - -
INTERGOUP FINANCIAL SERVICES CORPORATION IFS US EQUITY 175.481 0,0072% 175.481 0,0072% - -
ITAU CORPBANCA ITAUCL 1.323.848 0,0592% 84.332 0,0038% 1.239.516 0,0554%
PARQUE ARAUCO S.A. PARAUCO 593.847 0,0461% - 0,0000% 593.847 0,0461%
PLAZAS.A. MALLPLAZA 1.341.565 0,0499% 140.030 0,0052% 1.201.535 0,0447%
REDE D OR SAOQ LUIZ SA RDOR3 BZ EQUITY 252.059 0,0024% 252.059 0,0024% - -
SALFACORP S.A SALFACORP 615.201 0,2034% - 0,0000% 615.201 0,2034%
SM CHILE S.A. SM-CHILE B - 0,0283% - - - 0,0283%
SMUS.A. SMU 1.527.520 0,1603% 80.396 0,0084% 1.447.124 0,1519%
SOC QUIMICA Y MINERA DE CHILE S.A. SQM-B 5.312.222 0,0489% 106.856 0,0010% 5.205.366 0,0479%
SOCIEDAD MATRIZ SAAM S.A. SMSAAM 163.963 0,0170% - 0,0000% 163.963 0,0170%
WALMART MEXICO WALMEX* MM EQUITY 672.345 0,0012% 672.345 0,0012% - -
WEG SA WEGES3 BZ Equity 242.932 0,0008% 242.932 0,0008% - -
RIPLEY CORP S.A RIPLEY 1.028.466 0,2067% 46.778 0,0094% 981.688 0,1973%
CIA CERVECERIAS UNIDAS S.A. Cccu 433.024 0,0218% - 0,0000% 433.024 0,0218%
BANCO DO BRASIL S.A BBAS3 BZ EQUITY 7.639 0,0000% 7.639 0,0000% - -
INVESTIMENTOS ITAU S.A. ITSA4 BZEQUITY 389.615 0,0035% 389.615 0,0035% - -
QUINENCO S.A. QUINENCO 342.524 0,0067% - 0,0000% 342.524 0,0067%
GRUPO CEMENTO CHIHUAHUA GCC* MM EQUITY 219.055 0,0073% 219.055 0,0073% - -
INVERSIONES AGUAS METROPOLITANAS S. A. 1AM 57.334 0,0082% - 0,0000% 57.334 0,0082%
RUMO SA RAIL3 BZ Equity 112.417 0,0017% 112.417 0,0017% - -
AMERICA MOVIL SAB DE AMXB MM EQUITY 406.056 0,0008% 406.056 0,0008% - -
PETRO RIO SA PRIO3 BZ EQUITY 290.266 0,0044% 290.266 0,0044% - -
LATAM AIRLINES GROUP S.A. LT™M 3.017.915 0,0388% 112.175 0,0014% 2.905.740 0,0374%
ARCA CONTINENTAL SAB DE CV AC* MM EQUITY 269.112 0,0017% 269.112 0,0017% - -
LOCALIZARENT ACARS.A RENT3 BZ EQUITY 129.900 0,0017% 129.900 0,0017% - -
ELECTROBRAS S.A. ELET3 BZ EQUITY 215.223 0,0018% 215.223 0,0018% - -
LOJAS RENNER S.A. LREN3 BZ EQUITY 104.275 0,0051% 104.275 0,0051% - -
GRUPO BIMBO SAV BIMBOA MM EQUITY 5.687 0,0000% 5.687 0,0000% - -
NU HOLDINGS LTD/CAYMAN ISL-A NU US EQUITY 971.734 0,0022% 971.734 0,0022% - -
SONDA S.A. SONDA 320.265 0,0885% - 0,0000% 320.265 0,0885%
SENDAS DISTRIBUIDORA SA ASAI3 BZ EQUITY 3.668 0,0002% 3.668 0,0002% - -
BANCO DEL BAJIO SA BBAJIOO MM EQUITY 118.293 0,0035% 118.293 0,0035% - -
BANCO BTG PACTUAL SA UNIT BPAC11 BZEQUITY 154.944 0,0008% 154.944 0,0008% - -
GRUPO COMERCIAL CHEDRAUI S.A CHDRAUIB MM EQUITY 71.814 0,0011% 71.814 0,0011% - -
COSAN S.A CSAN3 BZ EQUITY 2.644 0,0001% 2.644 0,0001% - -
ENEVA SA ENEV3 BZ Equity 108.729 0,0032% 108.729 0,0032% - -
COCACOLA FEMSA SAB SER L KOFUBL MM EQUITY 704.095 0,0166% 704.095 0,0166% - -
MAGAZINE LUIZA SA MGLU3 BZEQUITY 104.879 0,0008% 104.879 0,0008% - -
OPERADORA DE SITES MEX- A-1 SITES1 MM Equity 87.980 0,0033% 87.980 0,0033% - -
VIBRA ENERGIA SA VBBR3 BZ EQUITY. 216.830 0,0055% 216.830 0,0055% - -
Total general 55.569.344 1,8520% 9.143.450 0,1400% 46.425.894 1,7120%
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NOTA 27 - EXCESOS DE INVERSION

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no mantiene inversiones que se encuentren
excedidas de los limites establecidos en la Ley Nro. 20.712 y/o en el reglamento interno del Fondo, por lo
gue no existen excesos de inversion a revelar.

NOTA 28 - GRAVAMENES Y PROHIBICIONES
Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no posee gravdmenes ni prohibiciones.
NOTA 29 - CUSTODIA DE VALORES (NORMA DE CARACTER GENERAL NRO. 235 DE 2009)

De acuerdo con el articulo 19° del Reglamento Interno del Fondo los titulos representativos de las
inversiones de los recursos del Fondo que sean valores de oferta publica susceptibles de ser custodiados
seran mantenidos en custodia por la misma Administradora en Empresas de Depdsito y Custodia de
Valores. Dado que el Fondo no presenta inversiones en valores publicos, estos no se mantienen en
custodia. Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el Fondo no mantiene custodia de valores
en su cartera de inversion.

NOTA 30 - PARTES RELACIONADAS

a) Remuneracién por administracion

El Fondo es administrado por Administradora General de Fondos SURA S.A., una sociedad administradora
general de fondos constituida en Chile.

La Administradora percibira por la administracion del Fondo una remuneracion fija mensual y una
remuneracion variable segin se indica a continuacién. Dichas remuneraciones incluyen el Impuesto al
Valor Agregado (IVA) correspondiente de conformidad con la ley.

)] Remuneracién fija mensual
Serie A

Remuneracion Fija Mensual de hasta un doceavo del 1,19% del monto aplicada sobre el patrimonio del
Fondo. Esta remuneracién se devengara mensualmente sobre el valor que tuviere el patrimonio del Fondo
el tltimo dia habil del mes en que se devenga, y se pagara a la Administradora mensualmente a mas tardar
el ultimo dia del mes siguiente al que se devengue.

Serie |

Remuneracion Fija Mensual de hasta un doceavo del 1,071% del monto aplicada sobre el patrimonio del
Fondo. Esta remuneracién se devengara mensualmente sobre el valor que tuviere el patrimonio del Fondo
el ultimo dia habil del mes en que se devenga y se pagara a la Administradora mensualmente a mas tardar
el tltimo dia del mes siguiente al que se devengue.

La Administradora podrd en todo momento determinar libremente la remuneraciéon de administracién que
aplicar4 de forma independiente a cada una de sus series con la sola condicién de no sobrepasar los
maximos establecidos para cada una de dichas series. No obstante, lo anterior, la Administradora llevara
un registro completo con la Remuneracion Fija Mensual aplicada en cada periodo a cada serie el cual
debera estar a disposicion de los Participes que deseen consultarlo en las oficinas de la Administradora; la
informacion de ese registro poseera una antigiiedad maxima de noventa dias.

50



FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA I

Nota a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023
NOTA 30 - PARTES RELACIONADAS, (CONTINUACION)

i) Remuneracién variable

Adicionalmente, la Administradora cobrar4 una Remuneracion Variable que se provisionara trimestralmente
y se deducira y calculard de conformidad con lo establecido en los parrafos siguientes. Mientras no se
hubiere alcanzado el monto a que se refiere el parrafo siguiente, antes de cualquier distribucion que se
realice por concepto de dividendos o de disminuciones de capital ambos repartos efectuados de
conformidad a lo establecido en el presente Reglamento Interno la Administradora deberé calcular el valor
presente neto de todos los aportes y repartos efectuados hasta esa fecha, incluido el monto que sera
distribuido, expresado en Unidades de Fomento conforme al valor que ésta tenga a la fecha de cada aporte
o reparto y utilizando para estos efectos una tasa interna de retorno anualizada del Fondo equivalente a un
6%. Para estos efectos se hace presente que se entiende como aporte efectivamente enterado el monto
total pagado por las cuotas del Fondo.

En caso de que el valor obtenido sea un monto igual o inferior a cero la Administradora no tendra derecho
a cobrar Remuneracion Variable. Por el contrario, si el monto obtenido del calculo indicado en el parrafo
precedente es superior a cero, la Administradora tendra derecho a percibir como Remuneracion Variable
un 23,8% de dicho monto. Una vez que la Administradora tenga derecho por primera vez a dicha
Remuneracion en cada reparto que se haga de ahi en adelante ya sea por distribucién de dividendos o
disminuciones de capital la Administradora percibird un 23,8% del monto a distribuir.

La siguiente tabla muestra el célculo de la comisién variable anual:

Rentabilidad (BNP/VA) Monto de la Comisién Variable Anual
<0=a6% 0 x BNP
>a 6% (0,2380 x (BNP - 0,06xVA ))

Para efectos del cobro y pago anual de la referida comision, en forma previa al pago de los repartos de
beneficios que acuerde la Asamblea Ordinaria de Aportantes, la Administradora determinara la existencia
de la referida rentabilidad, y en caso de existir, deducira y se pagara para si a titulo de comisiéon de
administracion anual un 23,80% de los Beneficios Netos Percibidos calculado segun lo indicado
precedentemente.

La rentabilidad anual del Fondo fue menor de 6% en ambos ejercicios por lo gue no se devengd Comision
variable anual.

Para los efectos de lo dispuesto en el Oficio Circular NRO.335 de la Comisién para el Mercado Financiero
(CMF), las comisiones sefialadas estaran afectas a la tasa del IVA vigente a la fecha de constitucion del
Fondo, esto es un 19%. En caso de modificarse la tasa del IVA antes sefialada las comisiones se
actualizaran segun la variacién que experimente el IVA.

Remuneracién por pagar a la administradora

L, . 30/06/2024 31/12/2023
Remuneracién administradora por pagar M$ M$
Remuneraciones sociedad administradora 80.832 81.881
Subtotal 80.832 81.881

El impacto que se presenta en resultado al 30 de junio de 2024 y 2023 corresponden M$240.433 y a
M$235.497 respectivamente.
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NOTA 30 - PARTES RELACIONADAS, (CONTINUACION)

b)

Tenencia de cuotas por la administradora, entidades relacionadas a la mismay otros

La Administradora, sus personas relacionadas, sus accionistas y los trabajadores que representen al
empleador o que tengan facultades generales de administracion mantienen cuotas del Fondo segun se

detalla a continuacion:

30/06/2024
Numero de Ndmero de Namero de Numero de Monto en
cuotas a cuotas cuotas cuotas al pesos al
Tenedor % : - ) . %
comienzos del | adquiridas en | rescatadas en el cierre del cierre del
ejercicio el afio afio (*) ejercicio ejercicio (M$)
Sociedad administradora 0,00% - - - - - 0,00%
Personas relacionadas 0,00% - - - - - 0,00%
Serie A 0,26% 3.248 473 (2.178) 1.543 44.008 0,09%
Serie | 0,00% - - - - 0,00%
Accionistas de la sociedad 0,00% : : : ) ) 0,00%
administradora
Trabajadores que 0 } ) ) ) ) o
representen al empleador 0.00% 0.00%
31/12/2023
Namero de Namero de Ndmero de Numero de Monto en
cuotas a cuotas cuotas cuotas al pesos al
Tenedor % : - ) ’ %
comienzos del | adquiridas en | rescatadas en el cierre del cierre del
ejercicio el afio afio (*) ejercicio ejercicio (M$)
Sociedad administradora 0,00% - - - - - 0,00%
Personas relacionadas 0,00% - - - - - 0,00%
Serie A 0,28% 3.492 - (244) 3.248 106.194 0,26%
Serie | 0,00% - - - - 0,00%
Acmpr}lstas de la sociedad 0,00% } ) ) ) ) 0,00%
administradora
Trabajadores que 0,00% : : : ) ) 0,00%
representen al empleador
c) Transacciones con personas relacionadas
Conforme a Nota 9 el Fondo ha adquirido de sus filiales lo siguiente:
30/06/2024 31/12/2023
Contrato Montos Montos
Emisor Fecha Monto ir}l;zfgs Fecha Capital Interés Capital Interés
emisién UF vencimiento M$ M$ M$ M$
anual
0,
Renta Nueva Santa Maria | 21/12/2017 | 258.000 Cofﬁ;ﬁ %o | 15122025 | 9693540 | 282661 | 9491655 | 592.699
0,
Renta Nueva Santa Maria | 20/04/2018 | 5.000 5.76% 15/12/2025 | 187.859 48.693 183.947 42.381
compuesto
0,
Renta Nueva Santa Maria 12/09/2018 146.000 cor:gu{;)sto 12/09/2026 5.485.492 766.797 5.371.247 597.746
0,
Renta Nueva Santa Maria 23/01/2019 7.000 co?ﬁgﬁfsm 23/01/2025 263.003 30.151 257.526 23.619
0,
Rentas Artes Seis SpA 22/01/2019 | 580.187 Cofﬁ!;ﬁ e/°s o | 22/01/2026 | 21798707 | 1466185 | 21344710 | 946.847
Total 996.187 37.428.601 2.594.487 36.649.085 2.203.292
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NOTA 31 - GARANT[A CONSTITUIDA POR LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA EN BENEFICIO DEL
FONDO (ARTICULO 12° LEY NRO. 20.712 - ARTICULO 13 LEY NRO. 20.712)

El detalle de la garantia constituida por la Administradora, en beneficio del Fondo, conforme a las
disposiciones contenidas en el Articulo 12° y 13° de la Ley NRO. 20.712 de 2014 es el siguiente:

Naturaleza Emisor Representante de Monto Vigencia
los beneficiarios UF (Desde — Hasta)
Pdliza de Seguro de Garantia Cia. de Seguros de 10/01/2024 al
N° 224100151 Crédito Continental 5.4, | Banco Santander 13.000 10/01/2025
Pdliza de Seguro de Garantia Cia. de Seguros de 10/01/2023 al
N° 223100385 Crédito Continental 5.4, | Banco Santander 14.000 10/01/2024

NOTA 32 — OTROS GASTOS DE OPERACION Y COMITE DE VIGILANCIA

Los principales conceptos por los cuales el Fondo ha incurrido en gastos operacionales son:

y o _ Monto del trimestre quto_a_cumulado Montc_) acumulado
Otros gastos de operacion y comité vigilancia M$ ejercicio actual ejercicio anterior
M$ M$
Comité vigilancia 2.807 5.574 5.358
Subtotal 2.807 5.574 5.358
Otros gastos de operacion:
Gastos legales 846 846
Auditoria y otros gastos operacionales 1.727 2.734 2.154
Subtotal 2.573 3.580 2.154
Total 5.380 9.154 7.512
% sobre el activo del fondo 0,01% 0,02% 0,02%
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NOTA 33 - INFORMACION ESTADISTICA

La informacidn estadistica del Fondo, al dltimo dia de cada mes del periodo terminado al 30 de junio de
2024 y al 31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

2024
Serie A
. . . Valor mercado
Mes Fecha Valor libro cuota Patrimonio Nro. Aportantes cuota
$ M$ $
Enero 31/01/2024 32.638,4555 35.461.976 395 18.898,5000
Febrero 29/02/2024 32.913,0600 35.760.336 395 18.895,5000
Marzo 31/03/2024 32.938,5500 35.788.031 394 18.898,5000
Abril 30/04/2024 33.057,4052 37.490.337 394 18.898,5000
Mayo 31/05/2024 29.372,1693 45.925.413 395 16.000,0000
Junio 30/06/2024 28.520,8730 44.594.353 394 15.500,0000
2023
Serie A
. . . Valor mercado
Mes Fecha Valor libro cuota Patrimonio Nro. Aportantes cuota
$ M$ $
Enero 31/01/2023 32.020,6358 34.790.709 394 24.900,0000
Febrero 28/02/2023 32.364,7348 35.164.576 394 24.900,0000
Marzo 31/03/2023 32.480,6901 35.290.563 394 24.900,0000
Abril 30/04/2023 32.498,0886 35.309.466 395 24.900,0000
Mayo 31/05/2023 32.794,3124 35.631.316 395 24.000,0000
Junio 30/06/2023 32.957,7874 35.808.933 395 23.095,0000
Julio 31/07/2023 32.864,3164 35.707.376 395 23.095,0000
Agosto 31/08/2023 33.088,1846 35.950.610 395 23.095,0000
Septiembre 30/09/2023 33.309,1399 36.190.680 397 18.895,5000
Octubre 31/10/2023 34.487,8703 37.471.381 398 18.895,5000
Noviembre 30/11/2023 35.142,4160 38.182.551 398 18.895,5000
Diciembre 31/12/2023 32.695,2951 35.523.733 395 18.895,5000
2024
Serie |
. : . Valor mercado
Mes Fecha Valor libro cuota Patrimonio Nro. Aportantes cuota
$ M$ $
Enero 31/01/2024 32.856,4344 4.696.269 8 28.199,0000
Febrero 29/02/2024 33.134,3427 4.735.991 8 28.199,0000
Marzo 31/03/2024 33.161,6495 4.739.894 8 28.199,0000
Abril 30/04/2024 33.890,0448 4.844.006 8 28.199,0000
Mayo 31/05/2024 29.246,8290 6.178.744 9 28.199,0000
Junio 30/06/2024 28.401,8199 6.000.225 9 28.199,0000
2023
Serie |
. . . Valor mercado
Mes Fecha Valor libro cuota Patrimonio Nro. Aportantes cuota
$ M$ $
Enero 31/01/2023 32.203,9076 4.603.001 8 28.199,0000
Febrero 28/02/2023 32.551,3387 4.652.660 8 28.199,0000
Marzo 31/03/2023 32.670,4632 4.669.687 8 28.199,0000
Abril 30/04/2023 32.690,9556 4.672.616 8 28.199,0000
Mayo 31/05/2023 32.990,5100 4.715.433 8 28.199,0000
Junio 30/06/2023 33.157,2291 4.739.262 8 28.199,0000
Julio 31/07/2023 33.065,7385 4.726.185 8 28.199,0000
Agosto 31/08/2023 33.292,9047 4.758.655 8 28.199,0000
Septiembre 30/09/2023 33.517,1748 4.790.710 8 28.199,0000
Octubre 31/10/2023 34.698,9406 4.959.624 8 28.199,0000
Noviembre 30/11/2023 35.357,3051 5.053.726 8 28.199,0000
Diciembre 31/12/2023 32.911,4211 4.704.129 8 28.199,0000
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NOTA 34 - CONSOLIDACION DE SUBSIDIARIAS O FILIALES E INFORMACION DE ASOCIADAS O COLIGADAS

a) Informacién de subsidiarias o filiales
Al 30/06/2024 y 31/12/2023
Sociedad #1 Sociedad # 2
Sociedad : Renta Nueva Santa Maria SpA Sociedad Renta Artes Seis SpA
RUT 1 76.810.547-2 Rut 1 76.975.681-7
Pais : Chile Pais : Chile
Moneda funcional : Pesos chilenos Moneda funcional : Pesos chilenos
30/06/2024
Nro. de Relacion Participacion Participacion Ac@ivos Actiyos no thal Pas_ivos Pasiyos no To_tal T_otal ) Total Total Resultado del
Sociedad con el del Fondo con derecho | corrientes  corrientes Activos corrientes  corrientes Pasivos Patrimonio | Ingresos Gastos ejercicio M$
Fondo avoto M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
#1 Filial 100% 100% 911.593 50.900.950 | 51.812.543 | 1.034.688 46.103.419 | 47.138.107 4.674.436 | 2.517.236  (2.114.340) 402.896
#2 Filial 79% 79% 48.550.571  84.944.238 | 133.494.809 | 48.163.912  78.481.477 | 126.645.389 6.849.420 | 4.033.054  (5.770.292) (1.737.238)
Total 49.462.164 135.845.188 | 185.307.352 | 49.198.600 124.584.896 | 173.783.496 | 11.523.856 | 6.550.290  (7.884.632) (1.334.342)
31/12/2023
Relacién L L. Participacion | Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total Total
Nro. de Participacién . ) . : . ; ) . Resultado del
Sociedad con el del Fondo con derecho | corrientes  corrientes Activos corrientes  corrientes Pasivos Patrimonio | Ingresos Gastos ejercicio M$
Fondo avoto M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
#1 Filial 100% 100% 924.249 49.972.754 | 50.897.003 | 1.298.037 45.327.426 | 46.625.463 4.271.540 | 5.648.048 (4.748.272) 899.776
#2 Filial 79% 79% 3.340.975 83.175.710 | 86.516.685 | 61.220.834  29.450.715 | 90.671.549 | (4.154.864) | 10.540.230 (12.925.180) (2.384.950)
Total 4.265.224 133.148.464 | 137.413.688 | 62.518.871  74.778.141 | 137.297.012 116.676 | 16.188.278 (17.673.452) (1.485.174)
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NOTA 34 - CONSOLIDACION DE SUBSIDIARIAS O FILIALES E INFORMACION DE ASOCIADAS O
COLIGADAS (CONTINUACION)

b)

Gravamenes y prohibiciones

b.1) Del Fondo

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 no existen gravamenes y prohibiciones del Fondo.

b.2) Dela Sociedad filial Renta Nueva Santa Maria SpA

En relacion con los bienes inmuebles, es necesario precisar que estos se encuentran con leasing vigentes
por las propiedades y se inscribirdn en la medida que se pague la opcién de compra. Temporalmente la
inscripcién se encuentra a nombre de la entidad financiera.

Primero, contrato de arrendamiento inmobiliario con opcidn de compra suscrito entre la sociedad filial Renta
Nueva Santa Maria SpA y BICE VIDA Compaiiia de Seguros S.A. establece para la deuda contraida (UF
362.077.- a 35 afios plazo) las siguientes obligaciones adicionales al pago:

El pago de todos los gastos o consumos que por cualquier naturaleza irroguen los inmuebles
arrendados.

No destinar los inmuebles a otros usos distintos de los de su naturaleza propia. Mantener su
conservacion y no alterarlos estructuralmente.

Asumir toda responsabilidad por los dafios y perjuicios causados por el uso y goce de los inmuebles
arrendados.

Enviar a la arrendadora anualmente las copias de las pélizas de seguros en caso de que esta lo
requiera y por escrito. El monto asegurado sera siempre a lo menos la totalidad de las rentas de
arrendamientos pendientes de vencimiento descontadas a un 5,00% anual sobre 360 dias.

Se autoriza a la arrendataria a subarrendar los inmuebles sin embargo la arrendataria no podra
entregar ni constituir prenda o cualquier garantia o caucion sobre los contratos de subarrendamiento
que se suscriba ni sobre las rentas de subarrendamiento.

Mantener la estructura societaria de la arrendataria por toda la duraciébn del contrato de
arrendamiento y, a su vez, el Fondo se compromete a no disponer del todo ni de parte de su
participacion accionaria sin la autorizaciéon previa y escrita de la arrendadora mediante carta
certificada.

Segundo, contrato de arrendamiento inmobiliario con opcién de compra suscrito entre la sociedad filial
Renta Nueva Santa Maria SpA y PENTA VIDA Comparfia de Seguros S.A. establece para la deuda
contraida (UF 190.218.- a 25 afios plazo) las siguientes obligaciones adicionales al pago:

Entregar a la arrendadora al menos una vez al afio y antes del término del primer semestre un
certificado con la composicién accionaria de la referida sociedad, un informe de gestion de arriendos
o “rent roll” que detalle todos los subarrendamientos vigentes en la propiedad arrendada.

Que las acciones del Fondo de Inversion Sura Renta Inmobiliaria Il en Renta Nueva Santa Maria
SpA se encuentren libres de todo gravamen, prohibicién u otra limitacién a la posesion o dominio.
Que la arrendataria requerira el consentimiento previo y escrito del PENTA VIDA Compafiia de
Seguros de Vida S.A. para ejecutar, con relacion al inmueble arrendado: introducirle modificaciones
o alteraciones de cualquier clase, cambiarle el destino, subarrendar, constituir cualquier derecho
sobre el inmueble arrendado en favor de terceros ceder de cualquier forma su goce o tenencia y
ceder los derechos que para él emanaran del presente contrato.

Que durante todo el periodo de vigencia del arrendamiento las construcciones existentes o que se
levanten en el inmueble arrendado los inmuebles por adherencia y los inmuebles por destinacion
deberan mantenerse asegurados contra todo riesgo normal y asegurable que pudiere afectarle.
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NOTA 34 - CONSOLIDACION DE SUBSIDIARIAS O FILIALES E INFORMACION DE ASOCIADAS O
COLIGADAS (CONTINUACION)

b) Gravamenes y prohibiciones (continuacién)

b.3) De la Sociedad filial Rentas Artes Seis SpA

Los gravamenes que afectan los inmuebles de propiedad de Rentas Artes Seis SpA, son las hipotecas y
prohibiciones constituidas a favor de Banco Scotiabank Chile. Donde, en el contrato de Compraventa,
entre la sociedad, el banco y Compafiia de Seguros Confuturo (antes duefia del inmueble) se indica lo
siguiente en su articulo décimo cuarto:

El constituyente se obliga a favor de Scotiabank Chile a no gravar, enajenar, adjudicar o celebrar cualquier
acto o contrato que perjudique de cualquier forma al derecho real de hipoteca que por este contrato se
constituye sobre los bienes hipotecados por este acto, sin el consentimiento de Scotiabank Chile, otorgado
por escrito, prohibiciéon que debera ser inscrita en el Registro correspondiente del Conservador de Bienes
Raices, conjuntamente con la hipoteca que se constituye en este instrumento. Scotiabank Chile acepta las
prohibiciones sefialadas.

Que los inmuebles a que se refieren estas instrucciones se encuentre libres de todo gravamen, hipoteca,
prohibicién, embargo o cualquier otra limitacion al dominio, con excepcién de (i) las hipotecas y
prohibiciones que la Compradora ha constituido en favor de SCOTIABANK CHILE o de cualquier otra
hipoteca, gravamen, prohibicion o limitacidn que constituya la compradora con posterioridad a la
celebracién de la Compraventa;(ii) del reglamento de copropiedad el cual se encuentra inscrito a fojas
doscientos setenta y tres, nimero doscientos ochenta y nueve del Registro de Hipotecas y Gravamenes
de Conservador de Bienes Raices de Santiago del afio dos mil ocho, modificado y complementado a fojas
dieciocho mil cuatrocientos once, nimero veintidés mil doscientos sesenta y cinco, del afio dos mil ocho,
a fojas treinta y un mil setecientos ochenta y cinco, numero treinta y seis mil novecientos setenta y uno,
del afio dos mil diez, a fojas diecisiete mil quinientos cuarenta y ocho, nimero diecinueve mil ochocientos
treinta y siete del afio dos mil once, todas del Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de
Bienes Raices de Santiago y (iii) del reglamento de disefio urbano inscrito a fojas doce mil seiscientos
cincuenta y dos, nimero nueve mil setecientos cincuenta y uno , del Registro de Interdicciones y
Prohibiciones de Enajenar del Conservador de Bienes Raices de Santiago, del afio dos mil tres.

No existen otras contingencias, compromisos, o0 garantias que puedan afectar la situacién financiera y
patrimonial de la sociedad.

c) Juicios y contingencias de las sociedades filiales y del Fondo.

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 no existen juicios ni contingencias que informar de las
sociedades filiales.

d) Operaciones discontinuadas en las sociedades filiales

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, en el Fondo, no existen operaciones discontinuadas
ni cualquier otra situacién que se enmarque en lo indicado en IFRS 5 “Activos no corrientes mantenidos
para la venta y operaciones discontinuadas” y que deban ser reveladas.

e) Hipotesis de negocio en marcha

La Administracion estima que la Sociedad no tiene incertidumbres significativas, eventos subsecuentes

significativos, o indicadores de deterioro fundamentales que pudieran afectar a la hipétesis de empresa en
marcha a la fecha de presentacion de los presentes estados financieros.
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NOTA 35 — OPERACIONES DISCONTINUADAS

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 en el Fondo no existen operaciones discontinuadas ni
cualquier otra situacién que se enmarque en lo indicado en IFRS 5 “Activos no corrientes mantenidos para
la venta y operaciones discontinuadas” y que deban ser reveladas.

NOTA 36 — SANCIONES

La Sociedad, sus directores y ejecutivos, no han sido objeto de sanciones ni multas por parte de los
organismos fiscalizadores en el periodo comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre de 2023.

Respecto del primer semestre del afio 2024, la Sociedad Administradora recibié dos sanciones de la
Comisién para el Mercado Financiero (en adelante “CMF”).

Con fecha 22 de febrero de 2024, la CMF emiti6 la Resolucion Exenta N° 2004 mediante la cual se aplicé
una sancion de Censura a la Sociedad Administradora por infraccién a lo dispuesto en la letra a. del N°2
de la Seccion | de la Norma de Caracter General N°475 por haber infringido su obligacion de envi6 de la
informacion relativa al FIP SURA Rentas México para el trimestre correspondiente a marzo 2023 dentro del
plazo normativo, segun las instrucciones impartidas en la Ficha Técnica.

Fecha Resolucion 22 de febrero de 2024
N° Resolucién 2004
Organismo Fiscalizador Comision para el Mercado Financiero
Fecha notificacion Persona (s) sancionada(s) 27 de febrero de 2024 (Oficio Reservado N° 26953)
Monto de la sancién en UF Censura
Infraccion a la letra a. del N°2 de la Seccién | de la Norma de Caracter General
Causa de la sancién N°475 de la CMF
Tribunal
Partes N° de Rol
Fecha notificacion a CMF No hay informacion a reportar.

Estado de tramitacion
Otros antecedentes

Con fecha 03 de junio de 2024, la CMF emiti6 la Resolucion Exenta N° 5050 mediante la cual se aplic6 una
sancion de 500 UF a la Sociedad Administradora por infraccion reiterada al deber de realizar la funcién de
administracion y gestidn de inversiones, en forma separada, independiente y autbnoma de cualquier otra
funcion de la misma naturaleza o de intermediacién de valores, asesoria financiera, respecto de otros,
conforme a lo previsto en el inciso 2° del articulo 169 de la Ley N°18.045 de Mercado de Valores y la Norma
de Caracter General N°383 de la CMF.

Fecha Resolucion 03 de junio de 2024

N° Resolucion 5050

Organismo Fiscalizador Comision para el Mercado Financiero

Fecha notificacion Persona (s) sancionada(s) 06 de junio de 2024

Monto de la sancién en UF 500 UF
Infraccion al inciso 2° del articulo 169 de la Ley N°18.045 de Mercado de

Causa de la sancion Valores y la Norma de Caracter General N°383 de la CMF

Tribunal llustrisima Corte de Apelaciones de Santiago

Partes N° de Rol Rol N° 413-2024

Fecha notificacion a CMF 19 de junio de 2024

Estado de tramitacion Ilustrisfima Corte dt'a'ApeIaciones de Santiagq fecepcioné Expediente
administrativo remitido por la CMF para analisis respectivo.

Otros antecedentes No aplica
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NOTA 37 - INFORMACION POR SEGMENTOS

El Fondo esta orientado a la inversion en activos inmobiliarios mediante su participaciéon en una entidad
asociada. Lo anterior significa que la asignacién de recursos es a esa Unica linea de negocios. Por lo que
el Fondo no esta estructurado en segmentos. Los proyectos inmobiliarios, sus evaluaciones y seguimientos
son aprobados por un comité conformado para dichos propdésitos.

NOTA 38 — CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 no existen contingencias o compromisos que afecten
al Fondo.

NOTA 39 - HECHOS RELEVANTES

Con fecha 18 de enero de 2024, se informa a la CMF bajo un Hecho Esencial que, en sesion de Directorio
Ordinario de la sociedad Administradora General de Fondos SURA S.A., se acordd la distribucién de
dividendos provisorios del Fondo, con cargo a los resultados del ejercicio del afio 2023, por la suma de
M$270.000. El valor aproximado a pagar por cuota del dividendo sera de $219,455813 para la Serie Ay de
$220,797744 para la Serie 1.

Este dividendo fue pagado el dia 26 de enero de 2024.

Con fecha 28 de febrero de 2024, Administradora General de Fondos Sura S.A., citd6 a asamblea
extraordinaria de aportante del Fondo Sura Renta Inmobiliaria Il, con objeto de someter a consideracion de
los aportantes las siguientes materias:

1. Modificar el texto del Reglamento Interno vigente del Fondo en lo referido al Titulo IV. “Duracién del
Fondo”, al Titulo I1X. “Politica sobre Aumentos de Capital” y al Titulo X. “Comision, Remuneracion y Series
de Cuotas”, y aprobar un aumento de capital del Fondo en los términos y condiciones que proponga la
Sociedad Administradora; y

2. Adoptar los demés acuerdos que sean necesarios para implementar las decisiones de la Asamblea
Extraordinaria.

Con fecha 21 de marzo de 2024, se llevé a cabo la Asamblea Extraordinaria de Aportantes del Fondo,
instancia en la cual se aprobaron las siguientes materias:

1. Se aprob6 un aumento de capital del Fondo, mediante la emisiéon de 587.737 cuotas; 519.408 cuotas
para la Serie Ay 68.329 cuotas para la Serie .

2. Se aprob6 modificar el texto del Reglamento Interno vigente del Fondo en lo referido al Titulo IV.
“Duraciéon del Fondo”, al Titulo IX. “Politica sobre Aumentos de Capital” y al Titulo X. “Comision,
Remuneracion y Series de Cuotas”; y

3. Se aprob6 adoptar los deméas acuerdos que sean necesarios para implementar las decisiones de la
Asamblea Extraordinaria.

Con fecha 27 de marzo de 2024, en Sesidon de Directorio de la sociedad Administradora General de Fondos
SURA S.A, acordd la distribucion de dividendos provisorios del Fondo de Inversion SURA Renta
Inmobiliaria Il, con cargo a los resultados del ejercicio del afio 2024, por la suma de M$270.000.

El valor aproximado a pagar por cuota es de $219,4411440 para la serie Ay $220,906998 para la serie .
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NOTA 39 — HECHOS RELEVANTES (CONTINUACION)

Con Fecha 05 de abril de 2024 se realiz6 el pago de dividendos acordado con fecha 27 de marzo de 2024
en Sesion de Directorio.

Al 30 de junio de 2024 no existen otros hechos relevantes que revelar.

NOTA 40 - HECHOS POSTERIORES

Con fecha 24 de julio 2024, en Sesion de Directorio de la sociedad Administradora General de Fondos
SURA S.A, acordd la distribucion de dividendos provisorios del Fondo de Inversion SURA Renta
Inmobiliaria Il, con cargo a los resultados del ejercicio del afio 2024, por la suma de M$250.000.

El valor aproximado a pagar por cuota es de $140,928505 para la serie Ay $140,340236 para la serie |.
Con Fecha 31 de julio de 2024 se realiz6 el pago de dividendos.

Entre el 01 de julio de 2024 y la fecha de emisién de los presentes estados financieros, no han ocurrido

otros hechos que pudiesen afectar en forma significativa los saldos o la interpretacion de los estados
financieros.
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ANEXO 1

A) RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES AL 30/06/2024

Descripcion

Monto invertido (M$)

Nacional

Extranjero

Monto Total

% Invertido
sobre
activo del
Fondo

Acciones de sociedades anénimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades
anénimas abiertas

Cuotas de fondos mutuos

Cuotas de fondos de inversion

Certificados de depésitos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Depésitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras
Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales
Otros titulos de deuda

Acciones no registradas

Cuotas de fondos de inversién privados

Titulos de deuda no registrados

Bienes raices

Proyectos en desarrollo

Deudores por operaciones de leasing

Acciones de sociedades andnimas inmobiliarias y concesionarias
Otras inversiones

40.023.088

10.085.478

40.023.088

10.085.478

78,9672%

19,8991%

Total

50.108.566

50.108.566

98,8663%
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B) ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

Informacién de resultados en forma separada entre resultados realizados. y resultados devengados y no

realizados del Fondo.

ESTADO DE RESULTADOS DEVENGADOS Y REALIZADOS

Descripcion

De 01/01/2024
al 30/06/2024
M$

De 01/01/2023
al 30/06/2023
M$

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

29.743

Enajenacion de acciones de sociedades anonimas
Enajenacion de cuotas de fondos de inversién
Enajenacion de cuotas de fondos mutuos

Enajenacion de Certificados de Depdsito de Valores
Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deuda

Intereses percibidos en titulos de deuda

Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados
Otras inversiones y operaciones

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacién de acciones de sociedades anénimas

Valorizacion de cuotas de fondos de inversiéon

Valorizacion de cuotas de fondos mutuos

Valorizacién de certificados de Depdsitos de Valores

Valorizacion de titulos de deuda

Valorizacion de bienes raices

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

(969.522)

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES

992.809

1.173.581

Valorizacion de acciones de sociedades anénimas
Valorizacion de cuotas de fondos de inversion
Valorizacién de cuotas de fondos mutuos

Valorizacion de Certificados de Depdsito de Valores
Dividendos devengados

Valorizacion de titulos de deuda

Intereses devengados de titulos de deuda

Valorizacion de bienes raices

Arriendos devengados de bienes raices

Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles
Resultado por operaciones con instrumentos derivados
Otras inversiones y operaciones

57.043

935.766

44.065

869.833

259.683

GASTOS DEL EJERCICIO

(249.587)

(243.009)

Gastos financieros

Comision de la sociedad administradora
Remuneracion del comité de vigilancia
Gastos operacionales de cargo del fondo
Otros gastos

(240.433;
(5.574)
(3.580)

(235.4975
(5.358)
(2.154)

Diferencias de cambio

826.691

1.012.576

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

600.391

1.972.891
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C) ESTADO DE UTILIDAD PARA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

De 01/01/2024

De 01/01/2023

Descripcion al 30/06/2024 al 30/06/2023
M$ M$

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO (1.219.109) (213.266)
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones - 29.743
Pérdida no realizada de inversiones (menos) (969.522) -
Gastos del ejercicio (menos) (249.587) (243.009)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos) - -
DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos) (540.000) (426.851)
BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES (10.026.816) (8.843.985)
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida (10.026.816) (8.843.985)
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial (287.087) 1.065.971
Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio 591.745 200.257
Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos) (9.408.735) (7.927.155)
Dividendos definitivos declarados (menos) (922.739) (2.183.058)
Pérdida devengada acumulada (menos) - -
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) - -
Abono a pérdida devengada acumulada (mas) - -
Ajuste aresultado devengado acumulado - -
Por utilidad devengada en el ejercicio (mas) - -
Por pérdida devengada en el ejercicio (mas) - -
MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR (11.785.925) (9.484.102)
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