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FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA IlI
Estado de Situacién Financiera Clasificados

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre 2020

(Expresado en miles de pesos)

31/03/2021 31/12/2020
ACTIVOS Nota M$ M$

Activo Corriente

Efectivo y equivalentes al efectivo 21 1.242.097 285.408
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados 7 - -
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados integrales 8 - -
Activos financieros a costo amortizado 9 598.687 618.293
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones 12 - -
Otros documentos y cuentas por cobrar 16 245 245
Otros activos 18 7.012 -
Total activo corriente 1.848.041 903.946
Activo no corriente

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados 7 - -
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados integrales 8 - -
Activos financieros a costo amortizado 9 38.558.079 38.132.501
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones 12 - -
Otros documentos y cuentas por cobrar 16 - -
Inversiones valorizadas por el método de la participacion 10 21.813.807 22.635.503
Otros activos 18 - -
Total activo no corriente 60.371.886 60.768.004
TOTAL ACTIVOS 62.219.927 61.671.950

PASIVOS Y PATRIMONIO Nota 81/03/2021 81/12/2020
M$ M$

Pasivo corriente

Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados 13 - -
Préstamos 14 - -
Otros pasivos financieros 15 - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones 12 1.899 5.178
Remuneraciones sociedad administradora 30 123.588 123.842
Otros documentos y cuentas por pagar 16 - -
Ingresos anticipados 17 - -
Otros pasivos 18 - -
Total pasivo corriente 125.487 129.020
Pasivo no corriente

Préstamos 14 - -
Otros pasivos financieros 15 - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones 12 - -
Otros documentos y cuentas por pagar 16 - -
Ingresos anticipados 17 - -
Otros pasivos 18 - -
Total pasivo no corriente - -
Patrimonio neto

Aportes 22 56.501.468 56.501.468
Otras Reservas - -
Resultados acumulados 7.428.109 167.156
Resultado del ejercicio 1.320.113 7.260.953
Dividendos provisorios 23 (3.155.250) (2.386.647)
Total patrimonio neto 22 62.094.440 61.542.930
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 62.219.927 61.671.950

Las notas adjuntas nimeros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros.
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Estado de Resultados Integrales

Por los periodos de tres meses terminados al 31 de marzo de 2021 y 2020

(Expresado en miles de pesos)

ESTADO DE RESULTADOS POR NATURALEZA

Nota

De 01/01/2020
al 31/03/2021
M$

De 01/01/2020
al 31/03/2020
M$

Ingresos/pérdidas de la operacién
Intereses y reajustes
Ingresos por dividendos
Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente
Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros
a valor razonable con efecto en resultados
Resultado en venta de instrumentos financieros
Resultados por venta de inmuebles
Ingresos por arriendo de bienes raices
Variaciones en valor razonable de propiedades de inversién
Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacién
Otros

19

10

332.816

428.748

630

748.407

385.406

1.059.081

1.439

(1.232.778)

Total ingresos/pérdidas netas de la operaciéon

1.510.601

213.148

Gastos
Depreciaciones
Remuneracion del comité de vigilancia
Comision de administracion
Honorarios por custodia y administracion
Costos de transaccion
Otros gastos de operacién

32
30

32

(1.098;
(184.962)

(4.428;

(854;
(169.354)

(741;

Total gastos de operacién

(190.488)

(170.949)

Utilidad (pérdida) de la operacién
Costos financieros

Utilidad (pérdida) antes de impuesto
Impuesto a las ganancias por inversiones en el exterior

1.320.113

1.320.113

42.199

42.199

RESULTADO DEL EJERCICIO

1.320.113

42.199

Otros resultados integrales
Cobertura de Flujo de Caja
Ajustes por conversion
Ajustes provenientes de inversiones valorizadas por el método de la participacion
Otros Ajustes al Patrimonio Neto

Total de otros resultados integrales

TOTAL RESULTADO INTEGRAL

1.320.113

Las notas adjuntas nameros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros.




FONDO DE INVERSION SURA RENTA NMOBILIARIA Il
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

Por los periodos de tres meses terminados al 31 de marzo de 2021 y 2020

(Expresado en miles de pesos)

Otras reservas
Inversiones
Periodo 2021 Nota | Aportes Cobertyra 5 valorizadas Total Resultados Re_sult_ados Divid_end_os Total
de flujo | Conversién por el Otras M$ acumulados Ejercicio Provisorios M$
de caja método de la
participacion
Saldo inicio al 01/01/2021 56.501.468 - - - - - 167.156 7.260.953 - | 63.929.577
Cambios contables - - - - - - - - - -
Subtotal 56.501.468 - - - - - 167.156 7.260.953 - | 63.929.577
Aportes - - - - - - - - - -
Repartos de patrimonio - - - - - - - - - -
Repartos de dividendos - - - - - - - | (3.155.250) | (3.155.250)
Resultados integrales del
ejercicio: -
- Resultado del periodo - - - - - - - 1.320.113 -| 1.320.113
- Otros resultados integrales - - - - - - - - - -
Otros movimientos - - - - - - 7.260.953 (7.260.953) - -
Saldo final al 31/03/2021 22 |56.501.468 - - - - - 7.428.109 1.320.113 | (3.155.250) | 62.094.440
Otras reservas
Inversiones
. Cobertura valorizadas Resultados Resultados Dividendos Total
Periodo 2020 Nota | Aportes de flujo | Conversion por el Otras T&?I acumulados Ejercicio Provisorios M$
de caja método de la
participacion
Saldo inicio al 01/01/2020 34.064.307 - - - - - - - - | 34.064.307
Cambios contables - - - - - - 167.156 - - 167.156
Subtotal 34.064.307 - - - - - 167.156 - - | 34.231.463
Aportes 22.437.161 - - - - - - - - | 22.437.161
Repartos de patrimonio - - - - - - - - - -
Repartos de dividendos - - - - - - - - - -
Resultados integrales del
ejercicio: -
- Resultado del periodo - - - - - - - - - -
- Otros resultados integrales - - - - - - - 42.199 - 42.199
Otros movimientos - - - - - - - - - -
Saldo final al 31/03/2020 22 |56.501.468 - - - - - 167.156 42.199 - | 56.710.823

Las notas adjuntas numeros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros.




FONDO DE INVERSION SURA RENTA NMOBILIARIA Il
Estado de Flujos de Efectivo (Método Directo)

Por los periodos de tres meses terminados al 31 de marzo de 2021 y 2020

(Expresado en miles de pesos)

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)

Nota

De 01/01/2021
al 31/03/2021
M$

De 01/01/2020
al 31/03/2020
M$

Flujos de Efectivo Originado por Actividades de la Operacién

Cobro de arrendamientos de bienes raices

Venta de inmuebles

Compra de activos financieros

Venta de activos financieros

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Liquidacién de instrumentos financieros derivados
Dividendos recibidos

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar
Pagos de cuentas y documentos por pagar

Otros gastos de operacion pagados

Otros ingresos de operacién percibidos

(201.031)

(97.1475

Flujo neto originado por actividades de la operacion

(200.401)

(95.7085

Flujos de Efectivo Originado por Actividades de Inversidn

Cobro de arrendamientos de bienes raices

Venta de inmuebles

Compra de activos financieros

Venta de activos financieros

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Liquidacién de instrumentos financieros derivados
Dividendos recibidos

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar
Pagos de cuentas y documentos por pagar

Otros egresos de inversién pagados

Otros ingresos de inversion percibidos

10

10
10

355.592

1.570.101

(14.284.919)

(7.662.012)
1.096.756

Flujo neto originado por actividades de inversién

1.925.693

(20.850.175)

Flujos de Efectivo Originado por Actividades de Financiamiento

Obtencion de préstamos

Pago de préstamos

Otros pasivos financieros obtenidos
Pagos de otros pasivos financieros
Aportes

Repartos de patrimonio

Repartos de dividendos

Otros

22

23

(768.603)

22.437.161

Flujo neto originado por actividades de financiamiento

(768.603)

22.437.161

Aumento (disminucion) neto de efectivo y efectivo equivalente

Saldo Inicial de Efectivo y Efectivo Equivalente
Diferencias de Cambio Netas sobre Efectivo y Efectivo Equivalente

956.689

285.408

1.491.278

136.343

SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

21

1.242.097

1.627.621

Las notas adjuntas numeros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros.




FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA Il
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021
NOTA 1 - INFORMACION GENERAL

El Fondo de Inversiéon SURA Renta Inmobiliaria Il (en adelante el “Fondo”) es un Fondo domiciliado y
constituido bajo las leyes chilenas. La direccion de su oficina registrada es Av. Apoquindo 4820, oficina
1501, comuna de Las Condes, Santiago.

El objetivo del Fondo es invertir el patrimonio integrado por aportes de personas naturales y juridicas
(Aportantes) en los valores y bienes que sefiala la ley N° 20.712. Para esto el Fondo invertira
mayoritariamente en sociedades chilenas, que a su vez inviertan o tengan por objeto invertir, directa o
indirectamente, principalmente en bienes raices nacionales no habitacionales para renta.

Las sociedades en las que invierta el Fondo tendran por objeto principal la inversién, directa o indirecta,
en bienes raices nacionales no habitacional para renta, para lo cual podran participar en procesos de
adquisicién, arrendamiento, leasing, renovacién, remodelacion y mejoras de dichos inmuebles para renta.

Lo anterior, sin perjuicio de las inversiones que efectie el Fondo por motivos de liquidez segun las
especificaciones de los Articulos N° 9y 11 del Reglamento Interno vigente.

Administracién del Fondo

El Fondo es administrado por Administradora General de Fondos SURA S.A. (en adelante la
“Administradora”), entidad perteneciente al Grupo SURA Chile y que ha sido autorizada por la Comision
para el Mercado Financiero mediante Resolucion Exenta N° 616 de fecha 13 de octubre de 2008.

Con fecha 07 de diciembre de 2018 la Comision para el Mercado Financiero aprobé el reglamento interno
del Fondo, el cual fue confeccionado conforme a las disposiciones de la ley N° 20.712 sobre
administracion de Fondos de terceros y carteras individuales y que se encuentra vigente a la fecha de los
presentes estados financieros.

El Fondo inicié sus operaciones el 22 de enero de 2019 fecha que establece los saldos de apertura en el
estado de situacion financiera estado de resultados integrales estado de cambio en el activo neto atribuible
a los participes y estado de flujos de efectivo.

Las cuotas del Fondo de inversion fueron inscritas en el Registro de Valores con fecha 21 de diciembre
de 2018 y se cotizan en bolsa bajo el nemotécnico CFISURI3.

El dia 29 de septiembre de 2020 la Administradora ha procedido a depositar el Reglamento Interno del
Fondo de Inversibn SURA Renta Inmobiliaria 1ll (en adelante el “Fondo”) en el Registro Publico del
Reglamentos Internos que para estos efectos dispone la Comision para el Mercado Financiero, en
conformidad con las modificaciones acordadas en Asamblea Extraordinaria de Aportantes, celebrada el dia
29 de septiembre de 2020.

Estos cambios son los que se indican a continuacion:

1. Titulo Il “Del Fondo de Inversion SURA Renta Inmobiliaria 1lI”: Se modificé el articulo N°3 del
Reglamento Interno, incorporando la palabra “de afectacién” y la frase “realizados por participes
destinados exclusivamente”.

2. Titulo V Politica de Inversion y Diversificacion de los Recursos del Fondo: Se modificé el articulo
N°7 del Reglamento Interno, incorporando la siguiente frase “al menos un 95% (noventa y cinco por
ciento) de su activo total, directa o indirectamente, en sociedades chilenas, que inviertan al
menos un 90% (noventa por ciento) de sus activos” en su primer péarrafo, y el siguiente parrafo “El
Fondo podré invertir en tanto en sociedades sobre las cuales tenga el control directo, indirecto
0 por cualquier otro medio, como en aquellas que no tenga tal control.” quedando de la siguiente
manera:



FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA Il
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de marzo de 2021

NOTA 1 — INFORMACION GENERAL (CONTINUACION)
Administracion del Fondo (CONTINUACION)

ARTICULO 7°: El Fondo tendra como objeto invertir al menos un 95% (noventa y cinco por ciento) de
su activo total, directa o indirectamente, en sociedades chilenas, que inviertan al menos un 90%
(noventa por ciento) de sus activos, en bienes raices nacionales no habitacionales para renta. Se deja
constancia que las actividades comerciales de hoteleria, hospederia y residencias de adulto mayor, para
los efectos del presente Reglamento, se consideraran siempre como bienes raices no habitacionales para
renta, y, por tanto, el Fondo podra invertir en aquellas sociedades que tengan este tipo de giro, todo en
conformidad a lo dispuesto en los articulos 8 y 15 siguientes.

El Fondo no tiene un objetivo de rentabilidad garantizado, ni se garantiza nivel alguno de seguridad de sus
inversiones. El nivel de riesgo esperado de las inversiones del Fondo es medio. El horizonte de inversion
es de largo plazo.

El Fondo podra proveer de recursos a las sociedades en las que invierta, a través de aportes de capital y/o
préstamos.

Las sociedades en las que invierta el Fondo tendran por objeto principal la inversion, directa o indirecta, en
bienes raices nacionales no habitacional para renta, para lo cual podran participar en procesos de
adquisicién, arrendamiento, leasing, renovacién, remodelacién y mejoras de dichos inmuebles para renta.
El Fondo podra invertir en tanto en sociedades sobre las cuales tenga el control directo, indirecto o por
cualquier otro medio, como en aquellas que no tenga tal control.

Los mercados a los cuales el Fondo dirigir4 sus inversiones serdn el mercado nacional y el mercado
extranjero, no se exigird cumplir con ninguna otra condicion que las sefialadas en la normativa vigente.
Los saldos disponibles del Fondo serdn mantenidos principalmente en Pesos chilenos y en dicha moneda
estaran denominados los instrumentos en los que invierta el Fondo. Sin perjuicio de lo anterior, no existiran
limitaciones para la mantencién de otras monedas o para que los instrumentos en los que invierta el Fondo
estén denominados en otras monedas, en la medida que se dé cumplimiento a la politica de inversion
establecida en el presente Reglamento Interno.

3. Titulo V Politica de Inversidn y Diversificacion de los Recursos del Fondo: Se modificé el articulo
N°8 del Reglamento Interno, incorporando las siguientes frases en su primer parrafo “del articulo
precedente” modificando la frase “podra invertir sus recursos” por “debera invertir al menos un
95% (noventa y cinco por ciento) de su activo total” en su primer pérrafo, y la siguiente frase en su
numeral 3 “que cuenten” quedando de la siguiente manera:

ARTICULO 8°: Para dar cumplimiento a su objeto de inversion del articulo precedente, el Fondo deberéa
invertir al menos un 95% (noventa y cinco por ciento) de su activo total en los siguientes valores y
bienes, sin perjuicio de lo establecido en el articulo siguiente y de las cantidades que mantenga en caja 'y
bancos:

1. Acciones, derechos sociales, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emision no
haya sido registrada en la CMF, siempre que la sociedad emisora cuente con estados financieros anuales
dictaminados por empresas de auditoria externa o que sus estatutos establezcan que los estados
financieros anuales seran dictaminados por empresas de auditoria externa. Las empresas de auditoria
externa deberan estar inscritas en el registro que al efecto lleva la CMF.

2. Acciones, derechos sociales, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emisién
haya sido registrada en la CMF, con estados financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria
externa 0 que sus estatutos establezcan que los estados financieros anuales seran dictaminados por
empresas de auditoria externa. Las empresas de auditoria externa deberan estar inscritas en el registro
que al efecto lleva la CMF.

3. Cuotas de fondos de inversién y cuotas de fondos de inversion privados que cuenten con estados
financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria externa o cuyos reglamentos internos
establezcan que los estados financieros anuales seran dictaminados por empresas de auditoria externa.
Las empresas de auditoria externa deberan estar inscritas en el registro que al efecto lleva la CMF.



FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA Il
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de marzo de 2021

NOTA 1 — INFORMACION GENERAL (CONTINUACION)

Administracion del Fondo (continuacién)

3. Titulo V Politicade Inversion y Diversificacion de los Recursos del Fondo: Se reestructura el articulo
N°9 del Reglamento Interno, de la siguiente manera:

ARTICULO 9°: Adicionalmente y con el objeto de mantener su liquidez, el Fondo podra invertir sus
recursos en los siguientes valores y bienes, sin perjuicio de las cantidades que mantenga en caja y bancos
y siempre con un limite global del 5% del activo total del Fondo:

1.

2.

No o

Acciones de sociedades andnimas abiertas, cuotas de fondos de inversidn y otras acciones
inscritas en el Registro de Valores de la CMF;

Acciones y derechos sociales, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya
emision no haya sido registrada en la CMF, siempre que el emisor cuente con estados
financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria externa, de aquellas inscritas
en el registro que al efecto lleva la CMF 0 que sus estatutos establezcan que los estados
financieros anuales seran dictaminados por dichas empresas de auditoria externa,;

Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que
cuenten con garantia estatal por el 100% (cien por ciento) de su valor hasta su total extincion;
Depositos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas;

Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones Financieras;

Cuotas de Fondos Mutuos nacionales y extranjeros;

Otros valores o instrumentos de oferta publica que autorice la CMF para la inversion de los
fondos de inversién regulados por la Ley.

Titulo V Politica de Inversién y Diversificacion de los Recursos del Fondo: Se modifica el articulo
N°13 del Reglamento Interno, por una redaccién mas simple respecto a los tipos de instrumentos que
coincidieran con el articulo 8 y 9 del reglamento interno, y adicionalmente, se incluy6 la condicion de
que los instrumentos pueden establecer en sus estatutos que los estados financieros sean dictaminados
por empresas de auditoria externa. Finalmente, se incluyé la palabra “hasta” en los limites por hacer
una precision al limite maximo, quedando de la siguiente manera:

ARTICULO 13°: En la inversion de sus recursos se observaran los siguientes limites méaximos por tipo
de instrumento respecto del activo total del Fondo, sin perjuicio de las cantidades que mantenga en caja
y bancos, y de las limitaciones contenidas en la Ley y en el Reglamento de la Ley.

1. Acciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda, cuya emision no haya sido
registrada en la CMF, siempre que la sociedad emisora cuente con estados financieros anuales
dictaminados por empresas de auditoria externa, de aquellas inscritas en el registro que al efecto
lleva la CMF o que sus estatutos establezcan que los estados financieros anuales seran
dictaminados por dichas empresas de auditoria externa: hasta un 100% (cien por ciento).

2. Acciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda, cuya emisién haya sido registrada
en la CMF que cuente con estados financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria
externa, de aquellas inscritas en el registro que al efecto lleva la CMF o que sus estatutos
establezcan que los estados financieros anuales seran dictaminados por dichas empresas de
auditoria externa: hasta un 100% (cien por ciento).

3. Cuotas de fondos de inversion privados o de fondos de inversion, constituidos en conformidad con
la Ley, siempre que tengan por objeto invertir mayoritariamente en acciones o deuda de sociedades
chilenas y que cuenten con estados financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria
externa, inscritas en el registro que al efecto llevala CMF o que su reglamento interno establezca
gue los estados financieros anuales seran dictaminados por empresas de auditoria externa:
hasta un 100% (cien por ciento).

4. Acciones de sociedades andénimas abiertas, cuotas de fondos de inversién y otras acciones
inscritas en el Registro de Valores de la CMF: hasta un 5% (cinco por ciento).
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5. Acciones y derechos sociales, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emisién
no haya sido registrada en la CMF, siempre que el emisor cuente con estados financieros anuales
dictaminados por empresas de auditoria externa, de aquellas inscritas en el registro que al efecto lleva
la CMF o que sus estatutos establezcan que los estados financieros anuales seran dictaminados
por dichas empresas de auditoria externa, mencionados en el numeral 2 del articulo 9
precedente: hasta un 5% (cinco por ciento).

6. Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que
cuenten con garantia estatal por el 100% (cien por ciento) de su valor hasta su total extincién: hasta un
5% (cinco por ciento).

7. Depositos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas: hasta un 5% (cinco por ciento).

8. Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones Financieras: hasta un 5% (cinco por ciento).
9. Cuotas de fondos mutuos nacionales y extranjeros: hasta un 5% (cinco por ciento).

10. Otros valores o instrumentos de oferta publica que autorice la CMF para la inversion de los fondos
de inversion regulados por la Ley: hasta un 5% (cinco por ciento).

5. Titulo V Politica de Inversion y Diversificacion de los Recursos del Fondo: Se modifica el articulo
N°14 del Reglamento Interno, incluyendo el limite por emisor y grupo empresarial del 45%, mencionando
cuando éste puede llegar al 100%. Se incluyeron limites respecto al tamafio de las acciones o cuotas
suscritas y pagadas de algunos tipos de activos en los que pueda invertir en Fondo, quedando de la
siguiente manera:

ARTICULO 14°: En la inversion de los recursos del Fondo deberan observarse los siguientes limites
maximos de inversién respecto de cada emisor y su grupo empresarial y sus personas relacionadas y
sin perjuicio de dar cumplimiento a los limites ya indicados anteriormente:

1. Inversion directa e indirecta en instrumentos o valores emitidos o garantizados por un mismo
emisor de aquellos mencionados en los numeros 1, 2y 3 del articulo 13 precedente: Hasta un 45%
(cuarentay cinco por ciento) del activo total del Fondo.

2. Inversion directa e indirecta en instrumentos o valores emitidos o garantizados por un
mismo emisor, distintos de los referidos en el nUmero 1 precedente: Hasta un 5% (cinco por ciento)
del activo total del Fondo.

3. Inversion en instrumentos o valores emitidos por entidades pertenecientes a un mismo grupo
empresarial y sus personas relacionadas: Hasta un 45% (cuarentay cinco por ciento) del activo total del
Fondo

Los limites de inversién indicados en los numeros 1y 3 anteriores no seran aplicables cuando el
emisor sea una sociedad controlada exclusivamente por el Fondo, caso en el cual, el Fondo podra
tener hasta un 100% de su activo total invertido en instrumentos o valores emitidos por la misma.

Sin perjuicio de ello, la inversion maxima de dicha sociedad, directa e indirecta, en una entidad,
grupo empresarial y sus personas relacionadas, bienes raices, conjunto o complejo inmobiliario,
no podré exceder del 45% (cuarenta y cinco por ciento) de los activos totales del Fondo.

De igual modo, la inversion de los recursos del Fondo deberd observar los siguientes limites
maximos, sin perjuicio de dar cumplimiento a los limites ya indicados anteriormente:

1. Acciones emitidas por una misma sociedad an6nima abierta: Hasta un 100% (cien por
ciento) de las acciones suscritas y pagadas de dicha sociedad;
2. Acciones emitidas por una sociedad que no haya registrado sus acciones en la CMF; hasta

un 100% (cien por ciento) de sus acciones suscritas y pagadas;
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3. Cuotas emitidas por un mismo fondo de inversién privado: Hasta un 20% (veinte por ciento)
de las cuotas suscritas y pagadas de dicho fondo; y
4. Cuotas emitidas por un mismo fondo de inversion publico: Hasta un 35% (treintay cinco por

ciento) de las cuotas suscritas y pagadas de dicho fondo.

6. Titulo V Politica de Inversion y Diversificacion de los Recursos del Fondo: Se modifica el articulo
N°15 del Reglamento Interno. Se precis6 que el 95% minimo de inversion es través de inversion directa
a indirecta; Se preciso la definicion de “Activo Inmobiliario Subyacente”. Adicionalmente, se incluy6 un
waiver de la exposicion maxima de oficinas hasta finales del 2022, y se adicioné la palabra “ampliacién”
en el limite del 30% del total de los Activos Inmobiliarios Subyacentes del Fondo que se encuentren en
procesos de remodelacién o “ampliacion”. Quedando de la siguiente manera:
ARTICULO 15°: Asimismo, el Fondo deberd mantener, directa e indirectamente, al menos el 95%
(noventa y cinco por ciento) del valor total de sus activos representado por inversiones en acciones y/o
deuda de sociedades chilenas en que, de manera directa 0 a través de su inversién en otras sociedades,
al menos el 90% (noventa por ciento) de sus activos subyacentes esté constituido por Activos Inmobiliarios
Subyacentes nacionales no habitacionales para renta.
1. Las sociedades en las que invierta el Fondo podran invertir, directa o indirectamente, en bienes
raices de distintos usos no habitacionales, tales como, uso comercial, de oficinas, hospedaje, bodegaje,
entre otros. Con todo, los activos inmobiliarios subyacentes del Fondo deberdn estar diversificados, de
manera que: (i) al menos el 60% (sesenta por ciento) del total de los Activos Inmobiliarios Subyacentes del
Fondo, se encuentren ubicados en la Regiébn Metropolitana de Santiago; (ii) hasta un 70% (setenta por
ciento) del total de los Activos Inmobiliarios Subyacentes del Fondo correspondan a bienes raices
destinados a oficinas; (iii) hasta un 60% (sesenta por ciento) del total de los Activos Inmobiliarios
Subyacentes del Fondo se encuentre destinado individualmente a cualquier otro segmento de uso distinto
del oficinas; (iv) hasta un 30% del total de los Activos Inmobiliarios Subyacentes del Fondo se encuentren
en procesos de remodelacion o ampliacién; (v) al menos el 30% del total de los Activos Inmobiliarios
Subyacentes del Fondo destinados a oficinas cuenten con una calificacion mayor o igual a “A” o0 una escala
equivalente al momento de la compra de acuerdo con las escalas de alguna consultora inmobiliaria local
de reconocida presencia en el mercado chileno; (vi) hasta un 15% del total de los Activos Inmobiliarios
Subyacentes del Fondo destinados a oficinas sean clasificados con una calificacion inferior a “B” o una
escala equivalente de acuerdo con las escalas de alguna consultora inmobiliaria local de reconocida
presencia en el mercado chileno.
Para efectos de este Reglamento se entendera por Activos Inmobiliarios Subyacentes, los bienes raices
nacionales no habitacionales en los cuales han invertido las sociedades en las que a su vez ha invertido el
Fondo. Asimismo, se entenderd como activo inmobiliario subyacente lainversion que haga el Fondo
en bienes raices nacionales no habitacionales de forma indirecta a través de sociedades o fondos
que inviertan en otras sociedades cuyo activo subyacente sean bienes raices nacionales no
habitacionales.
2. Sin perjuicio de lo indicado en este articulo 15, tanto el limite general indicado en el primer péarrafo
del mismo, como los limites especificos indicados en el segundo parrafo, y en los articulos 13 y 14
anteriores, no se aplicaran: (1) Durante los 12 (doce) meses siguientes al depdsito del presente Reglamento
Interno en la CMF; (2) Durante los 12 (doce) meses siguientes a la fecha de inicio de un nuevo periodo de
colocacién de cuotas del Fondo; (3) Durante los 12 (doce) meses siguientes a la fecha en que la
Administradora hubiere requerido el pago de un 50% (cincuenta por ciento) de las promesas de suscripcion
de cuotas celebradas por los Aportantes; (4) Durante los periodos en que el Fondo requiera contar con
reservas especiales de liquidez, tales como: (i) entre la fecha en que se acuerde una distribucion de
dividendos o una disminucion de capital y el pago de dichas distribuciones, y (ii) durante los 9 (nueve)
meses anteriores a la fecha en que el Fondo deba cumplir con la obligacion de pago y/o adquisiciéon de una
inversion; (5) Durante los 12 (doce) meses siguientes a la fecha en que se haya realizado alguna
desinversion de bienes raices y/o alguna desinversién en vehiculos propietarios de bienes raices; , (6)
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Durante el periodo de liquidacién del Fondo y (7) el limite indicado en el articulo 15 inciso segundo
numeral (i) hasta el 31 de diciembre 2022. Durante los referidos periodos excepcionales, establecidos
en el presente parrafo, el Fondo invertira sus recursos en los instrumentos contemplados en los articulos 8

y 9.

7. Titulo V Politica de Inversién y Diversificacion de los Recursos del Fondo: Se modifico el articulo
N°17 del Reglamento Interno, incluyendo explicitamente la referencia a la regulacién de fondos de
pensiones y compafiias de seguros. Quedando de la siguiente manera:

ARTICULO 17°: Como politica, se procurara que las cuotas del Fondo se conformen, en todo momento, a
los requerimientos que las disposiciones legales o reglamentarias exijan para ser aprobadas como
alternativa de inversion para los Fondos de Pensiones a que se refiere el Decreto Ley N° 3.500 de 1980
y como constitutivas de Reservas Técnicas paralas Compafiias de Seguros conforme alo dispuesto
en el Decreto con Fuerza de Ley N° 251y a la Norma de Caracter General N° 152 de la CMF.

8. Titulo V Politica de Inversion y Diversificacion de los Recursos del Fondo: Se modificé el articulo
N°18 del Reglamento Interno. Se cambié la palabra “podra” por “debera” entregar una tasacién cada 12
meses. Adicionalmente, se incluy6 que la valorizacion y contabilizacion del Fondo se basa es las normas
internacionales de informacidn financiera o en normativa aplicable. Quedando de la siguiente manera:

ARTICULO 18°: Los Activos Inmobiliarios Subyacentes del Fondo seran tasados periédicamente segin
los requerimientos del Fondo. Para dichos efectos la Administradora debera encargar una tasacion cada
12 (doce) meses, correspondiendo realizar la primera tasacion dentro de los 12 (doce) meses siguientes a
la fecha de adquisicion del respectivo activo o a la fecha de inversién indirecta del Fondo en el mismo
activo. Los peritos encargados de estas tasaciones deberan ser independientes a la Administradora. Los
gastos relacionados a las tasaciones son gastos del Fondo, estando por tanto comprendidos dentro de los
gastos indicados en el articulo 30 siguiente, con el limite general referido en el articulo 31.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la valorizacion econémica de las inversiones del Fondo que
corresponda realizar conforme a la legislacion aplicable al Fondo o a sus Aportantes.

En todo caso, la valorizacion y contabilizacién de las inversiones del Fondo siempre se realizaran
de conformidad a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“IFRS”) o por lo dispuesto
en las instrucciones especificas de la CMF.

9. Titulo V Politica de Inversidon y Diversificacion de los Recursos del Fondo: Se eliminé el articulo
N°20 del Reglamento Interno.

10. Titulo VI Politica de Liquidez: Se modifico el articulo N°22 del Reglamento Interno vigente (Articulo
21 del Reglamento Interno aprobado), disminuyendo el limite minimo de liquidez de 1% a un 0,1% del
activo del Fondo. Adicionalmente, se modifico la frase “habiles bursatiles” por “corridos”, quedando de
la siguiente manera:

ARTICULO 21°: El Fondo tendra como politica que, a lo menos, un 0,1% (cero coma uno por ciento) de
sus activos sean activos de alta liquidez o bien, contard con una o mas lineas de crédito por un monto
disponible equivalente a dicho porcentaje. La liquidez que mantenga el Fondo tendra como finalidad
solventar gastos, aprovechar oportunidades de inversion, pagar la remuneracién de la Administradora y
cumplir con sus obligaciones por las operaciones del Fondo, como el pago de las disminuciones de capital,
distribucion de beneficios, entre otros.

Para los efectos de este articulo, se entenderdn como activos de alta liquidez, ademas de las cantidades
gque se mantenga en caja y bancos, aquellos instrumentos de deuda con vencimientos inferiores a un afio
y cuotas de fondos mutuos tanto nacionales como extranjeros, que contemplen periodos de rescates no
superiores a 10 (diez) dias corridos.
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11.Titulo VII Politica de Endeudamiento: Se agregd un nuevo articulo N°22 del Reglamento Interno,
incorporando el texto del anterior articulo N° 20 del Reglamento Interno al cual se le elimind la dltima
frase relacionada a los gravamenes y prohibiciones que afecten los activos del Fondo. Adicionalmente,
se cambid el porcentaje de endeudamiento, condicionando la posibilidad de endeudarse en un 100% si
y solo si se tienen 2 clasificaciones de riesgo de solvencia superiores a BBB. En caso contrario su limite
baja al 50%, quedando de la siguiente manera:

ARTICULO 22°: Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no podran estar afectos a
gravamenes y prohibiciones, salvo que se trate de garantizar obligaciones propias del Fondo o de las
sociedades en que tenga participacion, o de prohibiciones, limitaciones o modalidades que sean condicién
de una inversion, tales como aquellas que se pacten para el cumplimiento especifico de contratos de
compraventa o promesas de compraventa. Para garantizar deudas de sociedades en que el Fondo tenga
participacion, la Asamblea Extraordinaria de Aportantes debera acordarlo para cada caso.

La Administradora, con el objeto de obtener la maxima recuperacion de sus inversiones, como de
complementar la liquidez y aprovechar alternativas de inversion disponibles en el mercado, podra contraer,
por cuenta del Fondo, pasivos consistentes en créditos bancarios o de otras entidades, lineas de
financiamiento de corto plazo con un plazo de vencimiento no mayor a un afio, y créditos bancarios de
mediano y largo plazo.

El Fondo también podra endeudarse emitiendo bonos regulados por el Titulo XVI de la Ley N°18.045, los
cuales podran ser colocados en bolsas nacionales o extranjeras.

En la medida que el Fondo cuente con al menos dos clasificaciones de riesgo de solvencia iguales o
superiores a Categoria BBB, para lo cual se consideraran las clasificaciones de mayor riesgo asignadas,
la cantidad de pasivos que podra contraer estara limitada al 100% (cien por ciento) de su patrimonio.

Si en cualquier momento el Fondo no contase con al menos dos clasificaciones de riesgo de solvencia
iguales o superiores a Categoria BBB, en los términos indicados, la cantidad de pasivos que podra contraer
no podra ser mayor al 50% (cincuenta por ciento) de su patrimonio.

En todo caso y siempre que el Fondo cumpla con la condicién indicada arriba, los gravamenes y
prohibiciones mencionados en este titulo, asi como los pasivos exigibles que mantenga el Fondo, no podran
exceder del 100% (cien por ciento) de su patrimonio. Si en cualquier momento el Fondo no diese
cumplimiento a la condicion indicada arriba, los gravamenes y prohibiciones mencionados en este titulo,
asi como los pasivos exigibles que mantenga el Fondo, no podran exceder del 50% (cincuenta por ciento)
de su patrimonio.

Para los efectos de este calculo, en caso de que el Fondo contraiga un gravamen o prohibicién con el
objeto de garantizar obligaciones propias, debera considerarse el valor que resulte mayor entre el monto
de la obligacién y el monto del gravamen, no debiendo en consecuencia sumarse ambos montos.

12. Titulo VII Politica de Endeudamiento: Se agreg6é un nuevo articulo N°23 del Reglamento Interno, ya
que se separd el endeudamiento de las sociedades para cada transaccién, haciendo algunas
precisiones que mejoran su entendimiento. Esta redaccidon era parte de la anterior Politica de
Endeudamiento del Fondo. Quedando de la siguiente manera:

ARTICULO 23°: El endeudamiento de las sociedades en las que invierta el Fondo, directa o
indirectamente, para cada transaccidn podra ser hasta un 70% (setenta por ciento) del total del valor de
ésta. Se entiende por “transaccién”, cualquier adquisicion de uno o varios activos realizada en un mismo
momento del tiempo con una misma contraparte, a través de una o varias sociedades donde éste
participe. El valor de la transaccion incluye ademas del valor del activo adquirido, todos los costos
asociados con la adquisicion. La deuda con terceros incurrida en virtud de dicha adquisicion podra ser
distribuida entre las diferentes sociedades a discrecion de la Administradora. Para el calculo de este limite
se excluyen los pagarés suscritos entre la sociedad en la que invierta el Fondo y los accionistas de ésta.
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13. Titulo X. Comisién, Remuneracién y Serie de Cuotas: Se corrigio el articulo N° 27 del Reglamento
Interno, dado que el mismo hacia referencia a una tabla de IVA inexistente.

14. Titulo XI. Gastos de cargo del Fondo: Se modificé la redaccion del articulo N°37 del Reglamento
Interno, incorporando la palabra “Administradora” para dar claridad que el fondo no contempla
remuneracion aportada por esta.

15. Titulo Xl Politica de Reparto de Beneficios: Se madifico el articulo N°39 del Reglamento Interno,
con el objeto de dar mayor entendimiento a los inversionistas sobre la comunicacion legal del pago de
dividendos. En este sentido, se incorpora lo siguiente: “Para efectos del reparto de dividendos, la
Administradora informara al publico en general, mediante los medios oficiales que establezca la
normativa vigente, el reparto de dividendos correspondiente sea éste provisorio o definitivo, su monto,
fecha, lugar y modalidad de pago, con a lo menos 20 dias corridos de anticipacion a la fecha de pago.”

16. Titulo XV Informacién obligatoria a Proporcionar a los Aportantes: Se modificé el articulo N°50 del
Reglamento Interno con el objeto de actualizar la direccion de la pagina web de la Administradora,
modificAndose a www.inversiones.sura.cl.

Titulo XVIII, De las Asambleas de Aportantes: Se modificd el articulo N°59 del Reglamento Interno,
incorporando un parrafo en relacion a las formalidades de las citaciones a las asambleas de aportantes,
quedando de la siguiente manera: “Las Asambleas de Aportantes seran convocadas y se constituiran en
la forma, plazo y con los requisitos que establezca la CMF mediante norma de caracter general. Ante la
ausencia de dicha norma, la citacion a Asamblea Ordinaria o Extraordinaria se hara mediante el envio de
una carta o correo electrénico, dirigido al domicilio o direccién de correo electronico del Aportante registrada
en la Administradora, entre 15y 20 dias corridos de anticipacion a la fecha de celebracién de la Asamblea
de que se trate. En caso de estar asegurada la concurrencia a una Asamblea de Aportantes de la totalidad
de las Cuotas suscritas y pagadas, podran omitirse las formalidades de convocatoria y citacion a los
Aportantes.”

17. Titulo XIX Comité de Vigilancia: Se modifico el articulo N°63 del Reglamento Interno, modificando la
referencia de la Circular N° 1998 por la Circular N° 1291 que refleja de mejor forma el espiritu del
articulo.

18. Titulo XXI. De los Conflictos de Intereses: Se modificéd el articulo N°71 del Reglamento Interno,
incorporando entre otros la referencia a la Politica de Conflicto de Interés de la Administradora, y
reflejando las instancias de gobierno corporativo actuales que administraran el conflicto.
Adicionalmente, se realizaron algunas precisiones, quedando de la siguiente manera:

ARTICULO 71°:

1. Habra conflicto de interés entre fondos cuando los reglamentos internos de dos o mas fondos
administrados por la Administradora (en adelante, los “Fondos Relacionados”) consideren en su objeto de
inversion la posibilidad de invertir en un mismo activo.

Para estos efectos, el directorio de la Administradora ha aprobado una “Politica de Conflicto de Interés” (en
adelante, la “Politica”), la cual establece los procedimientos que deben seguirse cada vez que las
operaciones del Fondo coincidan con las operaciones a efectuar por los Fondos Relacionados.

En este sentido, el directorio de la Administradora determinara los criterios a seguir para resolver los
conflictos de interés que se presenten atendiendo exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno de
los fondos por ella administrados, teniendo en consideracion lo dispuesto en la Politica.

La Politica establece los procedimientos que se deben seguir cada vez que las operaciones del Fondo
coincidan con las operaciones a efectuar por los Fondos Relacionados, con el objeto de garantizar que
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tanto las compras como las ventas de instrumentos se efectlien en términos equivalentes para todos los
fondos involucrados, sin privilegiar los intereses de uno por sobre los intereses de los demas fondos.

El texto de la Politica deberd mantenerse en copias suficientes en las oficinas de la Administradora a
disposicion de los Aportantes, y de las autoridades administrativas o entidades fiscalizadoras que lo
requieran.

La Politica solo podra ser modificada por acuerdo del Directorio de la Administradora, debiendo informarse
de la referida modificacion a los Aportantes por el medio que establezca el presente reglamento y a la
Comision Clasificadora de Riesgo, lo anterior solo en la medida que las Cuotas se encuentren aprobadas
por dicho organismo.

Con el objeto de evitar potenciales conflictos de interés entre el Fondo y los Fondos Relacionados, el
directorio ha designado el Comité de Riesgos de la Administradora para efectos de supervisar la correcta
aplicacion de la Politica y cumplir la funcién de contralor de los eventuales conflictos de interés (en adelante,
el “Contralor”), cuyas atribuciones, obligaciones y responsabilidades estaran establecidas en la Politica.
Las referidas obligaciones y responsabilidades se estableceran sin perjuicio de las que correspondan a los
directores de la Administradora de conformidad con lo establecido en la Ley N° 20.712, su Reglamento y
las demas disposiciones legales y reglamentarias que les sean aplicables.

La Administradora debera tomar sus decisiones de inversién velando siempre porque éstas sean
efectuadas con estricta sujecion a la normativa aplicable y al presente Reglamento Interno, buscando
maximizar los recursos del Fondo y resguardando los intereses de los Aportantes. De esta forma, las
inversiones del Fondo deberan cumplir con el objeto de inversién establecido en el presente Reglamento
Interno.

Sin perjuicio de lo indicado, es responsabilidad exclusiva de la Administradora la solucién de los conflictos
de interés que pudieren suscitarse entre Fondos Relacionados, cumpliendo de esta forma los derechos y
deberes establecidos en el Capitulo Il del Titulo | de la Ley N° 20.712. En consecuencia, la Administradora
arbitrara todos los recursos que sean necesarios con el propésito de obtener una adecuada combinacion
de rentabilidad y seguridad de las inversiones del Fondo, asi como también para que cada una de las
operaciones que efectlie por cuenta del Fondo se realice en la mejor conveniencia e interés del mismo.

2. La Administradora, sus directores o gerentes, y sus personas relacionadas no podran adquirir, arrendar,
o usufructuar directamente o a través de otras personas naturales o juridicas, valores o bienes de propiedad
del Fondo, ni enajenar o arrendar de los suyos a éste. Tampoco podran dar en préstamo dinero u otorgar
garantias al Fondo, y viceversa, ni contratar la construccion, renovacion, remodelacion y desarrollo de
bienes raices. Se exceptlan de esta prohibicién las siguientes operaciones:

3. Aquellas transacciones de valores de oferta publica realizadas en mercados formales que tengan alta
liquidez;

4. Los contratos de arrendamiento o subarrendamiento, que celebren sociedades controladas por el Fondo,
con sociedades o personas relacionadas a la Administradora, sus directores o gerentes, siempre que
previamente hayan sido aprobados por el Comité de Vigilancia, el que para adoptar una decision al respecto
debera encargar un informe preparado por una empresa independiente de reconocido prestigio, que
acredite que los valores cobrados como renta son aquellos que habitualmente prevalecen en el mercado
para operaciones de similares caracteristicas. Sin perjuicio de ello, el monto total anual de los contratos de
arriendo o subarrendamiento que efectlen las sociedades controladas por el Fondo con personas
relacionadas a la Administradora, sus directores o gerente, no podra ser superior al 20% (veinte por ciento)
de los ingresos consolidados de las entidades controladas por el Fondo, y se debera dar cuenta de las
operaciones entre partes relacionadas en la Asamblea Ordinaria de Aportantes mas proxima;

5. Los contratos de arrendamiento o subarrendamiento vigentes, cuando el arrendatario asume la condicién
de relacionada a la Administradora o de filial o coligada del Fondo, producto de la adquisicion por la
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Administradora, sus personas relacionadas o por el Fondo, del mismo arrendatario o de una persona
relacionada a él. EI monto total anual de las rentas de estos contratos de arrendamiento no podra exceder
el 45% (cuarenta y cinco por ciento) por un plazo maximo de 5 (cinco) afios; o

6. Aquellas establecidas en la normativa vigente.

La Administradora y sus personas relacionadas no podran realizar transacciones ni prestar servicios de
cualquier naturaleza al Fondo, salvo las remuneraciones por administracién establecidas en el Reglamento
Interno y los servicios contratados en cumplimiento del articulo 36 de este Reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior, las personas que se desempefien como Gerentes, Subgerentes y/o directores
de la Administradora y de sus personas relacionadas, podran desempefiar funciones administrativas o de
gestién en las sociedades en que el Fondo tenga invertidos sus recursos.

A mayor abundamiento la Administradora y sus personas relacionadas podran prestar servicios
remunerados en aquellas inversiones sefaladas en el numeral uno del articulo 8 del presente Reglamento,
cuando estas correspondan a acciones de sociedades, en la medida que la participacién del Fondo sea
mayoritaria.

7. Los activos no podran invertirse en acciones emitidas por sociedades administradoras de fondos. Sin
perjuicio de lo anterior, si un determinado emisor en el cual el Fondo mantiene inversiones, por razones
ajenas a la Administradora, pasa a ser persona relacionada a la misma, dicha sociedad deberé informar al
Comité de Vigilancia y a la CMF al dia siguiente habil de ocurrido el hecho. La regularizacion de la situacion
mencionada debera efectuarse dentro del plazo de 24 (veinticuatro) meses, contado desde que ésta se
produjo.

8. El Fondo no podréa efectuar operaciones con personas deudoras de la propia Administradora o de sus
personas relacionadas, cuando esos créditos sean iguales o superiores al equivalente de 2.500 Unidades
de Fomento, limite que se incrementara a 20.000 Unidades de Fomento cuando la persona relacionada
sea Banco o institucién financiera, salvo que estas operaciones sean informadas anticipadamente al Comité
de Vigilancia del Fondo, por escrito y con no menos de 5 (cinco) dias habiles de anticipacién a que éstas
se realicen, como minimo, indicando el tipo de operacién, fecha en que se efectuard, monto comprometido,
nombre o razoén social de la persona deudora y tipo de relacién, asi como también la conveniencia de
materializarla para los intereses del Fondo, mediante un informe escrito y documentado. El Comité de
Vigilancia deberd informar de estas situaciones en la proxima Asamblea de Aportantes, en la forma y
oportunidad que disponga el Reglamento de la Ley.

9. No se considerara como persona relacionada a la Administradora la que adquiera dicha relacién como
consecuencia de la inversion en ella de los recursos del Fondo.

Se considerara que existe un “conflicto de interés entre el Fondo y la Administradora” por la compra,
mantencion o liquidacién en forma conjunta de una inversion en un emisor (coinversion); recomendaciones
a terceros por la Administradora o relacionados respecto de inversién en cuotas de un Fondo de dicha
Administradora; o producto de otras operaciones entre ellos.

10. El Directorio de la Administradora delega en el Comité de Inversiones la definicion del criterio general
que permitird establecer las caracteristicas que cada tipo de inversién debera presentar para ser elegible
como un valor o bien en el cual cada uno de los Fondos pueda invertir sus recursos, de conformidad con
las politicas de sus respectivos Reglamentos Internos.

11. Si, pese a las definiciones anteriores, el Fondo y uno o mas Fondos de Inversion administrados por la
Administradora, o por la Administradora o alguna sociedad Administradora de fondos relacionada a ésta,
cuentan con los recursos necesarios disponibles para efectuar una inversién que se enmarque dentro de
la politica y limites de inversion establecidos en sus respectivos Reglamentos Internos, el Directorio de la
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Administradora determinaréa los criterios a seguir para dar tratamiento a los eventuales conflictos
de interés através de la Politica de Conflicto de Interés de la Administradora.

Sin perjuicio, de todo lo informado en el presente Capitulo XXI, se excluiran de cualquier interpretacion de
“conflictos de interés entre el Fondo y la Administradora”, aquellos negocios que los aportantes conozcan
con anticipacion a la suscripcion de cuotas del Fondo, incluyendo las nuevas emisiones de capital.

El Comité de Vigilancia podréa requerir informacion en relacion con el Fondo, con el objeto de supervisar la
correcta aplicacion de las disposiciones del presente Reglamento en relacion con la resolucion de conflictos
de interés a que se refiere el presente articulo.

19. Titulo XXII. Resoluciéon de Controversias: Se modifico el articulo N°72 del Reglamento Interno,
cambiando, la palabra “administradores” por “mandatarios”, con el fin de clarificar el espiritu del articulo.

Se informa que los cambios antes referidos constituyen las principales modificaciones efectuadas al
Reglamento Interno adjunto, sin perjuicio de otras adecuaciones de redaccion, actualizacién o meramente
formales efectuadas al mismo, que no constituyen una alteracion al sentido de fondo de las disposiciones
correspondientes. Asimismo, se informa que estas modificaciones entrardn en vigencia al dia habil
siguiente a su deposito, en conformidad con lo acordado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes de
fecha 29 de septiembre de 2020, es decir, el 30 de septiembre de 2020.

El 17 de junio de 2020 la Administradora General de Fondos S.A. ha procedido a depositar el Reglamento
Interno del Fondo de Inversion SURA Renta Inmobiliaria 1l los siguientes cambios

1. Se modifico el articulo 23 del Reglamento Interno de la siguiente forma:

“ARTICULO 23 : Con el objeto de complementar la liquidez del Fondo, asumir el pago de sus obligaciones
tanto con terceros, incluido la Administradora, cumplir con los compromisos de inversion que hubiere
asumido, o de distribuir o repartir dividendos a los Aportantes, la Administradora podra obtener
endeudamiento de corto, mediano y largo plazo por cuenta del Fondo mediante la contratacion de créditos
0 cualquier otro tipo de financiamiento, hasta por una cantidad equivalente al 30% del activo del Fondo,
mas el monto al que equivalgan las promesas de suscripcion de cuotas del Fondo que se hayan firmado y
que estén pendientes de pago a la fecha en que se incurra en tal endeudamiento. Para efectos de lo
anterior, se entendera por pasivo de corto plazo aquellos que venzan en un plazo inferior o igual a un afo;
por pasivos de mediano plazo, aquellos que venzan en un plazo superior a un afio pero que no excedan
de los dos afios; por pasivos de largo plazo aquellos que excedan los dos afos.

Sin embargo, el Fondo podra contratar créditos hasta por un monto de una vez en patrimonio y por un plazo
maximo de 5 afos, bajo las siguientes circunstancias. a) para financiar la adquisicién de activos de las
sociedades en que invierta y b) para pagar las disminuciones de capital del Capitulo XX siguiente sin tener
que recurrir a liquidar activos.

Para el calculo de este limite no se considerara la deuda de las sociedades o entidades en que participe
el Fondo, a menos que hayan sido caucionadas por éste y en dicho caso, hasta el monto maximo de
dicha caucion.

Adicionalmente, el endeudamiento total de la transaccion podra ser hasta un 70% (setenta por
ciento) del total del valor de esta. Se entiende por transaccién, cualquier adquisicién de uno o
varios activos realizada en un mismo momento del tiempo con una misma contraparte a través
de otra o varias sociedades propiedad del fondo. El valor de la transaccién incluye ademas del
valor del activo adquirido, todos los costos asociado con la adquisicion La deuda con terceros
incurrida en virtud de dicha adquisicién podra ser distribuida entre las diferentes sociedades a
discreciéon de la Administradora. Para el calculo de este limite se excluyen los pagarés suscritos entre
la sociedad enla que invierta el Fondo y los accionistas de ésta.
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El Fondo podra adquirir activos con pago a plazo y podra utilizar como fuentes de financiamiento créditos
otorgados por instituciones financieras, nacionales o internacionales, y cualquier otra fuente de
financiamiento de corto, mediano o largo plazo.

El Fondo también podra endeudarse emitiendo bonos regulados por el Titulo XVI de la Ley N°18.045, los
cuales podran ser colocados en bolsas nacionales o extranjeras. Los eventuales gravamenes y
prohibiciones que afecten los activos del Fondo, en los términos indicados en el articulo 66 de la Ley, no
podran exceder del 100% (cien por ciento) del activo total del Fondo. *

2. Se modificé el numeral | del articulo 27 del Reglamento interno modificando el plazo de pago de la
remuneracion a la administradora de la siguiente forma:

“ARTICULO 27°: La Administradora percibira por la administracion del Fondo una remuneracion fija
mensualy unaremuneracion variable, segin se indica a continuacion. Dichas remuneracionesincluyen el
Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente de conformidad con la ley.

Laactualizacion delasremuneraciones aque serefiere el presente articuloenelpuntolll, serainformada a
los Aportantes del Fondo en el reporte trimestral indicado en el articulo 50 de este Reglamento.

I) Remuneracion Fija Mensual

La Remuneracion Fija Mensual IVA incluido, sera el monto maximo entre: (i) un doceavo del 1,19% (uno
comadiecinueve por ciento) del patrimonio del FondoYy (ii) undoceavo de UF 5.950. Estaremuneracion se
devengaréd o hara exigible el Ultimo dia de cada mes, y se calculard sobre el valor que tuviere el
patrimonio del Fondo a dicho dia. La Remuneracién Fija mensual se pagard a méas tardar el tultimo dia
del mes siguiente al que se devengue. La primera Remuneracion Fija Mensual se devengara o hara
exigible el Gltimo dia h&bil del mes en que se hubiere efectuado el primer pago y suscripcion de una o
més cuotas del Fondo.

La Administradora llevara un registro completo con la Remuneracion Fija Mensual aplicada en cada
periodo, el cual deberé estar a disposicién de los Participes que deseen consultarlo en las oficinas de la
Administradora, la informacion de ese registro poseera una antigiedad maxima de noventa dias. ...”
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3. Se modificé el articulo 39 del Reglamento interno de acuerdo a lo indicado en él Ley Unica
de Fondos, quedando de la siguiente forma:

“ARTICULO 39: El Fondo distribuira anualmente como dividendo, el equivalente al 100% (cien por
ciento) del “Beneficio Neto Percibido”descontada la Remuneracién Variable indicada en el
articulo 27 precedentes.

Para estos efectos se entendera por “Beneficios Netos Percibidos’, por el Fondo dictante un ejercicio,
la cantidad que resulte de restar las sumas de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de
capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados en el
periodo.

El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los 30 (treinta) dias corridos siguientes de
celebrada la Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los Estados Financieros Anuales, sin
perjuicio que la Administradora efectué pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los
beneficios devengados que la Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion de los
Aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustaran de acuerdo a la variacién que
experimente la Unidad de Fomento entre la fecha que éstos se hicieron exigibles y la de su pago
efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo. En
caso de que los dividendos excedan el monto de los beneficios susceptibles a ser distribuidos de
ese ejercicio, los dividendos pagados en exceso deberan imputarse a Beneficios Netos Percibidos
de ejercicios anteriores o a utilidades que puedan no ser consideradas dentro de la definicién de
Beneficios Netos Percibidos.

La Administradora podra distribuir dividendos provisorios del Fondo con cargo a los resultados del
ejercicio correspondiente. En caso de que los dividendos provisorios excedan el monto de los
beneficios susceptibles a ser distribuidos de ese ejercicio, los dividendos provisorios pagados en
exceso deberan imputarse a Beneficios Netos Percibidos de ejercicios anteriores o a utilidades que
puedan no ser consideradas dentro de la definicion de Beneficios Netos Percibidos. El medio
utilizado para comunicar la distribucién de dividendos, ya sean provisorios o beneficios netos
percibidos, sera el indicado en el articulo 51 del presente Reglamento Interno.

Se informa que los cambios antes referidos constituyen las principales modificaciones efectuadas al
Reglamento Interno adjunto y no afectaran la estrategia de inversion, sin perjuicio de otras
adecuaciones de redaccion o meramente formales efectuadas al mismo, que no constituyen una
alteracién al sentido de fondo de las disposiciones correspondientes. Adicionalmente la unanimidad
de los Aportantes aprob6 la entrada en vigencia el dia siguiente habil al depdsito del Reglamento
interno del Fondo a las modificaciones antes mencionadas.

El 20 de junio de 2019 la Administradora General de Fondos S.A. ha procedido a depositar el Reglamento
Interno del Fondo de Inversion SURA Renta Inmobiliaria Il en el Registro Publico de Reglamentos Internos
gue para estos efectos dispone la Comisién para el Mercado Financiero, en conformidad con las
modificaciones acordadas en Asamblea Extraordinaria de Aportantes, celebrada el dia 20 de junio de 2019.

Se deja constancia que estos cambios no afectaran la estrategia de inversion del Fondo y son los que se
indican a continuacion:

1. Se modifica el Articulo 6° del Reglamento Interno del Fondo, en el sentido de disminuir la duracion del
Fondo de 10 a 7 afios, reemplazdndose integramente dicho articulo por el siguiente:

“Articulo 6°: El Fondo tendra una duracion 7 (siete) afios a contar del dia en que se deposite este
Reglamento Interno en el Registro Publico de Depésito de Reglamentos Internos que lleva la CMF,
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pudiendo prorrogarse dicho plazo, por acuerdo de la Asamblea Extraordinario de Aportantes alcanzado
con el voto conforme de la mayoria absoluta de las cuotas presentes o representadas con derecho a voto,
dicha asamblea sera convocada por la Administradora con al menos 10 (diez) corridos de anticipacion a la
fecha de término del plazo de duracion del Fondo o de cualquiera de sus prérrogas. En caso de prorrogarse
el plazo de duracion del Fondo, se informara esta situacion como hecho esencial a la CMF y a las bolsas
de valores, tan pronto se acuerde la prérroga”.

2. Se moadifica el inciso primero del Articulo 7° del Reglamento Interno del Fondo, con el objeto de realizar
algunas precisiones respecto a los activos aceptables para invertir, reemplazandose dicho inciso por
el siguiente:

“Articulo 7°: El Fondo tendra como objeto invertir mayoritariamente en sociedades chilenas, que a su vez
inviertan o tengan por objeto invertir, directa o indirectamente, principalmente en bienes raices nacionales
no habitacionales para renta. Se deja constancia que las actividades comerciales de hoteleria, hospederia
y residencias de adulto mayor, para los efectos del presente Reglamento, se consideraran siempre bienes
raices no habitacionales para renta y, por tanto, el Fondo podré invertir en aquellas sociedades que tengan
este tipo de giro, todo en conformidad a lo dispuesto en los articulos 8 y 15 siguientes.”

3. Se maodifica el inciso cuarto del Articulo 23° del Reglamento Interno del Fondo, respecto a la politica
de endeudamiento de las sociedades en las que invierta el Fondo, reemplazandose dicho inciso por
el siguiente:

“Adicionalmente, las sociedades en las que invierta el Fondo podran contraer pasivos clase por hasta un
70% (setenta por ciento) del valor total de sus activos. Para el calculo de este limite se excluyen los pagarés
suscritos entre la sociedad en la que invierta el Fondo y los accionistas de ésta.”

4. Se modifica el tercer numeral del Articulo 30° del Fondo, para incluir de forma explicita el gasto de
derechos de cotizacién para las transacciones en Bolsa, quedando dicho numeral del siguiente modo:

“Articulo 30°: Sin perjuicio de las remuneraciones a que se refiere al capitulo X precedente, seran también
de cargo del Fondo, los siguientes gastos y costos de administracion que se establecen a continuacion:
3. Toda comision, provision de fondos, derechos de bolsa, derechos de cotizacion, honorarios u
otro gasto que se derive, devengue, cobre o en que se incurra con ocasion de la inversion, rescate,
reinversion o transferencia de los recursos del Fondo.”

Se informa que los cambios antes referidos constituyen las Unicas modificaciones efectuadas al
Reglamento Interno adjunto y no afectaran la estrategia de inversion.

A la fecha de los presentes estados financieros, no se han efectuado otros cambios al reglamento interno.

Los presentes estados financieros fueron autorizados para su emision por la administracién de la
Administradora el dia 19 de mayo de 2021.

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos estados financieros se exponen a
continuacion.
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2.1 Bases de preparacion

Los estados financieros del Fondo de Inversiébn SURA Renta Inmobiliaria 1l han sido preparados de
acuerdo con las normas impatrtidas en la Circular N° 1.998 y normas complementarias de la Comisién para
el Mercado Financiero basadas con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF o IFRS en
inglés), salvo en lo siguiente: el Oficio Circular N° 592 de fecha 06 de abril de 2010 de la Comisién para el
Mercado Financiero establece que para las inversiones en sociedades en las que el Fondo posee el control
directo, indirecto o por cualquier otro medio no les sera exigible (a los Fondos) la presentacién de estados
financieros consolidados requerida por NIC 27.

En consecuencia, las inversiones directas que el Fondo posee las sociedades filiales Renta Artes Seis SpA,
Renta Sura 3 SpA, Rentas Sura 4 SpA, Rentas Sura 7 SpA, no han sido consolidadas y se han valorizado
bajo el método de participacion.

La preparacion de estados financieros requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También
necesita que la administracion utilice su criterio en el proceso de aplicar los principios contables del Fondo.
Estas areas que implican un mayor nivel de discernimiento o complejidad o areas donde los supuestos y
estimaciones son significativos para los estados financieros se presentan en la Nota 6.

2.2 Nuevos pronunciamientos contables

Las mejoras y modificaciones a IFRS, asi como las interpretaciones que han sido publicadas en el periodo,
se encuentran detalladas a continuacién.

2.2.1 Modificaciones alas NIIF

a) Al 31 de marzo de 2021 no se presentan nuevas nhormas, mejoras o modificaciones aplicables a los
presentes Estados Financieros.

b) Las siguientes nuevas normas e interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de aplicacién ain
no esta vigente:

Nuevas Normas e Interpretaciones Fecha de aplicacion obligatoria
NIIE 16 Concesiones de alquiler relacionadas con Covid-19 después del 30 de junio de 2021 Periodos anuales iniciados en o
Enmienda a la NIIF 16 después del 1 de abril de 2021

Enmiendas sobre clasificacién de pasivos

NIC 1 Iniciativa de divulgacién de politicas contables

1 de enero de 2023

Fecha de vigencia aplazada
indefinidamente

NIIF 10 Y NIC 28 | Venta o Aportacién de activos entre un inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

Tasas en la prueba de 10 por ciento para la baja en cuentas de pasivos (Enmienda a la
Mejoras Anuales a | NIIF 9)

las normas NIFF | NIIF 16 Arrendamientos (Modificacién ejemplo ilustrativo) 1 de enero de 2022
2018-2020 Filial como adoptante por primera vez (modificacién de la NIIF 1)
Tributacién en las mediciones del valor razonable (Enmienda a la NIC 41)
NIC 37 Contratos onerosos: costos de cumplir un contrato 1 de enero de 2022
NIC 16 Enmienda a la propiedad, planta y equipo: ingresos antes del uso previsto 1 de enero de 2022
NIIF 3 Actualizacién a una referencia al marco conceptual 1 de enero de 2022
NIC 8 Definicion de estimaciones contables 1 de enero de 2023
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA Il
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021
NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)

2.2) Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

Enmienda a la NIIF 16 “Concesiones de alquiler relacionadas con Covid-19 después del 30 de junio
de 2021~

En mayo de 2020, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (Consejo) emitié concesiones de
alquiler relacionadas con Covid-19, que modificé la NIIF 16 Arrendamientos. La enmienda permitié a los
arrendatarios, como un expediente practico, no evaluar si las concesiones de alquiler particulares que
ocurrieron como consecuencia directa de la pandemia del covid-19 son modificaciones de arrendamiento
y, en cambio, contabilizar esas concesiones de alquiler como si no fueran modificaciones de
arrendamiento. La enmienda no afecto a los arrendadores.

En marzo de 2021, la Junta emitié concesiones de alquiler relacionadas con Covid-19 mas alla del 30 de
junio de 2021, que extendieron la disponibilidad del recurso practico por un afio.

Enmienda a la NIC 1 "Presentacion de estados financieros “sobre clasificacion de pasivos”. E
Iniciativa de divulgacion: politicas contables (Modificaciones a la NIC 1)

Esta enmienda de alcance limitado a la NIC 1, "Presentacién de estados financieros", aclaran que los
pasivos se clasificardn como corrientes o no corrientes dependiendo de los derechos que existan al cierre
del periodo de reporte. La clasificacion no se ve afectada por las expectativas de la entidad o los eventos
posteriores a la fecha del informe (por ejemplo, la recepcién de una renuncia o un incumplimiento del pacto).
La enmienda también aclara lo que significa la NIC 1 cuando se refiere a la "liquidaciéon” de un pasivo.

NIC 1 " Iniciativa de divulgacién: politicas contables”

Esta enmienda de alcance limitado a la NIC 1, "Iniciativa de divulgacion: politicas contables", modificé los
parrafos 117 a 122 de la NIC 1 Presentacion de estados financieros para requerir que las entidades
revelen su informacion material sobre politicas contables en lugar de sus politicas contables importantes.

Venta o Aportacién de activos entre un inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto
(modificaciones a NIIF 10 y NIC 28)

Las enmiendas a NIIF 10 y NIC 28 abordan situaciones cuando existe una venta o contribucion de activos
entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las enmiendas establecen que
las pérdidas o ganancias resultantes de la pérdida de control de una filial que no contiene un negocio en
una transacciéon con una asociada o negocio conjunto que se contabiliza usando el método de la
participacion, son reconocidas en las pérdidas o ganancias de la matriz solo en la medida de las
participaciones de los inversionistas no relacionados en esa asociada 0 negocio conjunto. De manera
similar, las pérdidas o ganancias resultantes de la remedicion a valor razonable de inversiones mantenidas
en una anterior filial (que se ha convertido en una asociada o hegocio conjunto que se contabilizan usando
el método de la participacion) son reconocidas en los resultados de la anterior matriz solo en la medida de
las participaciones de los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.
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2.2) Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018 - 2020

Tasas en la prueba de '10 por ciento 'para la baja en cuentas de pasivos financieros (Enmienda a
NIIF 9)

En mayo de 2020, la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (Junta) emitié6 una enmienda a la
NIIF 9 Instrumentos financieros como parte de las Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018-2020.

La enmienda a la NIIF 9 aclara los honorarios que incluye una empresa al evaluar si los términos de un
pasivo financiero nuevo o modificado son sustancialmente diferentes de los términos del pasivo financiero
original.

NIIF 16 Arrendamientos (Modificacién ejemplo ilustrativo)

Modificacion del ejemplo ilustrativo 13 para eliminar la ilustracién de los pagos del arrendador en relacion
con las mejoras de arrendamiento, para eliminar cualquier confusién sobre el tratamiento de los incentivos
de arrendamiento.

Filial como adoptante por primera vez (modificacion de la NIIF 1)

La enmienda a la NIIF 1 simplifica la aplicacion de la NIIF 1 por una subsidiaria que se convierte en
adoptante por primera vez después de su matriz en relacién con la mediciéon de las diferencias de
conversion acumuladas.

Tributacion en las mediciones del valor razonable (Enmienda a la NIC 41)

Antes de la modificacion de la NIC 41, cuando una entidad utilizaba una técnica de flujo de efectivo
descontado para determinar el valor razonable que aplicaba la NIC 41, el parrafo 22 de la NIC 41 requeria
que la entidad excluyera los flujos de efectivo de impuestos del célculo. La enmienda a la NIC 41 elimin6
del parrafo 22 el requisito de excluir los flujos de efectivo de impuestos al medir el valor razonable. Esta
enmienda alined los requisitos de la NIC 41 sobre medicidn del valor razonable con los de otras Normas
NIIF.

Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato (modificaciones ala NIC 37)

La NIC 37 Provisiones Pasivos contingentes y activos contingentes no especific6 qué costos incluir al
estimar el costo de cumplir un contrato con el propdsito de evaluar si ese contrato es oneroso.

Se desarrollaron enmiendas a la NIC 37 para aclarar que con el fin de evaluar si un contrato es oneroso,
el costo de cumplir el contrato incluye tanto los costos incrementales de cumplir ese contrato como una
asignacion de otros costos que se relacionan directamente con el cumplimiento de contratos.

Las enmiendas proporcionaran consistencia en la informacion financiera y evitaran posibles confusiones
por tener mas de una version del Marco Conceptual en uso.

Propiedad, plantay equipo: ingresos antes del uso previsto (enmiendas a la NIC 16)

Antes de las enmiendas a la NIC 16, las compafiias contabilizaban de manera diferente los ingresos que
recibian de la venta de articulos producidos mientras probaban un articulo de propiedad, planta o equipo
antes de que se use para el propésito previsto. Esto dificulté a los inversores comparar las posiciones
financieras y el desempefio de las empresas.

Las enmiendas mejoran la transparencia y la coherencia al aclarar los requisitos contables;
especificamente, las enmiendas prohiben que una compafiia deduzca del costo de las propiedades, planta
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2.2) Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
y equipo las cantidades recibidas por la venta de articulos producidos mientras la compafiia prepara el
activo para su uso previsto. En cambio, una compafiia reconocera tales ingresos de ventas y costos
relacionados en resultados.
Actualizacion de una referencia al marco conceptual (modificaciones a la NIIF 3)
Las enmiendas actualizaron la NIIF 3 al reemplazar una referencia a una version anterior del Marco
Conceptual para la Informacion Financiera del Consejo por una referencia a la Gltima versién, que se emitio
en marzo de 2018.
NIC 8 Definicidon de estimaciones contables (modificaciones a la NIC 8)
Estas modificaciones introdujeron una definicion de ‘estimaciones contables' e incluyeron otras
modificaciones a la NIC 8 para ayudar a las entidades a distinguir los cambios en las politicas contables de
los cambios en las estimaciones contables.
La administracion esta analizando el impacto de la aplicacidon de las nuevas normas. En la etapa actual
del analisis, aun en desarrollo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de los efectos que
estas normas tendran.

2.3 Periodo cubierto

La fecha del Estado de Situacion Financiera Clasificados y las clases de activos, pasivos y patrimonio,
corresponden al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020.

Los estados complementarios, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, Estado de Flujo de Efectivo y
Estado de Resultados Integrales con sus respectivas clases, cubren los periodos terminados entre el 01
de enero de 2021 y el 31 de marzo de 2021 y el 01 de enero de 2020 y 31 de marzo de 2020.

2.4 Conversién de moneda extranjera

a) Moneda funcional y de presentacién

La principal actividad del Fondo es invertir indirectamente, en propiedades comerciales y entregarlas en
arrendamiento con el fin de obtener rentas de largo plazo. Los inversionistas del Fondo proceden
principalmente del mercado local, siendo los aportes de cuotas denominados en pesos chilenos.

El rendimiento del Fondo es medido e informado a los inversionistas en pesos chilenos. La administracion
considera el peso chileno como la moneda que representa mas fielmente los efectos econdémicos de las

transacciones, hechos y condiciones subyacentes. Los estados financieros son presentados en pesos
chilenos, que es la moneda funcional y de presentacion del Fondo.
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2.4 Conversién de moneda extranjera (continuacion)
b) Transacciones y saldos

Las transacciones en unidades de fomento son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos
de cambio vigentes en las fechas de las transacciones.

Fecha Valor UF
31/03/2021 29.394,77
31/12/2020 29.070,33

Las diferencias de cambio que surgen de la conversién de dichos activos y pasivos financieros son incluidas
en el estado de resultados integrales. Las diferencias de cambio relacionadas con el efectivo y efectivo
equivalente se presentan en el estado de resultados integrales dentro de “Diferencias de cambio netas
sobre efectivo y efectivo equivalente”. Las diferencias de cambio relacionadas con activos y pasivos
financieros contabilizados a costo amortizado se presentan en el estado de resultados integrales dentro de
“Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado”.

Las diferencias de cambio relacionadas con los activos y pasivos financieros contabilizados a valor
razonable con efecto en resultados son presentadas en el estado de resultados dentro de “Cambios netos
en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados”.

Los resultados y la situacion financiera de las sociedades chilenas donde el Fondo tiene participacion se
convierten de la misma manera toda vez que su moneda funcional y de presentacion también es el peso
chileno.

El Fondo no posee activos y pasivos financieros en monedas extranjeras a la fecha del estado de situacion
financiera.
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2.5 Activos y pasivos financieros
2.5.1 Clasificacion

El Fondo clasifica sus inversiones en instrumentos de deuda y de capitalizacién e instrumentos financieros
derivados como activos financieros a valor razonable con efecto en resultados y ciertas inversiones en
instrumentos de deuda son clasificadas como activos financieros a costo amortizado.

2.5.2 Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Un activo financiero es clasificado a valor razonable con efecto en resultados si es adquirido principalmente
con el propésito de su negociacion (venta o recompra en el corto plazo) o es parte de una cartera de
inversiones financieras identificables que son administradas en conjunto y para las cuales existe evidencia
de un escenario real reciente de realizacién de beneficios de corto plazo. Los derivados también son
clasificados a valor razonable con efecto en resultados.

2.5.3 Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables y vencimiento fijo sobre los cuales la administracién tiene la intencién de percibir los flujos
de intereses, reajustes y diferencias de cambio de acuerdo con los términos contractuales del instrumento.

A la fecha de cada estado de situacion financiera, se evalla si existe evidencia objetiva de desvalorizacion
o deterioro en el valor de un activo financiero o grupo de activos financieros bajo esta categoria.

2.5.4 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros derivados en posicién pasiva son clasificados como pasivos financieros a
valor razonable con efecto en resultados. El resto de los pasivos financieros son clasificados como “otros
pasivos” de acuerdo con NIIF 9.

2.5.5 Reconocimiento, bajay medicién

Las compras y ventas de inversiones en forma regular se reconocen en la fecha de la transaccioén la fecha
en la cual el Fondo se compromete a comprar o vender la inversion. Los activos financieros y pasivos
financieros se reconocen inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccién se imputan a gasto en el estado de resultados cuando se incurre en ellos en el
caso de activos y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados y se registran como parte
del valor inicial del instrumento en el caso de activos a costo amortizado y otros pasivos.

Los costos de transacciones son costos en los que se incurre para adquirir activos o pasivos financieros.
Ellos incluyen honorarios, comisiones y otros conceptos vinculados a la operacién pagados a agentes,
asesores, corredores y operadores.

Con posterioridad al reconocimiento inicial todos los activos financieros y pasivos financieros a valor
razonable con efecto en resultado son medidos al valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen
de cambios en el valor razonable de la categoria “Activos financieros o pasivos financieros a valor razonable
con efecto en resultados” son presentadas en el estado de resultados integrales
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2.5 Activos y pasivos financieros (continuacion)
2.5.5 Reconocimiento, bajay medicién (continuacion)

dentro del rubro “Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor
razonable con efecto en resultados” en el periodo en el cual surgen.

Los ingresos por dividendos procedentes de activos financieros a valor razonable con efecto en resultados
se reconocen en estado de resultados integrales dentro de “Ingresos por dividendos” cuando se establece
el derecho del Fondo a recibir su pago.

El interés sobre titulos de deuda a valor razonable con efecto en resultados se reconoce en el estado de
resultados integrales dentro de “Intereses y reajustes” en base al tipo de interés efectivo. Los dividendos
por acciones sujetas a ventas cortas son considerados dentro de “Cambios netos en valor razonable de
activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados”.

Los activos financieros a costo amortizado y otros pasivos se valorizan después de su reconocimiento
inicial a base del método de interés efectivo.

Los intereses y reajustes devengados se registran en la cuenta “Intereses y reajustes” del estado de
resultados integrales.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un activo financiero o
pasivo financiero y para asignar los ingresos financieros o gastos financieros a través del periodo
pertinente. El tipo de interés efectivo es la tasa que descuenta exactamente pagos o recaudaciones de
efectivo futuros estimados durante toda la vigencia del instrumento financiero o bien cuando sea apropiado
un periodo mas breve respecto del valor contable del activo financiero o pasivo financiero. Al calcular el
tipo de interés efectivo, el Fondo estima los flujos de efectivo considerando todos los términos contractuales
del instrumento financiero, pero no considera las pérdidas por crédito futuras. El célculo incluye todos los
honorarios y puntos porcentuales pagados o recibidos entre las partes contratantes que son parte integral
del tipo de interés efectivo costos de transaccién y todas las otras primas o descuentos.

2.5.6 Estimacion del valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos (tales como derivados
e inversiones para negociar) se basa en precios de mercado cotizados en la fecha del estado de situacion
financiera. El precio de mercado cotizado utilizado para activos financieros mantenidos por el Fondo es el
precio de compra; el precio de mercado cotizado apropiado para pasivos financieros es el precio de venta
(en caso de existir precios de compra y venta diferentes).

Cuando el Fondo mantiene instrumentos financieros derivados que se pagan por compensacion utiliza
precios de mercado intermedios como una base para establecer valores razonables para compensar las
posiciones de riesgo y aplica este precio de compra o venta a la posicion neta abierta seglin sea apropiado.

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no son transados en un mercado activo (por ejemplo.
derivados extrabursétiles) se determina utilizando técnicas de valoracion. El Fondo utiliza una variedad de
métodos y formula supuestos que estan basados en condiciones de mercado existentes a cada fecha del
estado de situacion financiera. Las técnicas de valoracion empleadas incluyen el uso de transacciones
entre partes independientes comparables recientes. La referencia a otros instrumentos que son
sustancialmente similares, el andlisis de flujos de efectivo descontados.
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2.5 Activos y pasivos financieros (continuacion)
2.5.6 Estimacién del valor razonable (continuacién)

Los modelos de precios de opciones y otras técnicas de valoracion cominmente utilizadas por participantes
de mercado, que aprovechan al maximo los “inputs” (aportes de datos) del mercado y dependen lo menos
posible de los “inputs” de entidades especificas.

Al 31 de marzo de 2021y al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no posee instrumentos financieros derivados.
2.6 Inversiones valorizadas por el método de la participacion

Asociadas o coligadas son todas las entidades sobre las cuales el Fondo ejerce influencia significativa pero
no tiene control lo cual generalmente esta acompafiado por una participacion de entre un 20% y un 50%
de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas o coligadas se contabilizan por el método de la
participacion e inicialmente se reconocen por su costo. La inversion del Fondo en asociadas o coligadas
incluye el menor valor (goodwill o plusvalia comprada) identificada en la adquisicion neto de cualquier
pérdida por deterioro acumulada.

La participaciéon del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicion de sus coligadas o
asociadas se reconoce en resultados y su participacién en los movimientos patrimoniales posteriores a la
adquisicién que no constituyen resultados se imputan a las correspondientes reservas de patrimonio (y se
reflejan segun corresponda en el estado de resultados integrales).

Cuando la participacién del Fondo en las pérdidas de una coligada o asociada es igual o superior a su
participacion en la misma incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada. El Fondo no reconoce
pérdidas adicionales a no ser que haya incurrido en obligaciones o realizados pagos en nombre de la
coligada o asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el Fondo y sus coligadas o asociadas se eliminan en
funcién del porcentaje de participacion en éstas. También se eliminan las pérdidas no realizadas, excepto
si la transaccién proporciona evidencia de pérdida por deterioro del activo que se transfiere. Cuando es
necesario para asegurar su uniformidad con las politicas adoptadas por la sociedad se modifican las
politicas contables de las asociadas.

Las ganancias o pérdidas de dilucion en coligadas o asociadas se reconocen en el estado de resultados.

Si bien NIC 27 Estados Financieros Separados requiere presentar estados financieros consolidados, el
Fondo no ha procedido a la consolidacién de la inversion directa en la subsidiaria Artes. Esto, conforme a
las disposiciones del Oficio Circular N° 592 de la Comision para el Mercado Financiero, por lo que no se
presentan estados financieros consolidados como lo establece la NIIF 10, si no que las inversiones en
sociedades sobre las cuales se mantiene control directo o indirecto seran valorizadas utilizando el método
de la participacion descrita en Nota N°10.
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2.7 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son activos mantenidos para generar ingresos por arrendamientos y se
valorizan inicialmente al costo de adquisicion. La administracion del Fondo ha elegido politica contable para
las valorizaciones subsecuentes de estos activos el modelo del valor razonable mediante el uso de
tasaciones efectuadas por expertos independientes y calificados.

El Fondo no posee propiedades de inversion al cierre de los presentes estados financieros.

2.8 Presentacion neta o compensada de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es asi informado en el estado de
situacién financiera cuando existe un derecho legal para compensar los importes reconocidos y
existe la intencién de liquidar sobre una base neta o realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

El Fondo no ha compensado activos y pasivos financieros al cierre de los presentes estados financieros.
2.9 Deterioro de valor de activos financieros a costo amortizado

El Fondo determiné su modelo para el deterioro de sus activos financieros clasificados a costo amortizado
por operaciones considerando lo establecido por las recientes modificaciones a la NIIF 9 en base a las
pérdidas crediticias esperadas (NIC 39 aplica perdidas crediticias incurridas). El modelo exige que estas
sean determinadas y contabilizadas con sus cambios que se generen en cada fecha de reporte, de esta
manera poder reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial.

Se establece una provision por deterioro del valor de montos correspondientes a activos financieros a costo
amortizado cuando hay evidencia objetiva de que el Fondo no sera capaz de recaudar todos los montos
adeudados por el instrumento. Las dificultades financieras significativas del emisor o deudor la probabilidad
de que el mismo entre en quiebra o sea objeto de reorganizacién financiera y el incumplimiento en los
pagos son considerados como indicadores de que el instrumento o monto adeudado ha sufrido deterioro
del valor.

Una vez que un activo financiero o un grupo de activos financieros similares haya sido deteriorado los
ingresos financieros se reconocen utilizando el tipo de interés empleado para descontar los flujos de
efectivo futuros con el fin de medir el deterioro del valor mediante la tasa efectiva original.

El Fondo no ha constituido provision por deterioro del valor de activos financieros a costo amortizado al
cierre de los presentes estados financieros, debido a que las cuentas por cobrar a costo amortizado
corresponden a entidades relacionadas, por las cuales no se considera riesgo de cobrabilidad.

2.10 Cuentas por cobrar y pagar por operaciones

Los montos por cobrar y pagar por operaciones representan deudores por valores vendidos y acreedores
por valores comprados que han sido contratados, pero aun no saldados o entregados en la fecha del estado
de situacion financiera respectivamente. Estos montos se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se miden al costo amortizado empleando el método de interés efectivo menos la provision
por deterioro de valor para montos correspondientes a cuentas por cobrar a intermediarios.

27



FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA Il
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021
NOTA 2 - RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.11 Efectivo y efectivo equivalente
El efectivo y efectivo equivalente incluye caja, bancos y fondos mutuos.

Para la elaboracién del Estado de Flujos de Efectivo se ha utilizado el método directo y se toman en
consideracion los siguientes conceptos:

(i) Efectivo y Equivalente al efectivo: las entradas y salidas de efectivo y de efectivo equivalente,
entendiendo por éstas los saldos en partidas tales como:

a. Efectivo: saldos de disponible en caja y bancos,

b. Equivalente al efectivo: inversiones de corto plazo de alta liquidez, es decir, que el
vencimiento del instrumento al momento de su adquisicion es de tres meses 0 menos;
facilmente convertible en monto determinado en efectivo y no estén sujetos a cambios
significativos de valor.

(i) Actividades operacionales: corresponden a las actividades que se derivan fundamentalmente
de las transacciones de la principal fuente de ingresos de actividades ordinarias del Fondo, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversiéon o de financiamiento.
Los flujos de efectivo por Dividendos recibidos son clasificados como actividades de operacion
siempre que se hayan originado por instrumentos de patrimonio invertidos segun la Politica de
Inversiones descrita en Nota 5.

(iif) Actividades de inversion: corresponden a desembolsos para recursos (como activos de largo
plazo) que se prevé van a producir ingresos o flujos de efectivo en el futuro, tales como la
adquisicion de propiedades planta y equipo, intangibles, entre otros.

(iv) Actividades de financiamiento: las actividades que producen cambios en el tamafio y
composicién del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
operacionales o de inversion. Los principales conceptos dentro de las actividades de
financiamiento corresponden a entrada o salida por adquirir o rescatar cuotas del Fondo de
parte de los aportantes del mismo; reparto de beneficios a los aportantes por concepto de
dividendos, entre otros.

2.12 Aportes (Capital pagado)

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor
del patrimonio por el nimero de cuotas pagadas.

El Fondo podra efectuar disminuciones voluntarias y parciales de capital previo acuerdo adoptado en
Asamblea Extraordinaria de Aportantes en la forma condiciones y para los fines que se indican en los
articulos 64 a 68 del Reglamento Interno del Fondo siendo los siguientes:

La Asamblea Extraordinaria de Aportantes podra acordar disminuciones de capital para restituir a los
Aportantes que opten por concurrir a la devolucion de capital durante la vigencia del Fondo. La proporciéon
gue les corresponda en la citada disminucion de capital en la forma condiciones y plazos que a continuacion
se indican:

(1) Las disminuciones de capital se efectuaran mediante la disminucién del numero de Cuotas del
Fondo que acuerde la Asamblea Extraordinaria de Aportantes a proposicion de la
Administradora.

(2) Las disminuciones de capital seran por un nimero de Cuotas cuya determinacién final se

efectuard con posterioridad a la respectiva Asamblea en funcion del numero de Cuotas respecto
de las cuales se ejerciere el derecho a concurrir a la disminucion de capital conforme a lo
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2.12 Aportes (Capital pagado) (continuacion)

®3)

(4)

®)

(6)

)

estipulado en los numerales siguientes, quedando no obstante limitadas al nimero maximo de
Cuotas que establezca la Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

Cada uno de los Aportantes del Fondo tendra derecho a optar por la devoluciéon de capital a
prorrata del nimero de Cuotas de que sea titular a la fecha de la Asamblea Extraordinaria de
Aportantes en que se acuerde la disminucion de capital.

Dentro de los dos dias siguientes a aquél en que la Asamblea Extraordinaria de Aportantes
acuerde disminuir el capital del Fondo. La Administradora publicara un aviso destacado en el
diario a que se refiere el presente Reglamento Interno y remitira una comunicacién a los
Aportantes, informando respecto de la disminucion de capital acordada. El plazo para optar a la
devolucion de capital y la fecha de pago del valor de las Cuotas.

Los Aportantes dispondran de un plazo de 20 dias corridos contado desde la publicacion del
aviso indicado en el numeral anterior, plazo que se prorrogara hasta el siguiente dia habil si el
mismo venciera un sabado, domingo o festivo para natificar a la Administradora su voluntad de
optar por la devolucién de capital por la totalidad o por una parte de las Cuotas que les
corresponda. Aquellos Aportantes que opten por la devolucién de capital por el total de Cuotas
que les correspondan. Podran ademés manifestar su intencion de ejercer su derecho respecto
del nimero de Cuotas de la disminucién de capital que no fueren ejercidas por los Aportantes
con derecho a ello en cuyo caso podran indicar la cantidad méxima adicional de Cuotas respecto
de las cuales opten por la devolucién de capital. En caso de que més de un Aportante ejerciere
este Ultimo derecho, las Cuotas de la disminucion de capital que quedaren disponibles se
distribuiran entre ellos a prorrata del nimero de Cuotas de que cada uno de ellos sea titular en
el Fondo. Aquellos Aportantes que no manifiesten su voluntad de concurrir a la disminucién de
capital en el plazo indicado se entendera que optan por no concurrir a la misma.

Si una vez concluido el procedimiento antes indicado los Aportantes no hubieren manifestado
su intencién de ejercer su derecho a la devolucion de capital por el total de las Cuotas acordadas
por la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la respectiva disminucién de capital se entendera
limitada al nimero de Cuotas respecto de la cual la misma se hubiere ejercido. Para estos
efectos la determinacién del nimero de Cuotas en que en definitiva se disminuira el capital del
Fondo sera efectuada por el Directorio de la Administradora conforme a lo sefialado en este
mismo numeral. Dentro de los 30 dias siguientes al vencimiento del plazo establecido en el N°
5 anterior para los efectos de que los Aportantes manifiesten su voluntad de ejercer su derecho
a concurrir a la disminucién de capital. La Administradora informara a la Comisiéon y enviara una
comunicacién a los Aportantes en tal sentido dentro de los 3 dias siguientes de adoptado el
acuerdo de Directorio.

El pago a los Aportantes del valor de las Cuotas a las cuales tengan derecho en la disminucion
de capital segun lo indicado en los nimeros anteriores debera efectuarse en dinero efectivo o
mediante cheque nominativo previa entrega del respectivo Aportante del titulo en que consten
las Cuotas respecto de las cuales se ejerza el derecho a la devolucién de capital a contar de la
fecha que fije la Asamblea Extraordinaria de Aportantes en la que se adopte el acuerdo de
disminucién de capital el cual no podra ser superior a 180 dias contados desde la celebracién
de dicha Asamblea.
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2.12 Aportes (Capital pagado) (continuacién):

(8) El valor de la Cuota para los efectos de lo sefialado en este articulo se determinara tomando el
valor Cuota del dia inmediatamente anterior a la fecha fijada para el pago por la Asamblea
Extraordinaria de Aportantes determinado dicho valor como el que resulte de dividir el
patrimonio del Fondo por el nimero de Cuotas pagadas a esa fecha. Sin perjuicio de la
disminucién de capital mencionada en el articulo 65 anterior, la Asamblea Extraordinaria de
Aportantes podra acordar disminuciones de capital para restituir a los Aportantes que opten por
concurrir a la devolucién de capital durante la vigencia del Fondo la proporcion que les
corresponda en la citada disminucion de capital en la forma condiciones y plazos que la misma
Asamblea determine. Asimismo, la Asamblea Extraordinaria de Aportantes podra acordar
disminuciones de capital para absorber las pérdidas generadas en la operacién del Fondo previo
acuerdo de la mayoria absoluta de las Cuotas pagadas.

Por dltimo, en el caso de operar la prérroga del plazo de vigencia del Fondo segin lo establecido en el
articulo 6° del presente Reglamento Interno los Aportantes disidentes podran ejercer el derecho a retiro
consignado en el articulo 36 letra b) del D.S N°864 del afio 1989.

Generado este derecho a retiro se deberé acordar una disminucién de capital para los efectos de restituirles
a los Aportantes disidentes que ejercieren su derecho a retiro el valor de sus Cuotas. Esta disminucion de
capital se acordara en la misma Asamblea en la cual se haya adoptado el acuerdo que gener6 el derecho
a retiro y considerard un numero determinable de Cuotas con un maximo equivalente al nimero de Cuotas
que representen los Aportantes disidentes. EI nimero de Cuotas definitivo en el que se entendera
disminuido el capital del Fondo, se determinara por el Directorio de la Administradora dentro del plazo de
30 dias contados desde el vencimiento del plazo para ejercer el derecho a retiro y segin el nimero de
Cuotas que representen los Aportantes que efectivamente hubieran ejercido este derecho situacién que se
informara a los Aportantes y a la Comisién dentro del plazo de 3 dias de adoptado el acuerdo respectivo.

Este derecho a retiro se efectuara en conformidad a las disposiciones legales y reglamentarias que rigen a
los Fondos de Inversion y salvo también en lo que respecta a las siguientes materias:

(1) El valor de las Cuotas de los Aportantes que ejerzan el derecho a retiro se pagara dentro del
plazo de 60 dias contados desde la celebracion de la Asamblea Extraordinaria de Aportantes
en la que se tomé el acuerdo que da origen al derecho de retiro o bien dentro del plazo mayor
que fije la Asamblea Extraordinaria de Aportantes el cual no podra ser superior a 180 dias. En
este Ultimo caso, el valor de la Cuota devengara un interés corriente para operaciones
reajustables a partir del dia 60 contado desde la celebracién de la Asamblea.

(2) Elvalor de la Cuota para los efectos de lo sefialado en este articulo se determinara tomando el
valor del dia inmediatamente anterior a la fecha de pago determinado dicho valor como el que
resulte de dividir el patrimonio del Fondo por el nimero total de Cuotas pagadas a esa fecha.

2.13 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos netos de la operacion se reconocen sobre base devengada del tiempo transcurrido utilizando
el método de interés efectivo e incluye intereses y reajustes. Adicionalmente bajo este rubro se incluyen
los resultados netos por liquidacion de posiciones en instrumentos financieros y otras diferencias netas de
valores razonables y de cambio. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho
a recibir su pago.
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2.14 Dividendos por pagar

El Fondo debera distribuir anualmente como dividendo en dinero a lo menos un 30% de los beneficios
netos percibidos durante el ejercicio en los términos contemplados en el articulo 31° del D.S. N° 864.

Sin perjuicio de lo anterior el Fondo tiene definida la siguiente politica de distribucion de dividendos
expresada en el articulo 29° de su reglamento interno: el Fondo distribuira anualmente como dividendo el
equivalente al 100% del “Monto Susceptible de Distribuir’ calculado de conformidad con lo dispuesto en la
Circular N° 1.756 de la Comisién para el Mercado Financiero de fecha 4 de Julio de 2005 y sus
modificaciones descontada la Comisién Variable indicada en el Articulo 23 precedente.

No obstante, lo anterior, si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas los beneficios se destinaran primeramente
a absorberlas de conformidad con la normativa aplicable. Por otra parte, en el caso que hubiere pérdidas
en el ejercicio éstas seran absorbidas con utilidades retenidas de haberlas.

El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celebrada la Asamblea
Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales sin perjuicio que la sociedad
Administradora efectle pagos provisorios con cargo a dichos resultados.

Los beneficios devengados que la sociedad Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion de
los Aportantes dentro del plazo antes indicado se reajustardn de acuerdo con la variacidon que experimente
la Unidad de Fomento entre la fecha que éstos se hicieron exigibles y la de su pago efectivo y devengara
intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo.

2.15 Tributacién

El Fondo estd domiciliado en Chile y bajo las leyes vigentes no existe ningun impuesto sobre
ingresos, utilidades, ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo. Tampoco
mantiene inversiones en el exterior por lo cual no incurre en impuestos de retencién aplicados por
ciertos paises sobre ingresos por inversion y ganancias de capital.

2.16 Segmentos

El Fondo esta orientado a la inversién en activos inmobiliarios mediante su participacion en Sociedades
filiales. La asignacién de recursos es a esa Unica linea de negocios por lo que el Fondo no esta estructurado
en segmentos. Los proyectos inmobiliarios sus evaluaciones y seguimientos son aprobados por un comité
conformado para dichos propésitos.

NOTA 3 - CAMBIOS CONTABLES

El Fondo no ha efectuado cambios contables durante los ejercicios terminados al 31 de marzo de 2021 y
al 31 de diciembre de 2020.
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La politica de inversion vigente se encuentra definida en el reglamento interno del fondo aprobado por la
Comisién para el Mercado Financiero con fecha 07 de diciembre de 2018, el que se encuentra disponible
en las oficinas de la Administradora ubicadas en Av. Apoquindo 4820 oficina 1501 comuna de Las Condes,

Santiago y en el sitio Web inversiones.sura.cl seccién Inversiones, Fondos de Inversiéon, Fondos no
rescatables, Documentos. Esta fue actualizada con fecha 29 de septiembre de 2020.

Politica de inversiones

El Fondo tendra como objeto invertir al menos un 95% (noventay cinco por ciento) de su activo total, directa
o indirectamente, en sociedades chilenas que inviertan al menos un 90% (noventa por ciento) de sus
activos, en bienes raices nacionales no habitacionales para renta.

Se deja constancia que las actividades comerciales de hoteleria, hospederia y residencias de adulto mayor,
para los efectos del presente Reglamento, se consideraran siempre como hienes raices no habitacionales
para renta, y, por tanto, el Fondo podra invertir en aquellas sociedades que tengan este tipo de giro.

Para dar cumplimiento a su objeto de inversién del articulo precedente, el Fondo deberd invertir al menos
un 95% (noventa y cinco por ciento) de su activo total en los 4 siguientes valores y bienes, sin perjuicio de
lo establecido en el articulo siguiente y de las cantidades que mantenga en caja y bancos:

Por tipo de Instrumentos financieros

1)  Acciones, derechos sociales, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emisién no haya sido registrada en la CMF,
siempre gue la sociedad emisora cuente con estados financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria externa o que sus
estatutos establezcan que los estados financieros anuales seran dictaminados por empresas de auditoria externa. Las empresas de
auditoria externa deberan estar inscritas en el registro que al efecto lleva la CMF.

2)  Acciones, derechos sociales, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emisién haya sido registrada en la CMF, con
estados financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria externa o que sus estatutos establezcan que los estados
financieros anuales seran dictaminados por empresas de auditoria externa. Las empresas de auditoria externa deberan estar inscritas
en el registro que al efecto lleva la CMF.

3) Cuotas de fondos de inversion y cuotas de fondos de inversion privados que cuenten con estados financieros anuales dictaminados
por empresas de auditoria externa o cuyos reglamentos internos establezcan que los estados financieros anuales seran dictaminados
por empresas de auditoria externa. Las empresas de auditoria externa deberan estar inscritas en el registro que al efecto lleva la
CMF.

Con el objeto de mantener su liquidez, el Fondo podré invertir sus recursos en los siguientes valores y
bienes, sin perjuicio de las cantidades que mantenga en caja y bancos y siempre con un limite global del
5% del activo total del Fondo:

Por tipo de Instrumentos financieros

1) Acciones de sociedades andnimas abiertas, cuotas de fondos de inversion y otras acciones inscritas en el Registro de Valores
de la CMF.

2) Acciones y derechos sociales, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emisiéon no haya sido registrada en la
CMF, siempre que el emisor cuente con estados financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria externa, de
aquellas inscritas en el registro que al efecto lleva la CMF o que sus estatutos establezcan que los estados financieros anuales
seran dictaminados por dichas empresas de auditoria externa.

3) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con garantia estatal por
el 100% (cien por ciento) de su valor hasta su total extincién

4) Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o garantizados por éstas;

5) Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones Financieras

6) Cuotas de Fondos Mutuos nacionales y extranjeros

7) Otros valores o instrumentos de oferta publica que autorice la CMF para la inversién de los fondos de inversion regulados por la
Ley.
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Para el cumplimiento de su objetivo de inversién, el Fondo podré concurrir a la constitucion de sociedades,
en cuyos estatutos debera establecerse que sus estados financieros anuales seran dictaminados por
Empresas de auditoria Externa de aquellas inscritas en el registro que al efecto lleva la CMF.

El Fondo podra invertir sus recursos en cuotas de fondos mutuos o de inversidn, en instrumentos de deuda
de corto plazo con duracion menor o igual a 90 (noventa) dias.

El Fondo no invertira sus recursos en instrumentos emitidos o garantizados por personas relacionadas a la
Administradora.

En la inversién de sus recursos se observaran los siguientes limites maximos por tipo de instrumento
respecto del activo total del Fondo, sin perjuicio de las cantidades que mantenga en caja y bancos, y de
las limitaciones contenidas en la Ley y en el Reglamento de la Ley.

Por tipo de emisor

Limite mé&ximo respecto
del activo del Fondo

1

Acciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda, cuya emisién no haya sido registrada en
la CMF, siempre que la sociedad emisora cuente con estados financieros anuales dictaminados por
empresas de auditoria externa, de aquellas inscritas en el registro que al efecto lleva la CMF o que sus
estatutos establezcan que los estados financieros anuales seran dictaminados por dichas empresas de
auditoria externa.

Hasta un 100%.

2)

Acciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda, cuya emision haya sido registrada en la
CMF que cuente con estados financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria externa, de
aquellas inscritas en el registro que al efecto lleva la CMF o que sus estatutos establezcan que los
estados financieros anuales seran dictaminados por dichas empresas de auditoria externa.

Hasta un 5%.

3)

Cuotas de fondos de inversion privados o de fondos de inversion, constituidos en conformidad con la
Ley, siempre que tengan por objeto invertir mayoritariamente en acciones o deuda de sociedades
chilenas y que cuenten con estados financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria
externa, inscritas en el registro que al efecto lleva la CMF o que su reglamento interno establezca que
los estados financieros anuales seran dictaminados por empresas de auditoria externa.

Hasta un 100%.

4)

Acciones de sociedades anonimas abiertas, cuotas de fondos de inversién y otras acciones inscritas en
el Registro de Valores de la CMF.

Hasta un 5%.

5)

Acciones y derechos sociales, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emisiéon no
haya sido registrada en la CMF, siempre que el emisor cuente con estados financieros anuales
dictaminados por empresas de auditoria externa, de aquellas inscritas en el registro que al efecto lleva
la CMF o que sus estatutos establezcan que los estados financieros anuales seran dictaminados por
dichas empresas de auditoria externa, mencionados en el numeral 2 del articulo 9 precedente.

Hasta un 5%.

6)

Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten
con garantia estatal por el 100% (cien por ciento) de su valor hasta su total extincién.

Hasta un 5%.

7

Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas.

Hasta un 5%.

8)

Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones Financieras

Hasta un 5%.

9)

Cuotas de fondos mutuos nacionales y extranjeros

Hasta un 5%.

10)

Otros valores o instrumentos de oferta publica que autorice la CMF para la inversién de los fondos de
inversién regulados por la Ley

Hasta un 5%.

En la inversién de los recursos del Fondo deberan observarse los siguientes limites maximos de inversion
respecto de cada emisor y su grupo empresarial y sus personas relacionadas y sin perjuicio de dar
cumplimiento a los limites ya indicados anteriormente:

Por tipo de emisor

Limite maximo

1) Inversion directa e indirecta en instrumentos o valores emitidos o garantizados por un mismo
emisor, de aquellos mencionados en los nimeros 1, 2 'y 3 del articulo 13 precedente.

Hasta un 45%.

2) Inversion directa e indirecta en instrumentos o valores emitidos o garantizados por un mismo
emisor, distintos de los referidos en el nimero 1. precedente

Hasta un 5%.

3) Inversién en instrumentos o valores emitidos por entidades pertenecientes a un mismo grupo
empresarial y sus personas relacionadas.

Hasta un 45%.
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La inversion de los recursos del Fondo debera observar los siguientes limites maximos, sin perjuicio de dar
cumplimiento a los limites ya indicados anteriormente:

Por tipo de emisor Limite maximo
1) Acciones emitidas, suscritas y pagadas, por una misma sociedad anénima abierta Hasta un 100%.
2) gcg'\c;lr;es emitidas, suscritas y pagadas, por una sociedad que no haya registrado sus acciones en Hasta un 100%.
3) Cuotas emitidas, suscritas y pagadas, por un mismo fondo de inversién privado. Hasta un 20%.
4)  Cuotas emitidas, suscritas y pagadas, por un mismo fondo de inversién publico Hasta un 35%.

El Fondo debera mantener, directa e indirectamente, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del valor
total de sus activos representado por inversiones en acciones y/o deuda de sociedades chilenas en que,
de manera directa o a través de su inversion en otras sociedades, al menos el 90% (noventa por ciento) de
sus activos subyacentes esté constituido por Activos Inmobiliarios Subyacentes nacionales no
habitacionales para renta.

Las sociedades en las que invierta el Fondo podran invertir, directa o indirectamente, en bienes raices de
distintos usos no habitacionales, tales como, uso comercial, de oficinas, hospedaje, bodegaje, entre otros.

Para efectos de este Reglamento se entendera por Activos Inmobiliarios Subyacentes, los bienes raices
nacionales no habitacionales en los cuales han invertido las sociedades en las que a su vez ha invertido el
Fondo. Asimismo, se entenderd como activo inmobiliario subyacente la inversion que haga el Fondo en
bienes raices nacionales no habitacionales de forma indirecta a través de sociedades o fondos que inviertan
en otras sociedades cuyo activo subyacente sean bienes raices nacionales no habitacionales.

Sin perjuicio de lo anterior tanto el limite general como los limites especificos precedentes no se aplicaran:
(1) Durante los 12 meses siguientes al depésito del presente Reglamento Interno en la CMF; (2) Durante
los 12 meses siguientes a la fecha de inicio de un nuevo periodo de colocacion de cuotas del Fondo; (3)
Durante los 12 meses siguientes a la fecha en que la Administradora hubiere requerido el pago de un 50%
de las promesas de suscripcion de cuotas celebradas por los Aportantes; (4) Durante los periodos en que
el Fondo requiera contar con reservas especiales de liquidez, tales como: (i) entre la fecha en que se
acuerde una distribucién de dividendos o una disminucion de capital y el pago de dichas distribuciones, y
(ii) durante los 9 meses anteriores a la fecha en que el Fondo deba cumplir con la obligacion de pago y/o
adquisicion de una inversion; (5) Durante los 12 meses siguientes a la fecha en que se haya realizado
alguna desinversién de bienes raices y/o alguna desinversién en vehiculos propietarios de bienes raices;
(6) Durante el periodo de liquidacién del Fondo; y (7) el limite indicado en el articulo 15 inciso segundo
numeral (ii) hasta el 31 de diciembre de 2022. Durante los referidos periodos excepcionales, establecidos
en el presente parrafo, el Fondo invertira sus recursos en los instrumentos contemplados en los articulos 8

y 9.

De acuerdo con la Ley de Mercado de Capitales Il los Fondos de Inversion no pueden mantener en su
cartera de inversiones activos de tipo inmobiliarios. De existir este tipo de instrumentos el Fondo de
Inversion entra automaticamente en liquidacion.
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5.1 Gestion de Riesgo Financiero

5.1.1 Politicas y Procedimientos de Gestién de Riesgos

En cumplimiento a la Circular N° 1869 de la Comision para el Mercado Financiero (CMF). La Administradora

General de Fondos SURA S.A mantiene una serie de politicas y procedimientos que abordan entre otras
materias los siguientes aspectos de interés:

. Politicas y procedimientos de gestion de riesgos y control interno

. Identificacion de Riesgos en las distintas areas funcionales de la administracion de fondos

. Aspectos organizacionales de la gestién de riesgos y control interno

. Programa de gestion de riesgos y control interno

. Estrategias de mitigacion de los riesgos como asimismo las funciones de control del Oficial

de Cumplimiento.

Ademas de la identificacién y el control de los riesgos propios de la actividad de administracion de fondos
de terceros, el proceso integral de gestion de riesgos de la Administradora considera procesos
transversales a la administracion de recursos de terceros, tales como: generacién de informacién a los
participes, aportantes y clientes; politicas de resolucién de conflictos de interés y manejo de informacion
confidencial y de interés para el mercado.

Dentro de las principales politicas y procedimientos que forman parte de las estrategias establecidas para
cubrir los aspectos de negocio indicados por la circular de la CMF N°1869 se destacan:

5.1.2 Politica de Inversiones de las carteras

La Administradora vela porque la totalidad de las operaciones realizadas cumplan con los margenes y
politicas de inversion establecidas por la normativa vigente y por los Reglamentos Internos de cada fondo.
Existe un Comité de Riesgo encargado de hacer seguimiento al cumplimiento de la politica de inversiones
del fondo establecida en el reglamento interno.

5.1.3 Valorizacion y precios de los instrumentos

Los instrumentos de deuda nacional se valorizan diariamente a mercado utilizando los servicios de un
proveedor externo independiente y los instrumentos de capitalizacién nacional sus asignaciones se realizan
a un mismo precio promedio ponderado para el caso de los instrumentos de emisores extranjeros se utiliza
un proveedor externo.

5.1.4 Politica de custodia de valores

Las inversiones de recursos de terceros se mantienen en Custodia en el Depdsito Central de Valores (DCV)
0 en Custodia Interna o en Bancos de acuerdo con la normativa vigente. Para el caso de los instrumentos
extranjeros la Administradora celebra contratos con entidades cuyo principal objeto es el depdsito o
custodia de valores y que sean fiscalizados por un organismo de similar competencia a la Comision para
el Mercado Financiero.

De acuerdo con el articulo 19° del Reglamento Interno del Fondo los titulos representativos de las
inversiones de los recursos del Fondo que sean valores de oferta publica susceptibles de ser custodiados
seran mantenidos en custodia por la misma Administradora en Empresas de Depdsito y Custodia de
Valores. Dado que el Fondo no presenta inversiones en valores publicos, estos no se mantienen en
custodia.
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5.2 Tipoy mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen
5.2.1 Caracteristicas del fondo

El Fondo ha sido organizado y constituido conforme a las disposiciones de la Ley N° 20.712 las
instrucciones obligatorias impartidas por la Comisién para el Mercado Financiero (CMF).

5.2.2 Misién del Fondo

El objetivo de inversion del Fondo es invertir sus recursos en activos inmobiliarios en Chile cuyas rentas
provengan de su explotaciéon como negocio inmobiliario a través de la participacion en sociedades u otras
formas de organizacion o de asociacion o contratos con terceros que aporten la gestion del negocio
mediante su ejecucion directa.

5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo
De acuerdo con su definicion el Fondo se encuentra expuesto a los siguientes tipos de riesgos:
a) Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el Fondo incurra en una pérdida debido a que sus contrapartes no cumplieron con sus
obligaciones contractuales. EI Fondo cuenta con un comité de inversiones que revisa los proyectos
inmobiliarios en los que se invierte, los cuales son escogidos selectivamente a través del comité compuesto
por integrantes de vasta experiencia y conocimientos del sector inmobiliario, evaluando con especial
cuidado a los potenciales socios en los proyectos privilegiando atributos de seriedad y solidez financiera.

El riesgo de crédito es el riesgo potencial de incobrabilidad que se podria generar por la incapacidad de
algun cliente o contraparte del Fondo, de cancelar las posibles deudas que con él haya contraido. Para el
Fondo este riesgo es bajo debido a que proviene principalmente de sus subsidiarias, ya que al 31 de marzo
de 2021 las principales cuentas por cobrar qgue mantiene el Fondo son aportes via deuda a sus subsidiarias
mediante pagaré, ver Nota 9. Ademas, el Fondo reconoce indirectamente el riesgo de crédito de las cuentas
por cobrar por arrendamiento de sus subsidiarias, quienes aplican el “modelo de pérdida de crédito
esperada con enfoque simplificado”.

A continuacion, se presenta la composicion por sector econémico de los arrendatarios que componen el

activo subyacente del fondo, asi como por participacion por arrendatario, donde se refleja una
diversificacion respecto al total del ingreso recibido lo cual permite mitigar el riesgo de crédito.
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5.2 Tipoy mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (Continuacion)
5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (Continuacién)
a) Riesgo de crédito (continuacion)
Al 31 de marzo de 2021, la composicién es la siguiente:

Composicion por sector econémico de los arrendatarios coémo % del ingreso del fondo

m Actividades Financieras y de Seguros

= Transporte y Almacenamiento

= Comerc. al por Mayor y por Menor
Industria Manufacturera

m Construccion

m Otros

Composicién por participacion de los arrendatarios cdmo % del ingreso del fondo

m Arrendatario | = Arrendatario Il = Arrendatario 111

Arrendatario IV = Arrendatario V.~ m Otros
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NOTA 5 - ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)
5.2 Tipoy mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (Continuacion)
5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (Continuacién)
b) Riesgo de crédito (continuacion)
Al 31 de diciembre 2020, la composicién es la siguiente:

Composicion por sector econdmico de los arrendatarios cémo % del ingreso del fondo

1,6% 2,2%

)

m Actividades Financieras y de Seguros

= Transporte y Almacenamiento

= Comerc. al por Mayor y por Menor
Construccion

= [ndustria Manufacturera

= Otros

Composicion por participacion de los arrendatarios como % del ingreso del fondo

2,0% 3.8%
4,2%

= Arrendatario | = Arrendatario Il
= Arrendatario 11l Arrendatario IV
= Arrendatario V = Otros
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5.2

5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (Continuacién)

b) Riesgo de mercado

Tipo y misiéon del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (Continuacion)

Es el riesgo de enfrentar pérdidas producto de movimientos adversos de los niveles de las variables de
mercado. El principal riesgo de mercado al cual esta expuesto este Fondo es a la fluctuacién de precios de
los activos subyacentes, los cuales son principalmente activos inmobiliarios. El Fondo toma riesgo precio
asociado al precio de las inversiones inmobiliarias en tanto se encuentran expuestas a posibles variaciones
en sus precios de comercializacion. Los precios de los bienes raices son monitoreados y actualizados al
menos una vez por afio, de acuerdo a tasaciones efectuadas por peritos tasadores independientes a la

Administradora.

El porcentaje de la vacancia medido como superficie disponible sobre el total de metros cuadrados del
Fondo al 31 de marzo de 2021 es del 0% y al 31 de diciembre 2020 es del 0%.

Al 31 de marzo de 2021y al 31 de diciembre de 2020 la valorizacion de los activos del fondo es la siguiente:

31/03/2021 31/12/2020
Descripcion Rubro Valor % Total | Valor Mercado| % Total
Mercado M$|  Activo M$ Activo
Efectivo Disponible Efectivo y equivalentes al efectivo 2.386 0,00% 3.326 0,01%
Fondo Mutuo Scotia Clipper |Efectivo y equivalentes al efectivo 1.239.711 1,99% 282.082 0,46%
Cuentas por Cobrar Otros documentos y cuentas por cobrar 245 0,00% 245 0,00%
Gastos Pagados por Otros activos 7.012| 0,01% | 0,00%
Anticipado
Inv_er5|on en Rentas Artes Invgrs_lon¢§ valorizadas por el método de 2.176.584 3.50% 2913.724 3.59%
Seis SpA participacion
Inversion en Rentas Sura 3 |Inversiones valorizadas por el método de 0 o
SpA participacion 5.999.665 9,64% 6.577.905 | 10,67%
Inversion en Rentas Sura 4 |Inversiones valorizadas por el método de o o
SpA participacion 8.429.509 | 13,55% 8.722.893 | 14,14%
Inversion en Rentas Sura 7 Inve_rs_|0n§§ valorizadas por el método de 5.208.049 8.37% 5.120.981 8.30%
SpA participacion
gggare Rentas Artes Seis Activos Financieros a Costo Amortizado 4.585.790 7,37% 4.586.899 7,44%
Pagaré Rentas Sura 3 SpA  |Activos Financieros a Costo Amortizado 10.456.089 16,81% 10.408.701 | 16,88%
Pagaré Rentas Sura 4 SpA  |Activos Financieros a Costo Amortizado 8.799.073 | 14,14% 8.762.771 | 14,21%
Pagaré Rentas Sura 7 SpA  |Activos Financieros a Costo Amortizado 15.315.814 | 24,62% 14.992.423 | 24,31%
Total Activos| 62.219.927 | 100,00% 61.671.950 | 100,00%
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5.2

5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (Continuacién)

c) Riesgo tasa de interés

Tipo y misiéon del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (Continuacion)

El riesgo de tasa de interés surge como consecuencia de fluctuaciones en los niveles vigentes de tasas de
interés del mercado sobre el valor razonable de los activos en cartera.

Al 31 de marzo de 2021, el Fondo tiene un 1.99% (al 31 de diciembre de 2020 es de 0,46%) de los activos
administrados en un fondo mutuo money market (Fondo Mutuo Scotia Clipper), el cual invierte en
instrumentos de deuda de corto plazo de oferta publica, acotando la exposicion al riesgo de tasa de interés.
A continuacién, se determina la pérdida del valor de la cartera del Fondo frente a diferentes escenarios de
subidas de las tasas de interés del mercado.

Al 31 de marzo de 2021:

% del Fondo invertido en Fondo

Escenario de estrés %

Valor total cartera del

Variacion cartera del

Variacion cartera del

Mutuo Money Market Fondo M$ Fondo en M$ Fondo en %
0,10% 178 0,00029%
1,99% 0,20% 62.219.928 355 0,00057%
0,50% 888 0,00143%

Al 31 de diciembre de 2020:

% del Fondo invertido en Fondo

Escenario de estrés %

Valor total cartera del

Variacion cartera del

Variacion cartera del

Mutuo Money Market Fondo M$ Fondo en M$ Fondo en %
0,10% 30 0,00005%
0,46% 0,20% 61.671.950 61 0,00010%
0,50% 152 0,00025%
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5.2 Tipoy mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (Continuacion)
5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (Continuacién)
b) Riesgo de mercado (continuacién)

Andlisis de Sensibilidad

La sensibilizacion de la cartera se realiza mediante la herramienta VaR (Value at Risk) Histérico, la cual
determina la pérdida maxima esperada a la que puede estar expuesto el portafolio segun la historia de las
rentabilidades del Fondo y un determinado intervalo de confianza (el VaR es el percentil 5% de la serie de
retornos). Anteriormente en las notas de riesgos se presentaba el VaR Paramétrico el cual segun la
volatilidad histérica amplificada por el factor de la distribucion normal (1.64) indica la pérdida maxima
esperada, esta metodologia sobreestima el riesgo debido a que asume una distribucion normal de los
retornos.

Para este fondo, el célculo del VaR Histdrico se realiza con retornos mensuales y con un nivel de confianza
del 95%, ocupando todos los valores cuota disponibles para luego anualizar la métrica. En el siguiente
cuadro se muestra el VaR anual, es decir, la posible maxima pérdida anual que podria tener el portafolio
basado en su historia, tanto en términos porcentuales como la pérdida en pesos que podria tener en un
afo.

En el siguiente cuadro se muestra el VaR anual al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020:

VaR Anual
% Patrimonio Neto Patrimonio Neto M$
31/03/2021 31/12/2020 31/03/2021 31/12/2020
13,4% 13,4% 8.299.740 8.244.183

Cabe destacar que debido a la naturaleza de los activos que componen el fondo y la escasa cantidad de
datos de valores cuotas (debido a la historia del fondo) el VaR no es una métrica representativa del riesgo
ya que el fondo no se puede desagregar por factores de riesgo con suficiente historia para calcular la
métrica de forma confiable.

Riesgo cambiario

En el Fondo no se presenta el riesgo de tasa de cambio puesto que la moneda funcional es el peso chileno
(100%).
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5.2 Tipoy mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (Continuacion)
5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (Continuacién)
c) Riesgo de Liquidez
Corresponde a las potenciales pérdidas que el Fondo pueda enfrentar en caso de una estrechez de liquidez
en los mercados financieros. Esta estrechez puede ocurrir ya sea por una disminucion de fondos
disponibles que impactan negativamente la capacidad de fondeo o por una disminuciéon de los montos
transados de los instrumentos que el fondo posee en sus activos (bonos, depésitos bancarios, etc.) o de
los instrumentos derivados.
Las inversiones del Fondo se caracterizan por tener una baja liquidez, sin embargo, de acuerdo con el
reglamento del Fondo éste debera mantener a lo menos un 1% de los activos invertidos en activos de alta
liquidez o bien contarda con una o mas lineas de crédito por un monto disponible equivalente a dicho

porcentaje.

En las siguientes tablas se presentan los vencimientos contractuales de los pasivos financieros dentro de
las agrupaciones de vencimientos relevantes.

Perfil de flujos de pasivos (en M$)

Al 31 de marzo de 2021 < 10dias 10 a 30 dias 30 a 360 dias > 360 dias
Remuneraciones sociedad administradora - 123.588 - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones - - 1.900 -

Perfil de flujos de pasivos (en M$)

Al 31 de diciembre de 2020 <10 dias 10 a 30 dias 30 a 360 dias > 360 dias
Remuneraciones sociedad administradora - 123.842 - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones - - 5.178 -
d) Gestion de Riesgo de Capital

El patrimonio del Fondo no varia diariamente de manera significativa puesto que el Fondo no esta sujeto a
suscripciones y rescates diarios de cuotas por los aportantes. Dado esto, este riesgo se encuentra acotado.
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53

Estimacién del valor razonable

Los instrumentos de deuda se valorizan utilizando la tasa TIR de mercado aplicable para descontar
todos los flujos del instrumento respectivo. La matematica de valorizacidn de instrumentos de deuda
incorporados en los sistemas de la Administradora corresponde a la utilizada por la Bolsa de
Comercio de Santiago o Bloomberg segun corresponda.

Las tasas de mercado son actualizadas diariamente utilizando los servicios del proveedor
independiente (Riskamerica) metodologia empleada por toda la industria en conformidad a la
normativa vigente.

Los precios de los instrumentos de Renta Variable nacional son valorizados con modelos de flujo de
caja descontados los que incorporan el resultado de las tasaciones establecidas por la norma.

El modelo de valorizacion del proveedor externo toma en consideracion lo siguiente:

1. El precio observado en el mercado de los instrumentos financieros ya sea derivado a partir de
observaciones u obtenido a través de modelaciones.

2. Elriesgo de crédito presentado por el emisor de un instrumento de deuda.

3. Las condiciones de liquidez y profundidad de los mercados correspondientes.

De acuerdo con lo anterior, la Administradora clasifica los instrumentos financieros que posee en
cartera en los siguientes niveles:

» Nivel 1: Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a
los que la entidad puede acceder en la fecha de la medicion.

> Nivel 2: Datos de entrada distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son
observables para los activos o pasivos. directa o indirectamente. Para instrumentos en este
nivel la valorizacion se realiza a partir de parametro observados en el mercado; precios
cotizados para instrumentos similares en mercados activos.

» Nivel 3: Datos de entrada no observables para el activo o pasivo. Este nivel también incluye
instrumentos que son valorizados en base a precios cotizados para activos similares, donde se
requiere ajustes o supuestos para reflejar las diferencias entre ellos.

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no mantiene activos financieros a
valor razonable con efecto en resultados clasificados en alguno de los tres niveles mencionados.
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5.4 Valor razonable de activos y pasivos financieros a costo amortizado

Rubros 31 de marzo de 2021 31 de diciembre de 2020
Valor libro Valor razonable Valor libro Valor razonable
Activo
Efectivo y efectivo equivalente - - - -
Activos financieros a costo amortizado 39.156.766 39.156.766 38.750.794 38.750.794

Cuentas y documentos por cobrar por
operaciones

Otros documentos y cuentas por cobrar - - -
Otros activos - - -

Pasivo
Préstamos - - -
Cuentas y documentos por pagar por
operaciones

Otros documentos y cuentas por pagar - - -
Otros pasivos - - -

NOTA 6 — JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS
6.1 Estimaciones contables criticas

a) ElFondo no mantiene instrumentos financieros derivados.

b) ElFondo mantiene inversiones que no son cotizadas en mercados activos, tales como acciones
de cuatro sociedades filiales orientada al giro inmobiliario.

Los valores razonables de dichas inversiones se valorizan utilizando sus propios modelos los cuales
normalmente se basan en métodos y técnicas de valoracién generalmente reconocida como norma dentro
de la industria tales como acciones en sociedades inmobiliarias. Los inputs de estos modelos son
principalmente flujos de efectivo descontados.

Los modelos empleados para determinar valores razonables son validados y revisados periédicamente por
personal experimentado en hombre de la Sociedad Administradora.

6.2 Juicios importantes al aplicar las politicas contables

Moneda funcional
La administracién considera el peso chileno como la moneda que representa el efecto econémico de las
transacciones hechos y condiciones subyacentes. El peso chileno es la moneda en la cual el Fondo mide
su rendimiento e informa sus resultados. Asi como también, la moneda en la cual recibe suscripciones de

sus inversionistas.

Esta determinacion también considera el ambiente competitivo en el cual se compara al Fondo con otros
productos de inversion en pesos chilenos.

NOTA 7 = ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, los Fondos mutuos se encuentran incluidos dentro
del efectivo y efectivo equivalente (Nota 21) dado que son de alta liquidez. El impacto que se presenta en
resultado corresponde M$ 630 que corresponden a la valorizacién por activos financieros (fondos mutuos
tipo 1) al 31 de diciembre de 2021 el impacto que presenta en resultado corresponde a M$5.939.-
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INTEGRALES

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no posee activos financieros a valor
razonable con efecto en resultados.

NOTA 9 — ACTIVOS FINANCIEROS A COSTO AMORTIZADO

a) Composicidén de la cartera

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 se presentan en esta categoria los siguientes

instrumentos financieros:

Instrumento

Periodo actual

Periodo anterior

Nacional

M$

M$

Extranjero

Total

M$

% del
total
de

activos

Nacional

M$

Extranjero

M$

Total

M$

% del
total
de

activos

Titulos de deuda

Depésito a plazo y otros titulos
de bancos e instituciones
financieras

Letras de créditos de bancos e
instituciones financieras
Titulos de deuda de corto plazo
registrados

Bonos registrados

Titulos de deuda de
securitizacion

Cartera de créditos o de
cobranzas

Titulos emitidos o garantizados
por Estado o Bancos Centrales
Otros titulos de deuda

Subtotal

Efectos de comercio no
registrados

Bonos no registrados
Mutuos hipotecarios
endosables

Otros titulos de deuda no
registrados

Otros valores o instrumentos
autorizados

39.156.766

39.156.766

62,93%

38.750.794

38.750.794

62,83%

Subtotal

39.156.766

39.156.766

62,93%

38.750.794

38.750.794

62,83%

Otras inversiones
Otras inversiones

Subtotal

Total

39.156.766

39.156.766

62,93%

38.750.794

38.750.794

62,83%
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b) El movimiento de los activos financieros a costo amortizado se resume como sigue:

31/03/2021 31/12/2020
M$ M$
Saldo de inicio (1) 38.750.794 22.848.015
Intereses y reajustes 332.816 1.329.566
Diferencias de cambio 428.748 482.095
Compras - 14.864.919
Ventas - -
Intereses recibidos (355.592) (773.801)
Otros movimientos - -
Saldo final (**) 39.156.766 38.750.794
(**) El saldo final estd compuesto por: 31/03/2021 31/12/2020
M$ M$
No corriente (UF1.311.732,63.-) 38.558.079 38.132.501
Corriente (Intereses devengados por cobrar) 598.687 618.293

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 el Fondo mantiene los siguientes pagarés:

Emisor Fecha emisién Monto UF Tasa interés anual Fecha vencimiento
Rentas Artes Seis SpA 22/01/2019 154.227,00 | 4,58% Compuesto 22/01/2026
Rentas Sura 3 SpA 11/11/2019 282.800,00 | 2,50% Compuesto 30/11/2025
Rentas Sura 3 SpA 16/12/2019 70.666,67 | 2,70% Compuesto 30/11/2025
Rentas Sura 4 SpA 16/12/2019 297.333,33 | 2,70% Compuesto 30/11/2025
Rentas Sura 7 SpA 06/02/2020 486.426,73 4,22% Simple 30/11/2025
Rentas Sura 7 SpA 01/04/2020 20.278,90 3,50% Simple 30/11/2025
Total 1.311.732,63

c) El movimiento de la provisidn por deterioro de los activos financieros clasificados a costo

amortizado es como sigue:

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no ha constituido provision por deterioro de
los activos financieros clasificados a costo amortizado, debido a que las cuentas por cobrar a costo
amortizado corresponden a entidades relacionadas, por las cuales no se considera riesgo de incobrabilidad.
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NOTA 10 - INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE LA PARTICIPACION

a) Composicién del rubro:

31/03/2021
Otros Total
RUT Sociedad Moneda Pais Porcentaje Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total Total resultados | Resultados | Valor de
funcional | origen | participacion | corrientes  corrientes Activos corrientes  corrientes Pasivos Patrimonio Ingresos Gastos integrales | Integrales | cotizacion
M3$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ bursatil
Rentas Peso ]
76.975.681-7 Artes chileno Chile 21% 1.506.703 81.145.218 82.651.921 | 1.290.422 70.996.812 72.287.234 10.364.687 982.292 (732.608) - 249.684 -
Seis SpA
Rentas Peso
77.081.319-0 Slsjris chileno Chile 100% 1.589.966  50.232.090 51.822.056 711.029  45.111.362 45.822.391 5.999.665 805.455 (454.059) - 351.396 -
p:
Rentas Peso
77.087.782-2 Slsjri\“ chileno Chile 100% 693.583  45.353.040 46.046.623 406.796  37.210.319 37.617.115 8.429.508 879.150 (621.640) - 257.510 -
p:
Rentas Peso .
76.452.839-5 Sgri? chileno Chile 100% 2.937.898 62.230.869 65.168.767 641.181 59.319.538 59.960.719 5.208.048 1.394.315 (1.307.248) - 87.067 -
p:
Total 6.728.150 238.961.217 | 245.689.367 | 3.049.428 212.638.031 | 215.687.459 30.001.908 4.061.212 (3.115.555) - 945.657 -
31/12/2020
. Moneda Pais Porcentaje : : . . Otros Total Va_lor (.j?
RUT Sociedad funcional | origen | participacion Acgvos Act|\_/osno thal Pa§|vos PaS|yosno To_tal T_otal_ Total Total r_esultados Resultados conzaq_on
corrientes  corrientes Activos corrientes  corrientes Pasivos Patrimonio Ingresos Gastos integrales Integrales bursatil
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Rentas Peso )
76.975.681-7 Artes chileno Chile 21% 1.507.613 80.367.914 81.875.527 | 1.170.789 70.163.217 71.334.006 10.541.521 3.643.292 (2.696.395) - 946.897 -
Seis SpA
Rentas Peso )
77.081.319-0 SgraA3 chileno Chile 100% 2.011.024 49.684.757 51.695.781 540.800 44.577.076 45.117.876 6.577.905 4.018.424 (2.129.109) - 1.889.315 -
p:
Rentas Peso
77.087.782-2 Sgra/lf chileno Chile 100% 892.240  44.912.491 45.804.731 319.065 36.762.773 37.081.838 8.722.893 7.679.620 (954.967) - 6.724.653 -
P:
Nueva las Peso
76.452.839-5 Ccénies chileno Chile 100% 1.754.017  62.625.928 64.379.945 581.937  58.677.027 59.258.964 5.120.981 4.310.198 (6.852.229) - | (2.542.031) -
p:
Total 6.164.894 237.591.090 | 243.755.984 | 2.612.591 210.180.093 | 212.792.684 30.963.300 19.651.534  (12.632.700) - 7.018.834 -
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b) Movimiento del ejercicio fue el siguiente:

31/03/2021
o B Participacion o Otros
RUT Sociedad Saldo de inicio Participacion en otros Resul@ados no Adiciones Bajas D|V|dpndps movimientos Sa[do de
en resultados resultados realizados provisorios 3) cierre
integrales
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
76.975.681-7 Rentas Artes Seis SpA 2.213.724 52.434 - - - - (89.568) (4) 2.176.586
77.081.319-0 Rentas Sura 3 SpA 6.577.905 351.396 - - - - (929.637) 1 5.999.665
77.087.782-2 Rentas Sura 4 SpA 8.722.893 257.510 - - - - (550.896) 1 8.429.508
76.452.839-5 Rentas Sura 7 SpA 5.120.981 87.067 - - - - - - 5.208.048
Total 22.635.503 748.407 - - - (1.570.101) (2) 21.813.807
31/12/2020
Participacion Otros
s R Participacion en otros Resultados no - . Dividendos o Saldo de
. aldo de inicio . Adiciones Bajas L movimientos ’
RUT Sociedad en resultados resultados realizados provisorios @) cierre
integrales
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
76.975.681-7 Rentas Artes Seis SpA 2.119.873 198.848 - - - (105.000) 2 2.213.724
77.081.319-0 Rentas Sura 3 SpA 5.244.875 1.889.315 - - (556.284) (1) 6.577.905
77.087.782-2 Rentas Sura 4 SpA 3.946.418 6.724.653 - - (1.096.756) (851.421) 1) 8.722.893
76.452.839-5 Nueva Las Condes SpA - (2.518.642) - - 7.663.012 - (23.389) 5.120.981
Total 11.311.166 6.294.174 - - 7.663.012 (1.096.756) (1.512.705) (23.389) 22.635.503

¢) Plusvalias incluidas en el valor de la inversién

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no incluye plusvalia en el valor de la inversion.
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NOTA 11 — PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no posee propiedades de inversion.
NOTA 12 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR Y POR PAGAR POR OPERACIONES
a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no posee cuentas y documentos por
cobrar por operaciones.

b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones

La composicién de este rubro es la siguiente:

. 31/03/2021 31/12/2020
Cuentas y documentos por pagar por operaciones M$ M$
Provision auditoria 735 600
Provision comité de vigilancia 1.098 578
Impuesto de segunda categoria, profesionales 66 -
Otras provisiones - 4.000
Total 1.899 5.178

No existen diferencias significativas entre el valor libro y el valor razonable de las cuentas y
documentos por pagar por operaciones dado que los saldos vencen a corto plazo. El valor libro de
esta denominado en pesos chilenos.

NOTA 13 - PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no posee pasivos financieros a valor

razonable con efecto en resultados.

NOTA 14 — PRESTAMOS

Al 31 de marzo de 2021y al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no posee préstamos.

NOTA 15 - OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no posee otros pasivos financieros.

NOTA 16 —= OTROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR Y POR PAGAR

31/03/2021 31/12/2020
Otros documentos y cuentas por cobrar y por pagar MS MS
Pago exceso retenciones segunda categoria 245 245
Total - -
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NOTA 17 — INGRESOS ANTICIPADOS

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no posee ingresos anticipados.

NOTA 18 - OTROS ACTIVOS Y OTROS PASIVOS

a) OTROS ACTIVOS

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no posee otros activos.

b) OTROS PASIVOS

Al 31 de marzo de 2021y al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no posee otros pasivos.

NOTA 19 - INTERESES Y REAJUSTES

La composicién de este rubro es la siguiente:

Intereses v reaiustes 31/03/2021 31/03/2020
yrey M$ M$

Efectivo y efectivo equivalente -
Titulos de deuda a valor razonable con efecto en resultados:

- A valor razonable con efecto en resultados -

- Designados a valor razonable con efecto en resultados - -

Intereses de activos financieros a costo amortizado 332.816 385.406

Total 332.816 385.406

NOTA 20 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS AFECTOS A CONTABILIDAD DE

COBERTURA

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 el Fondo no posee instrumentos financieros

derivados afectos a contabilidad de cobertura.
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NOTA 21 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicién de este rubro es la siguiente:

31/03/2021 31/12/2020
Efectivo y equivalentes al efectivo M$ M$
Efectivo 2.386 3.326
Valores por depositar - -
Fondos mutuos (Tipo 1) 1.239.711 282.082
Total 1.242.097 285.408

31/03/2021 31/12/2020
Conciliacién del efectivo y equivalentes al efectivo M$ M$
Saldo inicial de Efectivo y Efectivo Equivalente 285.408 136.343
Aumento (disminucién) neto de efectivo y efectivo equivalente 956.689 149.065
Saldo efectivo y equivalentes al efectivo — Estado de Flujo de efectivo 1.242.097 285.408

NOTA 22 - CUOTAS EMITIDAS

El Fondo al 31 de marzo de 2021, ha emitido 1.931.163.- cuotas (suscritas y pagadas) de serie Gnica
a un valor unitario de $ 32.153,9094.- lo que se traduce en un total patrimonio de M$ 62.094.440.-

a) El detalle de las emisiones es el siguiente:

31/03/2021 Cuotas Valor cuota $ Total M$
Saldo final serie Unica 1.931.163 $ 32.153,9094 62.094.440
Total 1.931.163 62.094.440
31/12/2020 Cuotas Valor cuota $ Total M$
Saldo final serie Unica 1.931.163 $ 31.868,3250 61.542.930
Total 1.931.163 61.542.930
Al 31/03/2021 y al 31/12/2020 Cuotas Valor cuota $ Total M$
Emision N°1, 22/01/2019 198.793 $ 27.555,1200 5.477.765
Emision N°2, 11/11/2019 444.713 $ 28.398,9729 12.629.392
Emision N°3, 16/12/2019 523.040 $ 30.508,4690 15.957.150
Emision N°4, 30/01/2020 764.617 $ 29.344,3137 22.437.161
Total 1.931.163 56.501.468
b) El detalle de las cuotas vigentes es el siguiente:
31/03/2021 Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo final serie Unica 1.931.163 1.931.163 1.931.163 1.931.163
Total 1.931.163 1.931.163 1.931.163 1.931.163
31/12/2020 Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo final serie Unica 1.931.163 1.931.163 1.931.163 1.931.163
Total 1.931.163 1.931.163 1.931.163 1.931.163
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NOTA 22 — CUOTAS EMITIDAS (CONTINUACION)

¢) Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

31/03/2021 Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo inicio 1.931.163 1.931.163 1.931.163 1.931.163
Emisiones el periodo - - - -
Transferencias - - - -
Disminuciones - - - -
Total 1.931.163 1.931.163 1.931.163 1.931.163

31/12/2020 Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo inicio 1.166.546 1.166.546 1.166.546 1.166.546
Emisiones el periodo 764.617 764.617 764.617 764.617
Transferencias - - - -
Disminuciones - - - -
Total 1.931.163 1.931.163 1.931.163 1.931.163

NOTA 23 - REPARTO DE BENEFICIOS A LOS APORTANTES

Entre el 01 de enero de 2021 y el 31 de marzo de 2021, el Fondo realiz6 repartos de beneficios a
sus aportantes segun el siguiente detalle:

Fecha . L Monto por cuota Monto total
distribucion Tipo de dividendo $ M$
19/03/2021 Provisorio 398 768.603
Total: 768.603

Entre el 01 de enero de 2020 y el 31 de diciembre de 2020, el Fondo realiz6 repartos de beneficios
a sus aportantes segun el siguiente detalle:

Fecha ; L Monto por cuota Monto total
distribucién Tipo de dividendo " M$
20/04/2020 Provisorio 223 430.649
01/09/2020 Provisorio 712,86 1.376.649
18/12/2020 Provisorio 300 579.349
Total: 2.386.647

Los dividendos provisorios que fueron repartidos durante el afio 2020 se pagaron de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 39 del reglamento interno, el cual, indica que en caso de no tener Beneficios
Netos Percibidos positivos en el periodo actual o en los periodos anteriores se pueden distribuir
resultados en base a utilidades que puedan o no ser consideradas dentro de la definicion de
Beneficio Netos Percibidos. Al 31 de diciembre de 2020 el Fondo tiene utilidades financieras por
M$7.260.953, por lo tanto puede distribuir dividendos provisorios con cargo a las utilidades del afio

2020.
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NOTA 24 - RENTABILIDAD DEL FONDO

La rentabilidad obtenida por el Fondo (valor cuota) en los periodos que se indican a continuacion es
la siguiente:

Al 31 de marzo de 2021:

Serie Unica
Rentabilidad
Tipo rentabilidad Periodo actual Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses
Nominal (%) 0,8961 1,0949 1,1329
Real (%) (2,8275) 1,0652 1,0624

La rentabilidad del periodo actual corresponde a la variacién del valor cuota entre el 31 de marzo de
2021y el 31 de diciembre de 2020.

Al 31 de diciembre de 2020:

Serie Unica
Rentabilidad
Tipo rentabilidad Periodo actual Ultimos 12 meses
Nominal (%) 8,6015 1,0860
Real (%) 5,7608 1,0576

NOTA 25 - VALOR ECONOMICO DE LA CUOTA

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo opt6 por no determinar el valor
econdmico de la cuota, en conformidad a lo indicado en la circular N° 1.258 de la CMF.

NOTA 26 — INVERSION ACUMULADA EN ACCIONES O EN CUOTAS DE FONDOS DE
INVERSION

Al 31 de marzo de 2021y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no mantiene inversiones acumuladas
en acciones o en cuotas de Fondos de inversion.

NOTA 27 — EXCESOS DE INVERSION

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no mantiene inversiones que se
encuentren excedidas de los limites establecidos en la Ley N° 20.712 y/o en el reglamento interno
del Fondo, por lo que no existen excesos de inversién a revelar.

NOTA 28 — GRAVAMENES Y PROHIBICIONES

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no posee gravdmenes ni
prohibiciones.

Conforme al Articulo N° 19 de reglamento interno del Fondo. Los bienes y valores que integren el
activo del Fondo no podran estar afectos a gravamenes y prohibiciones de cualquier naturaleza,
salvo que se trate de garantizar obligaciones propias del Fondo o de prohibiciones, limitaciones o
modalidades que sean condicién de una inversién. Para garantizar deudas de sociedades en que el
Fondo tenga participacion la Asamblea Extraordinaria de Aportantes deberé acordarlo para cada
caso. En todo caso, dichos gravamenes y prohibiciones no podran exceder del 100% del patrimonio
del Fondo.

53



FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA Il
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021

NOTA 29 — CUSTODIA DE VALORES (NORMA DE CARACTER GENERAL N° 235 DE 2009)

De acuerdo con el articulo 19° del Reglamento Interno del Fondo los titulos representativos de las
inversiones de los recursos del Fondo que sean valores de oferta plblica susceptibles de ser
custodiados seran mantenidos en custodia por la misma Administradora en Empresas de Depésito
y Custodia de Valores. Dado que el Fondo no presenta inversiones en valores publicos, estos no se
mantienen en custodia externa.

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no mantiene en custodia de valores
su cartera de inversion.

NOTA 30 - PARTES RELACIONADAS
a) Remuneracion por administracion

El Fondo es administrado por Administradora General de Fondos SURA S.A., una sociedad
administradora general de fondos constituida en Chile.

De acuerdo con el Reglamento Interno del Fondo la Administradora recibira una remuneracion fija
mensual entre el monto maximo de un doceavo de 1,19% del patrimonio y un doceavo de UF 5.950.
Ademads, percibird una remuneracion variable anual conforme a la rentabilidad anual del Fondo. La
determinacion de ambas remuneraciones procedera conforme a lo siguiente:

. Comisién fija mensual

La remuneracion fija mensual IVA incluido, serd el monto maximo entre: (1) un doceavo del
1,19% del patrimonio del Fondo y (2) un doceavo de UF 5.950. Esta remuneracion se devengara
o se hara exigible el Gltimo dia de cada mes, y se calculara sobre el valor que tuviere el patrimonio
del Fondo a dicho dia.

Se pagara a més tardar el Gltimo dia del mes siguiente al que se devengue.

. Comision variable

La Administradora tendra derecho a percibir una remuneracién variable anual igual a un 11.90% del
exceso del retorno contable. Este valor se determina de la siguiente forma:

(A) Exceso de Retorno Contable: es el resultado de calcular, al cierre de cada ejercicio, el valor
presente del Fondo para un determinado Periodo (conforme este término se define en la letra (B)
siguiente) considerando como:

a.l. Flujos positivos:

0] el Patrimonio Contable del Fondo a la fecha de cierre del respectivo ejercicio y

(ii) las distribuciones de dividendos, repartos, devoluciones o disminuciones de capital
efectuadas por el Fondo durante el mismo Periodo para el cual se esta calculando el
valor presente del Fondo

a.2. Flujos negativos:
0] los aportes de capital y

(ii) el Patrimonio Contable del Fondo a la fecha de cierre del primer ejercicio de dicho
Periodo, utilizando para el referido calculo una tasa de descuento equivalente a la TP.
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NOTA 30 — PARTES RELACIONADAS (CONTINUACION)
a) Remuneracién por administracién (continuacion)

(B) Periodo: Corresponde a un periodo de tres afios contados hacia atras desde la fecha de cierre
del ejercicio anual en que se efectla el calculo para la determinacién del Exceso de Retorno Contable
y, €n consecuencia, para determinar si la Administradora tiene derecho a Remuneracion Variable. El
primer periodo que serd medido por la Administradora, para efectos de determinar si tiene derecho
a Remuneracion Variable, correspondera al periodo de tres afios contados desde la fecha del primer
llamado de capital.

(C) Tasa Propuesta: Es la tasa efectiva anual de UF + 5,5%, la cual sera comparada con la TIR del
Fondo, para efectos de determinar si la Administradora tiene derecho a Remuneracién Variable. En
consecuencia, en caso de que la TIR del Fondo sea mayor a la TP, la Administradora tendra derecho
al cobro de la Remuneracion Variable.

(D) TIR del Fondo: Sera en base anual, capitalizable anualmente y calculada en cada fecha de cierre
de ejercicio. Considerando flujos positivos y negativos de la misma forma que la letra (A) precedente.

. Impuesto al Valor Agregado
Para los efectos de lo dispuesto en el Oficio Circular N°335 de la Comisién para el Mercado
Financiero, las comisiones sefaladas estaran afectas a la tasa del IVA vigente a la fecha de
constitucion del Fondo, esto es un 19%. En caso de modificarse la tasa del IVA antes sefialada,
las comisiones se actualizaran segun la variacion que experimente el IVA.

Remuneracion por pagar ala sociedad administradora:

Cuentas y documentos por pagar por operaciones y 31/03/2021 31/12/2020
Remuneraciones administradora M$ M$
Remuneraciones por pagar 123.588 123.842
Total 123.588 123.842

El impacto que se presenta en resultado al 31 de marzo de 2021 corresponde M$ 184.962 y al 31
de diciembre de 2020 es de M$ 716.076

b) Tenencia de cuotas por la administradora. Entidades relacionadas a la mismay otros
La Administradora, sus personas relacionadas, sus accionistas y los trabajadores que

representen al empleador o que tengan facultades generales de administracion, mantienen
cuotas del Fondo segun se detalla a continuacion:

31/03/2021
. NUmero Monto
Ng&f;g ge Ndmero NUmero de de en pesos
. de cuotas cuotas cuotas al | al cierre
0, 0,
Tenedor % comcﬁrllzos adquiridas rescatadas cierre del %
eiercicio en el afio en el afio del ejercicio
! ejercicio (M$)
Sociedad administradora 0,00% - - - - - 0,00%
Personas relacionadas 24,39% 471.101 - 2.611  473.712 -| 24,53%
Accpr_\lstas de la sociedad 0,00% ) ) ) ) ) 0,00%
administradora
Trabajadores que representen al 0,00% ) } } ) ) 0,00%
empleador
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NOTA 30 — PARTES RELACIONADAS (CONTINUACION)

b) Tenencia de cuotas por la administradora. Entidades relacionadas a la mismay otros
(continuacion)
31/12/2020
Namero Namero Monto en
de cuotas Namero  Ndmero de de
pesos al
a de cuotas cuotas cuotas .
Tenedor % . - - cierre del %
comienzos adquiridas rescatadas al cierre N
~ ~ ejercicio
del enelafio enelafio del
Lo Lo (M$)
ejercicio ejercicio
Sociedad administradora 0,00% - - - - -| 0,00%
Personas relacionadas 84,41% 984.700 - (513.599) 471.101 | 15.271.546 | 24,39%
Accionistas de la sociedad 0,00% ) ) ) ) | 0.00%
administradora
Trabajadores que representen o ) ) ) ) ) o
al empleador 0,00% 0,00%
c) Transacciones con personas relacionadas
Conforme a Nota 9, el Fondo ha adquirido de sus filiales, lo siguiente:
Al 31 de marzo de 2021:
Emisor Fgch::—l Monto UF Capital Interés Tasainteres F(_echa
emisién anual vencimiento
Rentas Artes Seis SpA 22/01/2019 154.227,00 | 4.533.467 | 52.323 | 4,58% Compuesto | 22/01/2026
Rentas Sura 3 SpA 11/11/2019 282.800,00 8.312.841 | 34.637 | 2,50% Compuesto | 30/11/2025
Rentas Sura 3 SpA 16/12/2019 70.666,67 2.077.230| 31.381 | 2,70% Compuesto | 30/11/2025
Rentas Sura 4 SpA 16/12/2019 297.333,33 | 8.740.045 | 59.028 | 2,70% Compuesto | 30/11/2025
Rentas Sura 7 SpA 06/02/2020 | 486.426,73 | 14.298.402 | 407.290 4,22% Simple 30/11/2025
Rentas Sura 7 SpA 01/04/2020 20.278,90 596.094 | 14.028 3,50% Simple 30/11/2025
Total 1.311.732,63 | 38.558.079 | 598.687
Al 31 de diciembre de 2020:

. Fecha . . Tasa interés Fecha
Emisor emision Monto UF Capital Interés anual vencimiento
Rentas Artes Seis SpA 22/01/2019 | 154.227,00 | 4.483.430 103.469 | 4,58% Compuesto | 22/01/2026
Rentas Sura 3 SpA 11/11/2019 | 282.800,00 | 8.221.090 104.973 | 2,50% Compuesto | 30/11/2025
Rentas Sura 3 SpA 16/12/2019 70.666,67 | 2.054.303 28.335 | 2,70% Compuesto | 30/11/2025
Rentas Sura 4 SpA 16/12/2019 | 297.333,33 | 8.643.578 119.193 | 2,70% Compuesto | 30/11/2025
Nueva Las Condes SpA 06/02/2020 | 486.426,73 | 14.140.586 253.611 4,22% Simple 30/11/2025
Nueva Las Condes SpA 01/04/2020 20.278,90 589.514 8.712 3,50% Simple 30/11/2025
Total 1.311.732,63 | 38.132.501 618.293

Estos instrumentos financieros se revelan en activos financieros a costo amortizado.
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NOTA 31 — GARANTIA CONSTITUIDA POR LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA EN BENEFICIO
DEL FONDO (Articulo 12° Ley N° 20.712 — Articulo 13 Ley N° 20.712)

El detalle de la garantia constituida por la Administradora en beneficio del Fondo, conforme a las
disposiciones contenidas en el Articulo 12° y 13° de la Ley N° 20.712 de 2014 es el siguiente:

Representante Monto Vigencia
Naturaleza Emisor delos UF (Desde — Hasta)
beneficiarios
Pdliza de Seguro de Garantia | Cia. de Seguros de Crédito | Banco
N° 221100382 Continental S.A. Santander 23.300 | 10/01/2021 al 10/01/2022
Pdliza de Seguro de Garantia | Cia. de Seguros de Crédito | Banco
N° 220100379 Continental S.A. Santander 10.000 | 10/01/2020 al 10/01/2021

NOTA 32 — OTROS GASTOS DE OPERACION, COMISION DE ADMINISTRACION Y COMITE
VIGILANCIA

La composicién de este rubro es la siguiente:

Monto del Monto acumulado | Monto acumulado
Tipo de gasto trimestre ejercicio actual ejercicio anterior
M$ M$ M$

Comité vigilancia 1.098 1.098 854
Subtotal 1.098 1.098 854
Otros gastos de operacion:
Gastos legales 103 103 36
Auditoria y otros gastos operacionales 4.325 4.325 705
Subtotal 4.428 4.428 741
Total 5.526 5.526 1.595
% sobre el activo del fondo 0,01% 0,01% 0,00%

NOTA 33 — INFORMACION ESTADISTICA

La informacion estadistica del Fondo al dltimo dia de cada mes del ejercicio 2021 y 2020, es la
siguiente:

31/03/2021 Serie Unica
Valor mercado
Mes Fecha Valor libro cuota Patrimonio Nro. Aportantes cuota
$ M$ $
Enero 31/01/2021 32.015,9854 61.828.086 468 24.688,8700
Febrero 28/02/2021 32.316,5808 62.408.585 465 24.688,8700
Marzo 31/03/2021 32.153,9094 62.094.440 467 24.914,5800
31/12/2020 Serie Gnica
Valor mercado
Mes Fecha Valor libro cuota Patrimonio Nro. Aportantes cuota
$ M$ $
Enero 31/01/2020 29.493,1323 56.956.046 468 27.555,1200
Febrero 29/02/2020 29.485,4224 56.941.157 469 27.555,1200
Marzo 31/03/2020 29.366,1503 56.710.823 470 27.555,1200
Abril 30/04/2020 29.126,7801 56.248.560 468 27.555,1200
Mayo 31/05/2020 29.249,7466 56.486.028 471 27.555,1200
Junio 30/06/2020 32.416,7139 62.601.958 472 27.555,1200
Julio 31/07/2020 32.428,3104 62.624.353 472 27.555,1200
Agosto 31/08/2020 32.514,2172 62.790.253 472 27.555,1200
Septiembre 30/09/2020 32.380,0413 62.531.138 471 27.379,3800
Octubre 31/10/2020 32.482,4089 62.728.826 474 27.379,3800
Noviembre 30/11/2020 32.734,4668 63.215.591 475 27.379,3800
Diciembre 31/12/2020 31.868,3250 61.542.930 475 24.688,8700
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Los aportantes son: Sura Asset Management Chile S.A., Seguros Generales Suramericana S.A.,
Finanzas y Negocios S.A. Corredores de Bolsa., Mapfre Compafiia de Seguros Generales S.A.,
Mapfre Compafiia de Seguros Vida S.A., Credicorp Capital S.A. Corredores de Bolsa, BICE
Inversiones Corredores de Bolsa S.A., Banchile Corredores de Bolsa S.A., Santander Corredores de
Bolsa Limitada, BTG Pactual Chile S.A C de B, Valores Security S.A. C de B, Larrain Vial S.A, Vector
Capital Corredores de Bolsa S.A., el resto de los aportantes se encuentra representado por
Corredores de Bolsa Sura S.A.
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a)

Informacién de subsidiarias o filiales

El Fondo posee el control directo en las siguientes sociedades al 31 de marzo de 2021

31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021
Sociedad # 1 Sociedad # 2 Sociedad # 3 Sociedad # 4
Sociedad : Rentas Artes Seis SpA Sociedad : Rentas Sura 3 SpA Sociedad : Rentas Sura 4 SpA Sociedad : Rentas Sura 7 SpA
RUT 1 76.975.681-7 RUT 1 77.081.319-0 RUT 1 77.087.782-2 RUT 1 76.452.839-5
Pais : Chile Pais : Chile Pais : Chile Pais : Chile
Moneda . . Moneda . . Moneda . . Moneda . .
. : Pesos chilenos ) : Pesos chilenos . : Pesos chilenos ) : Pesos chilenos
funcional funcional funcional funcional
31/03/2021
Otros Resultado
Relacion Participacion Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total Total resultados del
Nro. de con el Participacién con derecho | corrientes corrientes Activos corrientes  corrientes Pasivos Patrimonio Ingresos Gastos integrales ejercicio
Sociedad Fondo del Fondo avoto M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
#1 Filial 21% 21% 1.506.703 81.145.218 | 82.651.921 1.290.422 70.996.812 72.287.234 10.364.687 982.292 (732.608) 249.684
#2 Filial 100% 100% 1.589.966 50.232.090 | 51.822.056 711.029 45.111.362 45.822.391 5.999.665 805.455 (454.059) 351.396
#3 Filial 100% 100% 693.583 45.353.040 | 46.046.623 406.796 37.210.319 37.617.115 8.429.508 879.150 (621.640) - 257.510
#4 Filial 100% 100% 2.937.898 62.230.869 65.168.767 641.181 59.319.538 59.960.719 5.208.048 1.394.315 (1.307.248) - 87.067
Total 6.728.150 238.961.217 | 245.689.367 | 3.049.428 212.638.031 | 215.687.459 | 30.001.908 4.061.212  (3.115.555) - 945.657
El Fondo posee el control directo en las siguientes sociedades al 31 de diciembre de 2020:
31/12/2020 31/12/2020 31/12/2020 31/12/2020
Sociedad # 1 Sociedad # 2 Sociedad # 3 Sociedad # 4
Sociedad : Rentas Artes Seis SpA Sociedad : Rentas Sura 3 SpA Sociedad : Rentas Sura 4 SpA Sociedad : Nueva Las Condes SpA
RUT 1 76.975.681-7 RUT 1 77.081.319-0 RUT 1 77.087.782-2 RUT 1 76.452.839-5
Pais : Chile Pais : Chile Pais : Chile Pais : Chile
Mon_eda : Pesos chilenos Mon_eda : Pesos chilenos MO”.eda : Pesos chilenos MO”?da : Pesos chilenos
funcional funcional funcional funcional
31/12/2020
Otros Resultado
Relacion Participacion Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total Total resultados del
Nro. de con el Participacién con derecho | corrientes | corrientes Activos corrientes | corrientes Pasivos Patrimonio Ingresos Gastos integrales ejercicio
Sociedad Fondo del Fondo avoto M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
#1 Filial 21% 21% 1.507.613 80.367.914 81.875.527 1.170.789 70.163.217 71.334.006 10.541.521 3.643.292 (2.696.395) - 946.897
#2 Filial 100% 100% 2.011.024 49.684.757 | 51.695.781 540.800 44.577.076 45.117.876 6.577.905 4.018.424 | (2.129.109) - 1.889.315
#3 Filial 100% 100% 892.240 44.912.491 | 45.804.731 319.065 36.762.773 37.081.838 8.722.893 7.679.620 (954.967) - 6.724.653
#4 Filial 100% 100% 1.754.017 62.625.928 64.379.945 581.937 58.677.027 59.258.964 5.120.981 4.310.198 | (6.852.229) - | (2.542.031)
Total 6.192.828 | 237.504.650 | 243.755.984 6.164.894 | 237.591.090 | 243.755.984 30.963.300 | 19.651.534 | (12.632.700) - 7.018.834

59




FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA Il
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021

NOTA 34 — CONSOLIDACION DE SUBSIDIARIAS O FILIALES E INFORMACION DE
ASOCIADAS O COLIGADAS (CONTINUACION)

b) Gravamenes y prohibiciones
b.1) De la Sociedad filial Rentas Artes Seis SpA

Cabe hacer presente que mediante fusidn por incorporacion de la sociedad “Inversiones ELA SpA” a
la sociedad Rentas Artes Seis SpA (Antes llamada Artes Spa), ésta Ultima pas6 a adquirir todos sus
activos y pasivos, y cuya materializacién se encuentra en proceso de tramitacion. Ademas, se deja
constancia, que actualmente se encuentra en tramite la transferencia del dominio de los inmuebles a
nombre de Rentas Artes Seis SpA.

Los gravamenes que afectan los inmuebles de propiedad de Rentas Artes Seis SpA, son las hipotecas
y prohibiciones constituidas a favor de Banco Scotiabank Chile. Donde, en el contrato de
Compraventa, entre la sociedad, el banco y Compafiia de Seguros Confuturo (antes duefia del
inmueble) se indica lo siguiente en su articulo décimo cuarto:

El constituyente se obliga a favor de Scotiabank Chile a no gravar, enajenar, adjudicar o celebrar
cualquier acto o contrato que perjudique de cualquier forma al derecho real de hipoteca que por este
contrato se constituye sobre los bienes hipotecados por este acto, sin el consentimiento de Scotiabank
Chile, otorgado por escrito, prohibicion que debera ser inscrita en el Registro correspondiente del
Conservador de Bienes Raices, conjuntamente con la hipoteca que se constituye en este instrumento.
Scotiabank Chile acepta las prohibiciones sefaladas.

No existen otras contingencias, compromisos, o garantias que puedan afectar la situacion financiera
y patrimonial de la sociedad.

b.2) De la sociedad filial Rentas Sura 3 SpA

A la fecha, los inmuebles Huidobro y Corporativo, antes de propiedad de LATAM, ahora de propiedad
de la sociedad, se encuentran gravados con hipoteca y prohibicidon de gravar y enajenar a favor de
Scotiabank Chile. Este gravamen fue constituido mediante escritura publica de compraventa,
hipoteca y prohibicion otorgada en la Notaria de don Eduardo Diez Morello con fecha 19 de
noviembre de 2019 bajo repertorio 22.984-2019.

Ademas, el inmueble de Estado 10, antes de propiedad de LATAM, ahora de propiedad de la
sociedad, se encuentra gravado con hipoteca y prohibicién de gravar y enajenar a favor de
Scotiabank Chile. Este gravamen fue constituido mediante escritura publica de compraventa,
hipoteca y prohibicién otorgada en la Notaria de don Eduardo Diez Morello con fecha y 27 de
diciembre de 2019, bajo repertorio 26.023-2019.

No existen otras contingencias, compromisos, o garantias que puedan afectar la situacién financiera
y patrimonial de la sociedad.

b.3) De la sociedad filial Rentas Sura 4 SpA

Con fecha 24 de diciembre de 2019 se constituyeron hipotecas en favor de Scotiabank Chile, por
escrituras publicas otorgadas en la Notaria de Santiago de don Herndn Cuadra Gazmuri, sobre los
inmuebles de propiedad de Inmobiliaria Golden Cross SpA, sociedad en la que invierte Rentas Sura
4, las cuales se encuentran en proceso de inscripcion en los respectivos conservadores de bienes
raices. El pago de la compraventa se efectud por medio de depdsitos a plazos endosables, emitidos
con esta fecha por Scotiabank, tomados a la orden de Sura o de la inmobiliaria segun corresponda.

60



FONDO DE INVERSION SURA RENTA INMOBILIARIA Il
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de marzo de 2021

NOTA 34 — CONSOLIDACION DE SUBSIDIARIAS O FILIALES E INFORMACION DE
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b)

Gravamenes y prohibiciones (continuacién)
b.3) De la sociedad filial Rentas Sura 4 SpA (continuacién)

En este acto, se hace entrega de los depdsitos a plazo al notario para que los guarde bajo
su custodia, con las siguientes instrucciones:

1. El notario, su suplente o subrogante, debera rendosar a la orden y entregar:
/il a Colmena el depdsito a plazo Colmena; y

fiil a BCI los depositos a plazo Forum |, depésito a plazo Férum 1l, depdsito a plazo La
Serena, depdsito a plazo Concepcidn, depésito a plazo Linares, depdsito a plazo Temuco y
deposito a plazo Osorno

Todo lo anterior una vez que se le acredite el cumplimiento copulativo de las siguientes
condiciones (“condiciones de pago de los inmuebles esenciales ”): (a) que todos y cada uno
de los inmuebles Esenciales han quedado inscritos a nombre de la inmobiliaria; (b) que han
quedado inscritas las Garantias constituidas sobre todos y cada uno de los inmuebles
Esenciales en favor de Scotiabank; y (c) que no existen otros gravdmenes o prohibiciones
constituidos sobre los inmuebles esenciales, distintos a los constituidos en favor de
Scotiabank, de los reglamento de la copropiedad, cuando los inmuebles forman parte de un
condominio acogido a las normas de la ley 19.537 sobre copropiedad inmobiliaria y de las
servidumbres constituidas con anterioridad a esta fecha.

2. El Notario, su suplente o subrogante, debera rendosar a la orden y entregar a BCI el
deposito a plazo Valdivia una vez que se le acredite el cumplimiento copulativo de las
Condiciones de Pago de los Inmuebles Esenciales de las siguientes condiciones
especiales: (a) que el Inmueble de Valdivia ha quedado inscrito a nombre de la
Inmobiliaria; (b) que han quedado inscritas las Garantias constituidas sobre el inmueble
de Valdivia en favor de Scotiabank; y (c) que no existen otros gravamenes o prohibiciones
constituidos sobre el Inmueble de Valdivia, distintos de los constituidos en favor de
Scotiabank y de las servidumbres constituidas con anterioridad a esta fecha.

3. El Notario, su suplente o subrogante, debera rendosar a la orden y entregar a BCI el
deposito a plazo Talca una vez que se le acredite el cumplimiento copulativo de las
Condiciones de Pago de los Inmuebles Esenciales de las siguientes condiciones
especiales: (a) que el Inmueble de Talca ha quedado inscrito a nombre de la Inmobiliaria;
(b) que han quedado inscritas las Garantias constituidas sobre el inmueble de Talca en
favor de Scotiabank; y (c) que no existen otros gravamenes o prohibiciones constituidos
sobre el Inmueble de Talca, distintos de los constituidos en favor de Scotiabank y de las
servidumbres constituidas con anterioridad a esta fecha.

4. El Notario, su suplente o subrogante, debera rendosar a la orden y entregar a BCI el
deposito a plazo Copiap6 una vez que se le acredite el cumplimiento copulativo de las
Condiciones de Pago de los Inmuebles Esenciales de las siguientes condiciones
especiales: (a) que el Inmueble de Copiap6é ha quedado inscrito a nombre de la
Inmobiliaria; (b) que han quedado inscritas las Garantias constituidas sobre el inmueble
de Copiap0 en favor de Scotiabank; y (c) que no existen otros gravamenes o prohibiciones
constituidos sobre el Inmueble de Copiap0, distintos de los constituidos en favor de
Scotiabank y de las servidumbres constituidas con anterioridad a esta fecha.
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b) Gravamenes y prohibiciones (continuacion)

b.3) De la sociedad filial Rentas Sura 4 SpA (continuacién)

El Notario, su suplente o subrogante, debera rendosar a la orden y entregar a BCI el
deposito a plazo Estado una vez que se le acredite el cumplimiento copulativo de las
Condiciones de Pago de los Inmuebles Esenciales de las siguientes condiciones
especiales: (a) que el Inmueble de Estado ha quedado inscrito a nombre de la
Inmobiliaria; (b) que han quedado inscritas las Garantias constituidas sobre el inmueble
de Estado en favor de Scotiabank; y (c) que no existen otros gravamenes o prohibiciones
constituidos sobre el Inmueble de Estado, distintos de los constituidos en favor de
Scotiabank y de las servidumbres constituidas con anterioridad a esta fecha.

El Notario, su suplente o subrogante, debera rendosar a la orden y entregar a BCI el
deposito a plazo Los Angeles una vez que se le acredite el cumplimiento copulativo de
las Condiciones de Pago de los Inmuebles Esenciales de las siguientes condiciones
especiales: (a) que el Inmueble de Los Angeles ha quedado inscrito a nombre de la
Inmobiliaria; (b) que han quedado inscritas las Garantias constituidas sobre el inmueble
de Los Angeles en favor de Scotiabank; y (C) que no existen otros gravamenes o
prohibiciones constituidos sobre el Inmueble de Los Angeles, distintos de los constituidos
en favor de Scotiabank y de las servidumbres constituidas con anterioridad a esta fecha.

El Notario, su suplente o subrogante, debera rendosar a la orden y entregar a BCI el
depodsito a plazo Chillan una vez que se le acredite el cumplimiento copulativo de las
Condiciones de Pago de los Inmuebles Esenciales de las siguientes condiciones
especiales: (a) que el Inmueble de Chillan ha quedado inscrito a nombre de la
Inmobiliaria; (b) que han quedado inscritas las Garantias constituidas sobre el inmueble
de Chillan en favor de Scotiabank; y (c) que no existen otros gravamenes o prohibiciones
constituidos sobre el Inmueble de Chillan, distintos de los constituidos en favor de
Scotiabank y de las servidumbres constituidas con anterioridad a esta fecha.

El Notario, su suplente o subrogante, debera rendosar a la orden y entregar a BCI el
deposito a plazo Punta Arenas una vez que se le acredite el cumplimiento copulativo de
las Condiciones de Pago de los Inmuebles Esenciales de las siguientes condiciones
especiales: (a) que el Inmueble de Punta Arenas ha quedado inscrito a nombre de la
Inmobiliaria; (b) que han quedado inscritas las Garantias constituidas sobre el inmueble
de Punta Arenas en favor de Scotiabank; y (¢) que no existen otros gravamenes o
prohibiciones constituidos sobre el Inmueble de Punta Arenas, distintos de los
constituidos en favor de Scotiabank y de las servidumbres constituidas con anterioridad
a esta fecha.
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b)

Gravamenes y prohibiciones (continuacion)

b.3) De la sociedad filial Rentas Sura 4 SpA (continuacion)

9.

10.

11.

El Notario, su suplente o subrogante, debera rendosar a la orden y entregar a BCI el
depdsito a plazo Rancagua una vez que se le acredite el cumplimiento copulativo de las
Condiciones de Pago de los Inmuebles Esenciales de las siguientes condiciones
especiales: (a) que el Inmueble de Rancagua ha quedado inscrito a nhombre de la
Inmobiliaria; (b) que han quedado inscritas las Garantias constituidas sobre el inmueble
de Rancagua en favor de Scotiabank; y (c) que no existen otros gravamenes o
prohibiciones constituidos sobre el Inmueble de Rancagua, distintos de los constituidos
en favor de Scotiabank y de las servidumbres constituidas con anterioridad a esta fecha.

El Notario, su suplente o subrogante, debera rendosar a la orden y entregar a BCI el
deposito a plazo Matias Cousifio una vez que se le acredite el cumplimiento copulativo
de las Condiciones de Pago de los Inmuebles Esenciales de las siguientes condiciones
especiales: (a) que el Inmueble de Matias Cousifio ha quedado inscrito a nombre de la
Inmobiliaria; (b) que han quedado inscritas las Garantias constituidas sobre el inmueble
de Matias Cousifio en favor de Scotiabank; y (¢) que no existen otros gravamenes o
prohibiciones constituidos sobre el Inmueble de Matias Cousifio, distintos de los
constituidos en favor de Scotiabank y de las servidumbres constituidas con anterioridad
a esta fecha.

El Notario, su suplente o subrogante, debera rendosar a la orden y entregar a BCI el
depodsito a plazo Arica una vez que se le acredite el cumplimiento copulativo de las
Condiciones de Pago de los Inmuebles Esenciales de las siguientes condiciones
especiales: (a) que el Inmueble de Arica ha quedado inscrito a nombre de la Inmobiliaria;
(b) que han quedado inscritas las Garantias constituidas sobre el inmueble de Arica en
favor de Scotiabank; y (c) que no existen otros gravamenes o prohibiciones constituidos
sobre el Inmueble de Arica, distintos de los constituidos en favor de Scotiabank y de las
servidumbres constituidas con anterioridad a esta fecha.

Adicionalmente, existe una garantia entregada para la hipoteca del Activo de Vifia del
Mar por un monto total de UF 55.080, la cual fue solicitada como condicion para la
operacion de compraventa de Colmena por el banco Scotiabank (quien entreg6 el
financiamiento). La garantia se cedioé con el compromiso de ser devuelta a la sociedad
en enero 2020, y en caso de que no se concrete la devolucién, se considerard como un
prepago de la deuda con el banco Scotiabank, rebajandola desde UF 950.000 a UF
894.920. Esta garantia fue devuelta con fecha 15/02/2020.

No existen otras contingencias, compromisos, o garantias que puedan afectar la situacion
financiera y patrimonial de la sociedad.
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b) Gravamenes y prohibiciones (continuacion)
b.4) De la sociedad filial Rentas Sura 7 SpA (ex Nueva Las Condes SpA)

Con fecha 27 de noviembre de 2020, se fusionaron las sociedades Rentas Sura 7 SpAy Nueva
Las Condes SpA, quedando esta Ultima como continuadora. En el contrato de crédito
hipotecario se identifican como deudor Rentas Sura 7 SpA 'y como constituyente de la hipoteca
y alzamiento a Nueva Las Condes SpA. En este sentido, ahora queda como deudor y
constituyente de la hipoteca la sociedad Nueva Las Condes SpA.

Se obliga a favor de SCOTIABANK CHILE a no gravar, enajenar, adjudicar o celebrar
cualquier acto o contrato que perjudique de cualquier forma el derecho real de hipoteca que
por este contrato se constituye sobre los inmuebles hipotecados por este acto, sin el
consentimiento de SCOTIABANK CHILE , otorgado por escrito, prohibicion que debera ser
inscrita en los registros correspondientes del conservador de Bienes Raices respectivo,
conjuntamente con la hipoteca que se constituye en este instrumento SCOTIABANK CHILE
acepta las prohibiciones sefialadas.

No existen otras contingencias, compromisos, o garantias que puedan afectar la situacién
financiera y patrimonial de la sociedad.

c) Juicios y contingencias de las sociedades filiales y del Fondo.
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 no existen juicios, compromisos, o
garantias que puedan afectar la situacion financiera y patrimonial de las sociedades filiales y
del Fondo.
d) Operaciones discontinuadas en las sociedades filiales
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, no existen operaciones discontinuadas
ni cualquier otra situacion que se enmarque en lo indicado en IFRS 5 “Activos no corrientes
mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas” y que deban ser reveladas.
NOTA 35 - OPERACIONES DISCONTINUADAS
No existen operaciones discontinuadas ni cualquier otra situacion que se enmarque en lo indicado
en IFRS 5 “Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas” que deban
ser reveladas al cierre del ejercicio terminado al 31 de marzo de 2021y al 31 de diciembre de 2020.
NOTA 36 - SANCIONES
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, la Administradora, sus directores y ejecutivos

no han sido objeto de sanciones por parte de algin organismo fiscalizador.

NOTA 37 — INFORMACION POR SEGMENTOS

El Fondo esta orientado a la inversién en activos inmobiliarios mediante su participacién en una
entidad asociada. Lo anterior significa que la asignaciéon de recursos es a esa Unica linea de
negocios. Por lo que el Fondo no esta estructurado en segmentos. Los proyectos inmobiliarios, sus
evaluaciones y seguimientos, son aprobados por un comité conformado para dichos propdsitos.
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NOTA 38 — CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, no existen contingencias y compromisos
asociados al Fondo que se deban revelar.

NOTA 39 - HECHOS RELEVANTES

Con fecha 15 de enero de 2021, las sociedades que a continuacién se indican, realizaron los
siguientes pagos al Fondo:

- Rentas Artes Seis SpA realiz6 un reparto de dividendos al Fondo por M$ 89.568
- Rentas Sura 3 SpA, realizé un reparto de dividendos al Fondo por M$ 929.637
- Rentas Sura 4 SpA, realizé un reparto de dividendos al Fondo por M$ 550.896

Con fecha 19 de marzo de 2021, se realiz6 el pago de dividendos provisorios del Fondo de Inversion
SURA Renta Inmobiliaria Ill, por la suma de M$768.603. Con un valor a pagar por cuota de $398
pesos.

Con la fusion realizada entre Rentas Sura 7 SpA y Nueva Las Condes SpA en noviembre de 2020,
quedando esta Ultima, se decidié cambiar la razén social a la sociedad absorbente a Rentas Sura 7
SpA, cambio que se materializo en el mes de marzo 2021 ante el Servicio de Impuestos Internos.

Situacién pais Covid-19

Para el primer trimestre de 2021 se vieron niveles positivos de movilidad en la regién metropolitana,
lo que se vio reflejado en bajos niveles de morosidad y una significativa reduccién de solicitudes de
flexibilidad comercial producto del Covid-19.

El principal efecto que ha dejado el Covid-19 y las cuarentenas del afio 2020 son un aumento en la
vacancia y disminucion en los precios, lo que implica una mayor dificultad en la colocacién de
unidades, sin embargo, en el primer trimestre de 2021 se verifica un mayor interés por las empresas
de volver a las oficinas, impulsado por el proceso de vacunacién y por la necesidad de las personas
de volver a las empresas.

Se continda con la estrategia comercial implementada durante 2020 para enfrentar el escenario
Covid-19, la que consiste en:
e Implementar estrategia comercial focalizado en 4 pilares:
- Gestion directa con actores de mercado
- Relacionamiento con clientes actuales
- Flexibilidades comerciales
- Difusion de la informacion, ofertas y unidades disponibles

e Reuvision del impacto de la situacion en los arrendatarios

Minimizar impacto en flujos de corto plazo con el fin de preservar el valor de los activos en
el largo plazo.

Revision de los arrendatarios que se encuentran en proceso de negociacion (prospectos)
Revision de los procesos de facturacion y cobranza de los arrendatarios.

Revisién de los costos y gastos por activo y sociedades.

Identificacion de los proyectos de CAPEX que se deban posponer.

Plan de retorno paulatino a los activos

Gestion de comunicaciones a copropiedades y administradores de los activos para
mantenerlos informados.
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NOTA 39 — HECHOS RELEVANTES (CONTINUACION)
b) Situacién pais Covid-19 (continuacién)
e Revision de la vigencia de las pélizas de seguro a cargo de las filiales del Fondo (Spas) y/o
los arrendatarios.

e Formalizacién de eventuales acuerdos y negociaciones que se desarrollen en el proceso.
¢ Flexibilizacion de espacios.

Para el segundo trimestre se espera un aumento de las negociaciones por Covid-19 producto de las
cuarentenas en la regién metropolitana a partir de abril, sin embargo, la cercania con los clientes, el
conocimiento de ellos y la menor incertidumbre con respecto a 2020 nos permite visualizar un
impacto inferior al afio anterior. Por Ultimo, se espera un escenario positivo para el segundo semestre
dado el nivel de vacunacion al que deberia llegar Chile.

A la fecha de emisidon de los presentes Estados Financieros no existen otros hechos relevantes que
revelar.

NOTA 40 - HECHOS POSTERIORES

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros no han ocurrido hechos que pudiesen
afectar en forma significativa los saldos o la interpretacion de los presentes estados financieros.
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ANEXO 1

A) RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES AL 31/03/2021

Monto invertido (M$)

Descripcion

% Invertido
sobre activo

Nacional Extranjero del Fondo

Acciones de sociedades anénimas abiertas - -
Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades anénimas

abiertas . )
Cuotas de fondos mutuos - -
Cuotas de fondos de inversion - -
Certificados de depdsitos de valores (CDV) - -
Titulos que representen productos - -
Otros titulos de renta variable - -
Depésitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras - -
Cartera de créditos o de cobranzas - -
Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales - -
Otros titulos de deuda - -
Acciones no registradas - -
Cuotas de fondos de inversién privados - -
Titulos de deuda no registrados 39.156.766 62,9328%
Bienes raices - -
Proyectos en desarrollo - -
Deudores por operaciones de leasing - -
Acciones de sociedades anénimas inmobiliarias y concesionarias 21.813.807 35,0592%
Otras inversiones - -
Total 60.970.573 97,9920%
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B) ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

Informacién de resultados en forma separada entre resultados realizados y resultados devengados

y no realizados del Fondo.

ESTADO DE RESULTADOS DEVENGADOS Y REALIZADOS

Descripcion

Del: 01/01/2021
Al: 31/03/2021
M$

Del: 01/01/2020
Al: 31/03/2020
M$

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

17.132

1.439

Enajenacion de acciones de sociedades anonimas
Enajenacion de cuotas de fondos de inversién
Enajenacion de cuotas de fondos mutuos

Enajenacion de Certificados de Depdsito de Valores
Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deuda

Intereses percibidos en titulos de deuda

Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados
Otras inversiones y operaciones

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

1.439

Valorizacién de acciones de sociedades anénimas

Valorizacion de cuotas de fondos de inversion

Valorizacién de cuotas de fondos mutuos

Valorizacién de certificados de Depdsitos de Valores
Valorizacion de titulos de deuda

Valorizacién de bienes raices

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES

(1.232.778)

(1.232.778)

385.406

Valorizacion de acciones de sociedades an6nimas
Valorizacion de cuotas de fondos de inversion
Valorizacién de cuotas de fondos mutuos

Valorizacion de Certificados de Depdsito de Valores
Dividendos devengados

Valorizacion de titulos de deuda

Intereses devengados de titulos de deuda

Valorizacion de bienes raices

Arriendos devengados de bienes raices

Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles
Resultado por operaciones con instrumentos derivados
Otras inversiones y operaciones

GASTOS DEL EJERCICIO

315.684

748.407

(190.488)

(170.949)

Gastos financieros

Comision de la sociedad administradora
Remuneracion del comité de vigilancia
Gastos operacionales de cargo del fondo
Otros gastos

Diferencias de cambio

(184.962)
(1.098)
(4.428)

428.748

(169.354;
(854)
(741)

1.059.081

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

1.320.113

42.199
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ANEXO 1 (CONTINUACION)

C) ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Informacién de resultados necesarios para determinar los beneficios netos percibidos (BNP) por el
Fondo. Susceptibles de ser distribuidos como dividendos a los aportantes.

ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Del: 01/01/2020

Del: 01/01/2020

Descripcion Al: 31/03/2021 Del: 31/03/2020
M$ M$

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO (173.356) (1.402.288)
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones 17.132 1.439
Pérdida no realizada de inversiones (menos) - (1.232.778)
Gastos del ejercicio (menos) (190.488) (170.949)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos) - -
DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos) (3.155.250) -
BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES 3.273.054 (77.132)
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida 3.273.054 (77.132)

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial 1.364.493 (77.132)
Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio 1.908.561 -
Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos) - -
Dividendos definitivos declarados (menos) - -
Pérdida devengada acumulada (menos) - -

Pérdida devengada acumulada inicial (menos) - -
Abono a pérdida devengada acumulada (mas) - -
Ajuste aresultado devengado acumulado - -

Por utilidad devengada en el ejercicio (mas) - -
Por pérdida devengada en el ejercicio (mas) - -
MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR (55.552) (1.479.420)
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