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Carta del
Presidente




Senores Aportantes

Es muy grato presentar a ustedes la Memoria Anual y estados financieros correspondientes al
ejercicio 2022 del Fondo de Inversion SURA Real Estate Global (en adelante el “Fondo”) en donde
se consolidan los hitos mas significativos que marcaron dicho periodo. En este afio fuimos
testigos de sucesos que nos llenaron de alegria y reflexion, mientras que otros nos dejan dolor y
conmocién. La celebracién del mundial de futbol, el inicio de un nuevo periodo presidencial, el
desarrollo del proceso constitucional nacional, la normalizacién de la sociedad luego de la
pandemia y una terrible guerra en Europa, seguramente haran que el 2022 sea un afio dificil de
olvidar.

En enero de 2022 se iniciaron las operaciones del Fondo. El Fondo tiene inversiones en tres
fondos internacionales enfocados en estrategias core plus, en los sectores multifamiliar, logistico
e industrial.

Al cierre del 2022, el Fondo ha tenido una rentabilidad acumulada desde el inicio de 8.98%. Esta
se obtuvo en un contexto donde la valorizacién de los activos de real estate fue afectada por el
incremento en las tasas de capitalizacion. Con respecto al tamafio del Fondo alcanza USD 24.7
millones de activos administrados, de los cuales 12.3 son capital semilla. Conforme se levante
mas capital, se continuara diversificando la cartera a nivel de Fondos y sectores.

Cabe destacar que nuestro equipo de especialistas continla monitoreando permanentemente
cadaposicion del portafolio con el fin de preservar de mejor manera el capital de nuestros clientes.

Finalmente, queremos agradecer a los aportantes por la confianza depositada en nuestra
Administradora General de Fondos y también a los equipos que gestionan la administracion del
Fondo, buscando siempre lo mejor para nuestros aportantes.

ANDRES KARMELIC BASCUNAN
Gerente General



INVESTMENT MANAGEMENT

dentificacion del
fondo y de la sociedad
administradora



A. IDENTIFICACION

Nombre del Fondo
Fondo de Inversion SURA Real Estate Global

RUT

77.482.616-5

Tipo de Fondo 6
Fondo de Inversién no rescatable. &

Tipo de inversionista
Fondo dirigido al publico en general.

Plazo maximo de pago rescates
El Fondo no contempla el rescate total y permanente de las cuotas.

Razon social de la Sociedad Administradora
Administradora General de Fondos SURA S.A.

RUT Sociedad Administradora
76.036.521-1.

Domicilio legal
Avenida Apoquindo 4820, Oficina 1501. Las Condes, Santiago.

Sitio web www.inversiones.sura.cl

Teléfono contacto
+56 2 2 915 2001



http://www.sura.cl/

B. Documentos constitutivos

El Reglamento Interno del Fondo de Inversion SURA Real Estate Global fue depositado con fecha
de 20 de octubre de 2021. La fecha de inicio de sus operaciones fue el 05 de enero de 2022.

El Fondo posee dos series, Ay SURA de cuotas, las cuales se encuentran inscritas en el Registro
de Valores de la Comision para el Mercado Financiero. Estas cuotas se cotizan en bolsa bajo el
nemotécnico CFI-SUREGA para la serie A, en el caso de las cuotas de la serie SURA lo hacen
por medio de CFI-SUREGS.

Por otra parte, la Sociedad Administradora se constituyd por escritura publica de fecha 09 de julio
de 2008 otorgada por el Notario de la ciudad de Santiago, don Humberto Santelices Narducci.
Fue autorizada por la Comision para el Mercado Financiero con fecha 13 de octubre de 2008,
mediante Resolucion Exenta N° 616 y en la cual también se aprobaron los Estatutos y el
Reglamento General de Fondos. El extracto de constitucion social y el certificado de resolucion
antes indicados, fueron publicados en el Diario Oficial el dia 16 de octubre de 2008. Por su parte,
las inscripciones correspondientes en el Registro de Comercio de Santiago constan a fojas 47.784
namero 32.977 y a fojas 47.785 numero 32.978, ambas del afio 2008.
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Propledad
del Fondo




A. Series de cuotas

MONEDA MONEDA

VALOR  EN QUE SE EN QUE SE OTRAS
DENOMINACION ~ REQUISITOSDE  cyoTA  ReCIBIRAN PAGARAN CARACTERISTICAS

INGRESO INICIAL LOS LOS RELEVANTES
APORTES RESCATES

Dirigido a
Inversionistas  cuyos
aportes efectuados al
Fondo con fines
distintos de ahorro
previsional voluntario.

No contempla.

Serie destinada a la

Administradora

General de Fondos

SURA S.A, 0 un No contempla.
Fondo Administrado

por Administradora

General de Fondos

SURA S.A.

B. Emisiones del Fondo

El Fondo al 31 de diciembre de 2022, ha emitido 231.960 cuotas de serie Unica, suscritas y pagadas
a un valor unitario de USD$ 106,9076, lo que se traduce en un total patrimonio de USD$
24.798.287 .-

C. Principales Aportantes

Corredores de Bolsa SURA S.A.
Con el 54,93% de las cuotas.

SURA Asset Management Chile S.A.
Con el 44,87% de las cuotas.

Iltau Corredores de Bolsa Ltda.
Con el 0,12% de las cuotas.

BICE Inversiones Corredores de Bolsa S.A
Con el 0,08% de las cuotas.
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A. Directorio

Presidente Sr. Pedro Orueta Arrequi

Directores Sr. Pedro Orueta Arregui Presidente

Sra. Carolina Elizabeth Rossi Director
Sr. Juan Carlos Moller Muzzo Director

Sr. Alfie Ulloa Urrutia Director

Sr. Andrés Nova Escobar Director

B. Gerencia General

Gerente General Sr. Andrés Karmelic Bascuiian

C. Auditores

Auditores

externos de la

Sociedad EY Ltda.
Administradora

D. Comité de
Vigilancia del Fondo

Sr. Roger Dario Mogrovejo Moron
m Sr. Yoana del Carmen Villalobos Yafiez

Sr. Paul Andre Mazoyer Rabie

E. Auditores

Auditores
Externos del
Fondo

BDO Auditores Consultores Ltda.

[EEN
N
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A. Objetivo del Fondo

El Fondo tendra como objeto principal invertir mayoritariamente, en Fondos o esquemas de
inversion colectiva, incluyendo los fondos mutuos o de inversion extranjeros o fondos de capital
privado (los “Fondos Subyacentes”), administrados por gestores extranjeros, que en su
prospecto o reglamento tengan por objeto principal invertir en activos inmobiliarios a nivel global.
Las inversiones en activos inmobiliarios realizadas por los Fondos Subyacentes comprenden
inversiones en activos de renta, renovacion y venta con el fin de obtener rentas periédicas.

B. Descripcion de las actividades y negocios de la entidad

El Fondo se encuentra invertido en tres Fondos externos, manteniendo una mayor exposicion al
Fondo subyacente del gestor Oaktree, activo que concentra el 62% del AUM total. Considerando
el tamafio del Fondo, se encuentra diversificado a nivel de propiedades y sectores. En especifico,
el Fondo tiene exposicién a 160 propiedades y esta invertido en cinco sectores, entre los que
destacan el sector multifamiliar (51%) e industrial (32%). Conforme se levante mas capital, se
continuara diversificando la cartera. En particular, se buscara incrementar la exposicién al sector
nicho, dado que ha mostrado ser resiliente en coyunturas dificiles.

C. Mercados en los que participa

El mercado en el que el Fondo efectuara y/o dirigird sus inversiones es el estadounidense
principalmente.

Los mercados en que se inviertan los recursos del Fondo deberan cumplir los requisitos
establecidos en la Norma de Caracter General No. 376 de 2015 de la Comision para el Mercado
Financiero o aquella que la modifique o reemplace.

D. Investigacion y desarrollo

El Fondo no ha incurrido en gastos de Investigacion y desarrollo.

E. Factores de riesgo
El Fondo y se encuentran expuesto a los siguientes tipos de riesgos de mercado:
Riesgo de precios:

El riesgo de precios se refiere a la pérdida en valorizacion de la cartera, dado variaciones
adversas de los precios de los instrumentos del portafolio. La forma a través de la cual los equipos
de inversiones de la Administradora mitigan este tipo de Riesgo, es el seguimiento semanal de la
Volatilidad del Fondo. La sensibilizacion de la cartera se realiza mediante la herramienta VaR
(Value at Risk), la cual determina la pérdida maxima a la que puede estar expuesto el portafolio
ante eventos de alta volatilidad del mercado respecto de la(s) variable(s) de riesgo relevante(s)
con un nivel de confianza determinado.
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Riesgo de crédito:

Se refiere al riesgo de pérdida que sufriria el Fondo, en el caso de que alguna contraparte
incumpliese sus obligaciones contractuales de pago con la misma, resultando una pérdida
financiera para éste. Esta exposicion se ve reducida debido a los limites de diversificacion
establecidos en el Reglamento Interno y la Politica de Inversiones Interna del Fondo.
Adicionalmente, el &rea de Riesgo de Inversiones realiza un andlisis de cada emisiéon de bonos
corporativos y mantiene un modelo de evaluacion de Emisores Bancarios, por lo que todo
instrumento Corporativo o Bancario a invertir debe ser previamente autorizado por Riesgo de
Inversiones.

Riesgo de liquidez:

Corresponde a las potenciales pérdidas que el Fondo pueda enfrentar en caso de una estrechez
de liquidez en los mercados financieros. Esta estrechez puede ocurrir ya sea por una disminucion
de fondos disponibles que impactan negativamente la capacidad o costo de financiamiento.

Riesgo de tasa de interés:
Es el riesgo de pérdida a causa de movimientos de los tipos de interés. Hace referencia el riesgo
gue se asume en una inversion al producirse variaciones no esperadas en los tipos de interés.

Riesgo geogréfico o sectorial:

Ante empeoramientos de algun punto geografico en dénde se concentren las propiedades,
podria desmejorar las condiciones de demanda por el sector, lo que redunda en los precios de
transaccion.

F. Politica de inversion y financiamiento

La politica de inversiones y politica de financiamiento vigentes del Fondo se encuentran
contenidas en el Reglamento Interno disponible en el Registro Publico de Depodsitos de
Reglamentos Internos a cargo de la Comisidn para el Mercado Financiero con fecha 25 de enero
de 2023.

Politica de inversiones:

Se encuentra definida en el Reglamento Interno del Fondo en el Titulo 2. “Inversiones y Politica
de Inversion”.

El Fondo centrara la inversion de sus recursos en los siguientes activos y observara los siguientes
limitesméximos por tipo de instrumentos, respecto del activo total del Fondo, sin perjuicio de lo
establecido en elReglamento Interno y de las cantidades que mantenga en caja y bancos, de las
limitaciones contenidas enla Ley No. 20712 (en adelanta la “Ley”) y en el Reglamento de la Ley:
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Por tipo de Instrumentos financieros

Cuotas de fondos mutuos y de fondos de inversién nacionales administrados por la misma
Administradora y/o personas relacionadas que tengan por objetivo principal la inversion en
sociedades que inviertan principalmente en activos inmobiliarios nacionales e
internacionales.

Limite
maximo
respecto
del activo

del

Fondo

100%

Cuotas de fondos mutuos y de fondos de inversion nacionales administrados por otra
Administradora no relacionada que tengan por objetivo principal la inversion en sociedades
gue inviertan principalmente en activos inmobiliarios nacionales e internacionales.

100%

Vehiculos de Inversion Colectiva Extranjera, tales como Fondos extranjeros administrados
por otra Administradora no relacionada que tengan por objetivo principal la inversién en
activos inmobiliarios nacionales e internacionales.

100%

Vehiculos de Inversion Colectiva Extranjera, tales como Fondos extranjeros administrados
por la misma Administradora y/o personas relacionadas que tengan por objetivo principal
la inversion en instrumentos activos inmobiliarios nacionales e internacionales.

100%

Participacion en Fondos representativos de indices de Commodities o Divisas, incluidos
los ETFs (por sus siglas en inglés Exchange Traded Funds) de renta fija y/o renta variable
0 cuyo indice se haya construido a partir de precios de commodities o divisas, o esquemas
de inversion colectiva que tengan estandares de regulacién y supervision equivalentes a
los de estos, que en su prospecto o0 en su reglamento tengan por objeto principal invertir
en commodities o divisas.

25%

Acciones o titulos participativos emitidos por sociedades nacionales o extranjeras, con la
finalidad de invertir en uno o varios de los activos subyacentes admisibles.

100%

Titulos emitidos o garantizados por el Estado o el Banco Central de Chile.

25%

Titulos emitidos o garantizados por Estados o bancos centrales extranjeros.

25%

Instrumentos emitidos o garantizados por Bancos e Instituciones financieras nacionales.

25%

Instrumentos emitidos o garantizados por Bancos e Instituciones financieras extranjeras.

25%

Cuotas de fondos mutuos nacionales tipo 1, de conformidad a las definiciones de tipos de
fondos mutuos contenidas en la Circular N° 1.578 del afio 2002 de la Comision o aquella
qgue la modifiqgue o reemplace, administrados por la misma Administradora y/o personas
relacionadas.

25%

Cuotas de fondos mutuos nacionales tipo 1, de conformidad a las definiciones de tipos de
fondos mutuos contenidas en la Circular N° 1.578 del afio 2002 de la Comision o aquella
gue la modifique o reemplace, administrados por otra Administradora no relacionada.

25%

Cuotas de fondos mutuos extranjeros que inviertan principalmente en instrumentos de
deuda de corto plazo.

25%

Otros valores o instrumentos de oferta publica autorizados para la Comisién para el
Mercado Financiero.

25%




Politica de financiamiento:
Se encuentra definida en el Reglamento Interno del Fondo en el Titulo 4. “Politica de Endeudamiento”.

Ocasionalmente la Administradora podra contraer deuda por cuenta del Fondo, con el objeto de
realizar las obligaciones del Fondo y que tengan su origen en operaciones de crédito o de
financiamiento, la Sociedad Administradora podra solicitar por cuenta del Fondo hasta por una
cantidad equivalente al 50% del patrimonio del mismo, conforme a lo dispuesto en la letra g) del
articulo 59 de la Ley 20.712 sobre Administracion de fondos de terceros y carteras individuales.
Para efectos de lo anterior, la Administradora podra:

1. Obtener endeudamiento de corto plazo por cuenta del Fondo, por un plazo no mayor a un
aflo, mediante la contratacion de créditos bancarios. Para todos los efectos, el
endeudamiento de corto plazo se considerar4 como pasivo exigible.

2. Obtener endeudamiento de mediano y de largo plazo por cuenta del Fondo, mediante la
contratacion de créditos bancarios.

3. Obtener endeudamiento de corto, mediano y largo plazo, por cuenta del Fondo a través
de las obligaciones que tengan su origen en operaciones con retroventa, deberan
ajustarse a los limites establecidos para cada una de ellas en el nimero 4.4 de la Letra B.
anterior. Los pasivos prevenientes de estas operaciones no podran superar el 50% de su
patrimonio del fondo.

No quedaran comprendidas como deuda, las obligaciones de pago de rescates que surjan con
motivo de las solicitudes de rescate que realizan los participes respecto de los aportes que
mantienen en el fondo correspondiente, ni las obligaciones generadas por las operaciones de
inversion del fondo efectuadas al contado y cuya condicion de liquidacion es igual o inferior a 5
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Politica de
dividendos




El Fondo distribuira anualmente como dividendo, un 100% de los “beneficios netos
percibidos” por el Fondo durante el ejercicio. El reparto de beneficios se realizara en
Doélares.

El reparto de beneficios deberd hacerse dentro de los treinta (30) dias corridos siguientes de
celebrada la Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin
perjuicio que la Administradora efectle pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los
beneficios devengados que la Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicién de los
Aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustaran de acuerdo con la variacién que
experimente la Unidad de Fomento - cuando ello fuere aplicable- entre la fecha que éstos se
hicieron exigibles y la de su pago efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones
reajustables por el mismo periodo. En caso de que los dividendos excedan el monto de los
beneficios susceptibles a ser distribuidos de ese ejercicio, los dividendos pagados en exceso
deberan imputarse a Beneficios Netos Percibidos de ejercicios anteriores o a utilidades que
puedan no ser consideradas dentro de la definicion de Beneficios Netos Percibidos.

Sin perjuicio de lo anterior, la Administradora hard sus mejores esfuerzos para distribuir
dividendos provisorios de manera trimestral. Para lo anterior, el directorio de la Administradora
podra acordar distribuir dividendos provisorios con cargo a los Beneficios Netos Percibidos
durante un determinado ejercicio sin ningun tipo de responsabilidad para el caso que dichas
distribuciones excedieren en definitiva los Beneficios Netos Percibidos del ejercicio en cuestion,
ya que en conformidad con el parrafo precedentes estos deberan imputarse a Beneficios Netos
Percibidos de ejercicios anteriores o a utilidades que puedan no ser consideradas dentro de la
definicién de Beneficios Netos Percibidos.

Durante el ejercicio 2022 se repartié un total de USD$ 458.249,75 en dividendos

El 4 de abril de 2022 por un monto igual a USD$ 20.483,3.-

El 27 de julio de 2022 por un monto igual a USD$ 116.193,21.-
El 14 de octubre de 2022 por un monto igual a USD$ 201.573,24.-
El 26 de diciembre de 2022 por un monto igual a USD$ 120.000.-
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La Sociedad Administradora percibird por la
administracion del Fondo una remuneracion:

La Administradora percibira por la administracion del Fondo una remuneracion fija mensual
de la SERIE A, IVA incluido, que ascendera hasta un doceavo del 1,4875% y se aplicara a
monto que resulte de deducir del valor neto diario de la serie antes de remuneracion, los
aportes de la serie recibidos antes del cierre de las operaciones del Fondo y de agregar los
rescates de la serie que corresponde liquidar en el dia, esto es, aquellos rescates solicitados
antes de dichos cierres. La SERIE SURA no tiene remuneracion fija mensual.

Durante el ejercicio 2022, laremuneracion correspondiente ala
Sociedad Administradora fue de MUSD$ 158.-
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Gastos del Fondo:

DETALLE MONTO MUSD$
Remuneracion comité de vigilancia 11
Legales 7
Auditoria Externas 7
Gastos Reglamento Interno 1
Gastos Servicios Proveedores de Precios 3

Total MUSD$ 29
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Ano 2022

Se emite hecho esencial informando sobre la citacion a la Asamblea
20-Mar-2022 Extraordinaria de Aportantes.

Se emite hecho esencial para informar reparto de dividendos
29-Mar-2022 provisorios.

Se emite hecho esencial informando sobre los acuerdos de la

2R Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

Se emite hecho esencial para informar reparto de dividendos

20-Jul-2022 -
provisorios.

Se emite hecho esencial complementando el emitido el dia 20 de julio,
informando el onto definitivo a pagar por cuota de la serie A.

22-Jul-2022

Se emite hecho esencial para informar reparto de dividendos

06-Oct-2022 provisorios.

Se emite hecho esencial para informar reparto de dividendos

26-Dic-2022 provisorios.
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Contexto Mercado | Oficinas Estados Unidos

El mercado de oficinas siguié enfrentdndose a una serie de obstaculos en 2022. Tras dos
trimestres de absorcidén negativa, dicho mercado experimentd un ligero repunte en el cuarto
trimestre de 2022. La tasa de vacancia se mantuvo estable trimestre a trimestre en alrededor de
12,5%, cifra superior a los niveles previos a la pandemia en 280 puntos basicos. Con respecto al
crecimiento de la renta, éste se desaceleré en 2022, pero mostré una leve ganancia interanual
de 1,1 % y fue positiva para la mayoria de los principales mercados. Los puntos positivos se
debieron principalmente a la naturaleza de largo plazo de los arrendamientos y a la solvencia de
muchos arrendatarios corporativos. Las oficinas de clase “A” se desempefiaron mejor que el stock
de oficinas mas antiguas y basicas, ya que los inquilinos intentaron atraer a los empleados de
regreso a la oficina con espacios de alta calidad con diversas comodidades. En general, se espera
continuar viendo el regreso a las oficinas, pues esta impulsado por la demanda de fomentar la
cultura empresarial, creatividad y el desarrollo profesional, lo cual es dificil de lograr en un entorno
de trabajo desde casa.

No obstante, no se espera que la tendencia vista en el Gltimo trimestre de 2022 contintie en 2023.
La perspectiva econémica mas incierta, los recientes anuncios de recortes de empleos en el
sector de tecnologia y el aumento en el espacio disponible, tanto existente como préximo a corto
plazo, apunta a un riesgo a la baja. Por el lado de las rentas, se espera que su crecimiento siga
siendo leve a medida que los inquilinos que arriendan las oficinas reevallen las necesidades de
espacio en este nuevo entorno de trabajo hibrido. Es probable que una recuperaciéon en el
mercado de oficinas sea una propuesta a més largo plazo.
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Contexto Mercado | Industrial Estados Unidos

Los fundamentales del sector industrial se mantienen sélidos. El crecimiento de la renta del sector
alcanzé el 11,1% al cierre de 2022, cifra cercana a los maximos historicos. Ademas, las tasas de
vacancia se mantienen estables en alrededor de 4%, cerca de minimos histéricos. La solidez del
sector se debe a una demanda fuerte de inquilinos y una oferta limitada de propiedades.

Con respecto a la oferta de propiedades industriales, en 2022 se completd la construccion de 388
miles de pies cuadrados, superando a la cifra de 2021 en 28%. De estas propiedades, al cierre
de 2022 el 74% estaba ocupado, dejando disponible Unicamente 119 miles de pies cuadrados.
Para el 2023, se espera que el inventario del sector crezca en 4%y, dado esto, se esperaria que,
en general, las tasas de vacancia se incrementen levemente y las rentas se moderen. No
obstante, se espera que el nimero de proyectos que completan su construccién se reduzca
rapidamente en 2024, pues las altas tasas de interés y la poca disponibilidad de capital ha
causado una caida en el inicio de desarrollo de proyectos durante el 2022. Esto ocasionaria una
aceleracion en las rentas y disminucion en tasas de vacancias para 2024, particularmente si la
economia esta saliendo de una recesion.

Con respecto a la demanda por propiedades del sector, ésta ha sido impulsada por el crecimiento
del comercio electrénico y la necesidad de aumentar los inventarios como proteccién ante
disrupciones en las cadenas de suministro. Ademas, los riesgos actuales como la inflacién, la
subida de tasas de interés y las tensiones geopoliticas estan incitando a los inquilinos a priorizar
estrategias de cadena de suministros y ubicaciones. Se espera que estas tendencias continden
impulsando la demanda de los espacios de almacenamiento, particularmente en los mercados
con grandes bases de consumo y cerca de puertos de entrada integrales, donde la tierra en zonas
industriales se ha vuelto escasa.




Contexto Mercado | Multifamiliar Estados
Unidos

El sector multifamiliar ha tenido un desempefio histérico durante el 2021 y la primera mitad de
2022. Las rentas del sector alcanzaron maximos historicos y las tasas de ocupacién estuvieron
por encima de los promedios de largo plazo. Esto se debid a la existencia de una oferta escaza
de propiedades del sector, frente a una demanda creciente. Por un lado, la oferta escaza de
viviendas es amplia desde la Gran Crisis Financiera. Adicionado a esto, en el ultimo afio, el
nuimero de unidades habitacionales terminadas ha sido restringido por las disrupciones en la
cadena de suministros, la escasez de materiales y una oferta limitada de fuerza laboral de
construccién. Por otro lado, la demanda por alquiler de viviendas se ha incrementado dado que
es una opcion mas asequible ante el incremento significativo del costo de ser duefio de una
vivienda. Este incremento de costo se ha acelerado por el incremento sustancial de las tasas de
interés de las hipotecas y la apreciacién de los precios de las viviendas.

El sector multifamiliar comenz6 a normalizarse en el segundo semestre de 2022, con la
desaceleracion del crecimiento de las rentas y las tasas de ocupacion aproximandose a su
promedio histérico. El entorno financiero desfavorable expandié las tasas de capitalizacion e
incremento los costos de financiamiento, ocasionando una desvalorizacion de los activos. Sin
embargo, los fundamentales del sector contintan sélidos pues los factores que impulsan al sector
en el largo plazo se mantienen intactos. La demanda es sélida y prevalece una amplia escasez
de viviendas desde la Gran Crisis Financiera. En especifico, se espera que los mercados del “Sun
Belt” se continien beneficiando de los factores de demanda, logrando estar posicionados
s6lidamente en el largo plazo.




Antecedentes del Fondo:

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo presenta una composicion en funcién de gestores externos, tipo de
activo y composicion por segmento, tal y cdmo se muestra a continuacion:

Por Gestor Externo

Oaktree Real Estate Income 62%

TA Realty Core Property Fund 26%

TA Logistics 10%

Caja / Banco 2%

Por Tipo de Activo

Core + 73%

Core 25%

Caja / Banco I 2%

Por Segmento

Multifamily 51%

Industrial 32%

Oficinas - 8%

Nicho

4%
Retail I 3%

Caja / Banco I 2%
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Oaktree Real Estate Income Fund (REIF)

Informacién relevante de la Inversién del Fondo SURA en Fondo Oaktree

Porcentaje de participacion en el Fondo 62%

% de participacion Fondo Oaktree REIF 0,6%

Resumen Fondo Oaktree REIF

NUmero de propiedades 54

66% multifamiliar, 18% industrial,

Sectores - : L
9% oficinas, 7% nicho estratégico.

Estados Unidos: 47% zona oeste,

Ubicacién de las propiedades 39% zona sur, 14% zona este.

Tasa de vacancia 8%



TA Realty Core Property Fund (CPF)

Informacidn relevante de la Inversién del Fondo SURA en Fondo TA Realty CPF

Porcentaje de participacion en el Fondo 26%

% de participacion Fondo TA Realty CPF 0,1%

Resumen Fondo TA Realty CPF
NUmero de propiedades 89

38% multifamiliar, 43% industrial,

Sectores . :
8% oficinas, 11% retail.

Estados Unidos: 30% zona oeste,
Ubicacion de las propiedades 43% zona sur, 25% zona este,
2% zona medio oeste.

Tasa de vacancia 4%



TA Realty Logistics

Informacidén relevante de la Inversién del Fondo SURA en Fondo TA Realty Logistic

Porcentaje de participacion en el Fondo 10%
% de participacion Fondo TA Realty logistic 0,3%
Resumen Fondo TA Realty Logistic

NUmero de propiedades 17
Sectores 100% industrial y logistico.

Estados Unidos: 41% zona oeste,

Ubicacion de las propiedades 19% zona sur, 40% zona este.

Tasa de vacancia 13%



Disclaimer

El Fondo aludido en esta presentacion es ofrecido y administrado por Administradora General de Fondos
Sura S.A. (en adelante "AGF SURA"). La informacion contenida en el presente documento refleja la vision
de AGF SURA por lo que no debe entenderse como una asesoria y/o consultoria. En ninguna circunstancia
esta informacion y el material aqui contenido debe ser interpretado como un prospecto, suplemento,
memorando de oferta o anuncio y, por ende, ninguna parte de esta presentacion ni ninguna informacion o
declaracion contenida en la misma formara la base o sera invocada en relacion con cualquier contrato o
compromiso alguno. En virtud de lo anterior, no se podra interpretar a esta presentaciéon como una oferta
publica o privada de valores. La presente publicidad no implica recomendacién u oferta de compra de clase
alguna en relacion a la informacién aqui proporcionada. Las declaraciones a futuro no son garantia de
rendimiento futuro y/o de resultados reales que pueden diferir sustancialmente de las proyecciones
expresadas en este documento. Ninguna declaracion o garantia, expresa o implicita, es o seré realizada
por AGF SURA o cualquiera de nuestras afiliadas o directivos o cualquier otra persona en cuanto a la
exactitud o integridad de la informacion o las opiniones contenidas en este documento, y ninguna
responsabilidad es o sera aceptada por cualquier informacién u opiniones. Aunque AGF SURA cree que
estas declaraciones a futuro y la informacién en este documento estan basadas en las expectativas y
suposiciones razonables, no garantiza que dichas proyecciones resulten correctas. Las opiniones y
expresiones contenidas pueden ser modificadas sin previo aviso. La informacién incluida en el presente
documento es meramente indicativa y puede ser modificada en un futuro. Asimismo, AGF SURA no
asegura ni se responsabiliza por cualquier fluctuacién que ocurra a los resultados indicados en el presente
documento. La informacién que contiene este documento se ha obtenido de fuentes que AGF SURA
considera confiables. La informacion contenida en esta presentacion no ha sido revisada o autorizada por
alguna autoridad financiera. El riesgo y retorno de las inversiones del o los fondos, asi como su estructura
de costos, no necesariamente se corresponden con aquellos de los referentes utilizados en la comparacion
0 con las mismas variables de los otros Fondos. La rentabilidad o ganancia obtenida en el pasado por los
fondos, no garantiza que ella se repita en el futuro. Los valores de las cuotas de los Fondos son variables.
Inférmese de las caracteristicas esenciales de la inversion en los Fondos, las que se encuentran contenidas
en sus reglamentos internos. AGF SURA no garantiza retornos. Al momento de tomar una decision de
inversion, cualquier potencial inversionista debera asesorarse con un profesional de inversion debidamente
certificado ante la autoridad competente y/o, de ser el caso, con cualquier otro profesional con los
conocimientos técnicos, quien le podra dar detalle de todas las implicaciones tributarias, legales y
financieras de su inversion para la toma de una decision de inversion informada. Serd entera
responsabilidad del cliente procurarse el asesoramiento legal y/o financiero que considere necesario para
tomar las medidas que considere pertinentes. El resultado de cualquier inversién u operacién financiera,
realizada con apoyo de la informacién que aqui se presenta, es de exclusiva responsabilidad del cliente.
Sin perjuicio de la calidad profesional y experiencia en el manejo de inversiones, AGF SURA gestiona los
portafolios de los clientes y/o del Fondo respectivo por cuenta y riesgo de los propios inversionistas. Las
obligaciones de AGF SURA relacionadas con la gestion de algun portafolio son de medio y no de resultado;
y el dinero entregado para la adquisicion de participaciones o acciones en los fondos o productos no tiene
la calidad de depdsitos y no estan amparados por un seguro de depositos. La informacion aqui detallada,
asi como cualquier otra informacion que AGF SURA publique a través de cualquier medio es de su
propiedad. En ningln caso, esta presentacion, ya sea en su totalidad o en partes, podra ser copiada,
reproducida, divulgada o comercializada sin autorizacion expresa de AGF SURA en su calidad de autor o
titular de los derechos de propiedad intelectual.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Senores
Aportantes
Fondo de Inversion Sura Real Estate Global

Informe sobre los estados financieros

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos del Fondo de Inversion Sura Real Estate
Global, que comprende el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022, y el correspondiente
estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo
comprendido entre el 05 de enero y el 31 de diciembre de 2022, y las correspondientes notas a los estados
financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros
de acuerdo a instrucciones y normas de preparacion y presentacion de informacion financiera de la
Comision para el Mercado Financiero, descritas en nota 2. Esta responsabilidad incluye el disefo,
implementaciéon y mantencion de un control interno pertinente para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros, para que estos estén exentos de representaciones incorrectas
significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros a base de
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto
de lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros estan exentos de representaciones
incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos
y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los
estados financieros ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor
considera el control interno pertinente para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de la entidad con el objeto de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en
las circunstancias, pero sin el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno
de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinion. Una auditoria incluye, también,
evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables significativas efectuadas por la Administracion, asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.

BDO Auditores & Consultores Ltda., una sociedad chilena de responsabilidad limitada, es miembro de BDO Interational Limited, una comparifa limitada por garantia del Reino Unido,
y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas. BDO es el nombre comercial de la red BDO y de cada una de las empresas asociadas a BDO.
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Opinion

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion financiera de Fondo de inversion Sura Real Estate Global al 31 de diciembre de
2022, el resultado de sus operaciones y el flujo de efectivo por el periodo comprendido entre el 05 de
enero y el 31 de diciembre de 2022, de acuerdo con instrucciones y normas de preparacion y presentacion
de informacion financiera de la Comision para el Mercado Financiero, descritas en Nota 2.

Enfasis en un asunto

Como se describe en nota 2.5.6 a los estados financieros adjuntos, el Fondo mantiene inversiones en el
extranjero que representa su principal activo y en la cual no posee control ni influencia significativa. El
valor razonable de esta inversion se mide de acuerdo con la metodologia que considera los supuestos y
elementos de informacion sefalados en dicha nota. No se modifica nuestra opinion con respecto a este
asunto.

Otros asuntos, Estados complementarios

Nuestra auditoria fue efectuada con el proposito de formarnos una opinion sobre los estados financieros
tomados como un todo. Los estados complementarios, que comprenden el resumen de cartera de
inversiones, el estado de resultados devengado y realizado y el estado de utilidad para la distribucion de
dividendos, contenidos en anexo adjunto, se presentan con el proposito de efectuar un analisis adicional
y no es parte requerida de los estados financieros. Tal informacion suplementaria es responsabilidad de
la Administracion y fue derivada de, y se relaciona directamente con, los registros contables y otros
registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros. La mencionada informacion
suplementaria ha estado sujeta a los procedimientos de auditoria aplicados en la auditoria de los estados
financieros, incluyendo la comparacion y conciliacion de tal informacion suplementaria directamente con
los registros contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros o
directamente con los mismos estados financieros, y otros procedimientos adicionales, de acuerdo con
normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile. En nuestra opinion, la mencionada informacion
suplementaria se presenta razonablemente en todos los aspectos significativos en relacion con los estados
financieros tomados como un todo.

BDO Auditores & Consultores Ltda.

Carclina Denisse Macarena Rojas Rios

13435915-3 carolina.rojas@bdo.cl

Firmado electrénicamente segln Ley 19799

el 29-03-2023 a las 19:17:35 con Firma Electrdnica Avanzada

Cddioo de Validacidn: 16801282 54988

Carolina Rojas Rios

Santiago, 29 de marzo de 2023

Este documento ha sido firmado electrénicamente por Carolina Rojas Rios RUT: 13.435.915-3. El certificado digital
puede encontrarse en la version electronica del documento y la informacién sobre la firma y su validacién se encuentran
también al final de este.
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FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Estado de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre de 2022

(Expresado en miles de délares)

ACTIVOS

Nota

31/12/2022
MUSD

Activo Corriente
Efectivo y efectivo equivalente

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados entregados en garantia
Activo financiero a costo amortizado

Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Otros documentos y cuentas por cobrar

Otros activos

Total activo corriente

Activo no corriente

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados integrales
Activos financieros a costo amortizado

Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Otros documentos y cuentas por cobrar

Inversiones valorizadas por el método de la participacién

Propiedades de inversién
Otros activos

10
11

Total activo no corriente

Total Activos

Las notas adjuntas numeros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros




FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Estado de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre de 2022

(Expresado en miles de délares)

PASIVOS Y PATRIMONIO

Nota

31/12/2022
MUSD

Pasivo corriente

Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados
Préstamos

Otros Pasivos Financieros

Cuentas y documentos por pagar por operaciones
Remuneraciones Sociedad Administradora

Otros documentos y cuentas por pagar

Ingresos anticipados

Otros pasivos

30

Total pasivo corriente

165

Pasivo no corriente

Préstamos

Otros Pasivos Financieros

Cuentas y documentos por pagar por operaciones
Otros documentos y cuentas por pagar

Ingresos anticipados

Otros pasivos

Total pasivo no corriente

Patrimonio neto
Aportes

Otras Reservas
Resultados Acumulados
Resultado del ejercicio
Dividendos provisorios

24.789

155
(146)

Total patrimonio neto

22

24.798

Total Pasivos y Patrimonio

24.963

Las notas adjuntas numeros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros




FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL

Estado de Resultados Integrales

Por el periodo terminado entre el 05 de enero al 31 de diciembre de 2022

(Expresado en miles de délares)

Estado de resultados integrales por naturaleza

Nota

05/01/2022
al
31/12/2022
MUSD

Ingresos/pérdidas de la operacion

Intereses y reajustes

Ingresos por dividendos

Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente
Cambios netos en valor razonable de activos y pasivos financieros a valor razonable con efecto en
resultados

Resultado en venta de instrumentos financieros

Resultados por venta de inmuebles

Ingresos por arriendo de bienes raices

Variaciones en valor razonable de propiedades de inversién

Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacion
Otros

21

7d

Total ingresos/pérdidas netas de la operacién

Gastos

Depreciaciones

Remuneracién del comité de vigilancia
Remuneracion de administracion
Honorarios por custodia y administracion
Costos de transaccion

Otros gastos de operacion

32
30

32

Total gastos de operacién

Utilidad (pérdida) de la operacion
Costos financieros

Utilidad (pérdida) antes de impuesto

Impuestos a las ganancias por inversiones en el exterior

Resultado del ejercicio

Otros resultados integrales:

Cobertura de Flujo de Caja

Ajustes por Conversion

Ajustes provenientes de inversiones valorizadas por el método de la participacion
Otros Ajustes al Patrimonio Neto

Total de otros resultados integrales

Total Resultado Integral

Las notas adjuntas numeros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros




FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL

Estado de Cambio en el Patrimonio Neto

Por el periodo comprendido entre el 05 de enero al 31 de diciembre de 2022

(Expresado en miles de délares)

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

Otras reservas
Inversiones
valorizadas
Cobertura por el
de flujo de método de la Dividendos Resultados Resultados
Aportes caja Conversion | participacion Otras Total provisorios | acumulados Ejercicio Total
Notas MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD MUSD
Saldo inicio 05 de enero de 2022 - - - - - - -
Cambios contables - - - - - - -
Subtotal - - - - - - -
Aportes 25.102 - - - - - 25.102
Repartos de patrimonio (313) - - - - - (313)
Repartos de dividendos - - - (146) - - (146)
Resultados integrales del periodo: - - - - - - -
- Resultado del periodo - - - - - 155 155
- Otros resultados integrales - - - - - - -
Otros movimientos - - - - - - -
Saldo final al 31 de diciembre del 2022 24.789 - - (146) - 155 24.798

Las notas adjuntas numeros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros




FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Estado de Flujo de Efectivo
Por el periodo terminado entre el 05 de enero al 31 de diciembre de 2022

(Expresado en miles de ddlares)

05/01/2022
al
NOtas | 391972022
MUSD
Flujos de Efectivo Originado por Actividades de la Operacion
Cobro de arrendamientos de bienes raices -
Venta de inmuebles -
Compra de activos financieros (7d) (34.891)
Venta de activos financieros 10.202
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos -
Dividendos recibidos 645
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar -
Pagos de cuentas y documentos por pagar (125)
Otros gastos de operacién pagados 17)
Otros ingresos de operacién percibidos -
Flujo neto originado por actividades de la operacién (24.186)
Flujos de Efectivo Originado por Actividades de Inversién
Cobro de arrendamientos de bienes raices -
Venta de inmuebles -
Compra de activos financieros -
Venta de activos financieros -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos -
Dividendos recibidos -
Inversion en sociedades -
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar -
Pagos de cuentas y documentos por pagar -
Otros egresos de inversion pagados -
Otros ingresos de inversion percibidos -
Flujo neto originado por actividades de inversién -
Flujos de Efectivo Originado por Actividades de Financiamiento
Obtencién de préstamos -
Pago de préstamos -
Otros pasivos financieros obtenidos -
Pagos de otros pasivos financieros -
Aportes 25.102
Repartos de patrimonio (293)
Repartos de dividendos (146)
Otros -
Flujo neto originado por actividades de financiamiento 24.763
Aumento (disminucion) neto de efectivo y efectivo equivalente 577
Saldo Inicial de Efectivo y Efectivo Equivalente -
Diferencias de Cambio Netas sobre Efectivo y Efectivo Equivalente -
Saldo final de activos y efectivo equivalente 21 577




FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022

NOTA 1 - INFORMACION GENERAL

El Fondo de Inversi6bn Sura Real Estate Global (en adelante el “Fondo”) es un Fondo de inversion no
rescatable domiciliado y constituido bajo las leyes chilenas. La direccion de su oficina registrada es Av.
Apoquindo 4820, oficina 1501, comuna de Las Condes, Santiago.

El Fondo es un fondo de inversion no rescatable, por tanto, no permite el rescate total y permanente de sus
Cuotas por parte de los Aportantes. Sin perjuicio de las ventanas de rescate de cuotas, que se pagaran
dentro de los 95 dias corridos contados desde la fecha de solicitud del Rescate, en los términos de la
seccion 10.7 del Reglamento.

El Fondo es un patrimonio de afectacién integrado por aportes realizados por los Aportantes, destinados
exclusivamente a ser invertidos en los valores y bienes que se individualizan mas adelante, que administra
la Administradora por cuenta y riesgo de los Aportantes.

Los saldos disponibles seran mantenidos principalmente en moneda délar y en dicha moneda estaran
denominado principalmente los instrumentos en los que invierta el Fondo, sin perjuicio que no existen
limitaciones para la mantencion de otras monedas o que los instrumentos estén denominados en moneda
distinta, en la medida que se dé cumplimiento a la politica de inversion regulada en el presente Reglamento
Interno.

Administracion del Fondo

El Fondo es administrado por Administradora General de Fondos SURA S.A. (en adelante la
“Administradora”), entidad perteneciente al Grupo SURA Chile y que ha sido autorizada por la Comision
para el Mercado Financiero mediante Resolucion Exenta N° 616 de fecha 13 de octubre de 2008.

Con fecha 21 de octubre de 2021, la Comisién para el Mercado Financiero-CMF aprobé el reglamento
interno del Fondo, conforme a las disposiciones de la ley N° 20.712 sobre administracién de Fondos de
terceros y carteras individuales, en adelante la “Ley”, su Reglamento, Decreto Supremo N° 129 de 2014,
en adelante el “Reglamento de la Ley” y las instrucciones obligatorias impartidas por la Comisién para el
mercado financiero, en adelante la “CMF”".

El Fondo inici6 sus operaciones el 05 de enero de 2022, fecha que establece los saldos de apertura en el
Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambio en el Patrimonio Neto
y Estado de Flujos de Efectivo.

La fecha correspondiente al depésito de reglamento interno es la siguiente:

Documento Fecha depésito
Reglamento interno 29-03-2022
Reglamento interno 20-10-2021




FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022

NOTA 1 — INFORMACION GENERAL, (CONTINUACION)

Con fecha 29 de marzo de 2022 se han realizado cambios en el Reglamento Interno del Fondo, acordados
en Asamblea Extraordinaria de aportantes, celebrada el 29 de marzo de 2022. Estos cambios son los
siguientes:

1.

Se agrega al numeral 10.7. IX del titulo 10 denominado “Aportes, Rescate y Valorizacion de Cuotas”,
la siguiente frase “y en todo caso, sujeto a las condiciones, restricciones y limitaciones a las que
puedan estar sujetos los rescates en los Fondos Subyacentes. En consecuencia, si con motivo de
dichas limitaciones y restricciones el Fondo no pueda a su vez efectuar rescates o liquidar parte de
sus inversiones en los Fondos Subyacentes necesarias para que tenga lugar el pago de todo o parte
de los rescates de cuotas solicitados por los Aportantes, el monto de las inversiones en los Fondos
Subyacentes que si fuere posible rescatar se distribuird entre los Aportantes que hubieren solicitado
los rescates respectivos a prorrata del nUmero de cuotas que cada Aportante haya solicitado rescatar,
calculado sobre el total de cuotas cuyo rescate se haya solicitado en el mismo periodo, sin
responsabilidad alguna para la Administradora.

Adicionalmente se agrega en la misma seccioén el siguiente parrafo: “En caso de que las solicitudes
de rescate excedan el monto a recibir por el Fondo producto de los rescates de los Fondos
Subyacentes, el remanente sera registrado por el Fondo como una nueva solicitud de rescate para el
periodo de rescate siguiente, y asi sucesivamente hasta que la totalidad de rescates solicitados sean
atendidos. Todo lo anterior, serd comunicado oportunamente al Aportante segun las reglas de
informacion a inversionistas establecidas en este reglamento”.

Los presentes Estados Financieros fueron autorizados para su emision el 29 de marzo de 2023 por el
Directorio de la Sociedad Administradora.
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FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos Estados Financieros se exponen a
continuacion.

2.1 Bases de preparacion

Los Estados Financieros del Fondo de Inversién Sura Real Estate Global han sido preparados de acuerdo
con las normas impartidas por la Comision para el Mercado Financiero (CMF), en lo especifico de
conformidad a la Circular N° 1.998 y normas complementarias, las cuales son consistentes con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF o IFRS en inglés).

2.2 Nuevos pronunciamientos contables

Las mejoras y modificaciones a IFRS, asi como las interpretaciones que han sido publicadas en el periodo,
se encuentran detalladas a continuacién.

2.2.1 Modificaciones alas NIIF

a) Al 31 de diciembre de 2022 se presentan las nuevas normas, mejoras o modificaciones aplicables a
los presentes Estados Financieros.

Fecha de aplicacién

Enmiendas . :
obligatoria
NIIF 3 Referencia al Marco Conceptual 1 de enero de 2022
NIC 16 Propiedad, planta y equipo: cobros antes del uso previsto 1 de enero de 2022

Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018 — 2020

« Tasas en la prueba de '10 por ciento 'para la baja en cuentas de pasivos
financieros (Enmienda a la NIIF 9) 1 de enero de 2022

» NIIF 16 Arrendamientos (Modificacion ejemplo ilustrativo)

« Filial como adoptante por primera vez (modificacion de la NIIF 1)

Tributacion en las mediciones del valor razonable (Enmienda a la NIC 41)

NIC 37 Contratos onerosos — costo del cumplimiento de un contrato 1 de enero de 2022

Mejoras anuales
a las normas
NIIF 2018-2020

Modificacion NIIF 3 — referencia al Marco Conceptual

Las enmiendas actualizan NIIF 3 para que haga referencia al Marco Conceptual 2018 en lugar del Marco
Conceptual de 1989. Las enmiendas también agregan un requerimiento a NIIF 3 de que para obligaciones
dentro del alcance de NIC 37, un adquirente aplique NIC 37 para determinar si en la fecha de adquisicion
existe una obligacion presente como resultado de eventos pasados. Para un gravamen que deberia estar
en el alcance de CINIIF 21 Gravamenes, el adquirente aplica CINIIF 21 para determinar si el evento
obligatorio que da origen a un pasivo para pagar el gravamen ha ocurrido a la fecha de adquisicion.
Finalmente, las enmiendas agregan una declaracion explicita de que un adquirente no reconoce activos
contingentes en una combinaciéon de negocios.
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FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

2.2.1 Modificaciones a las NIIF (continuacidn)

NIC 16 — Productos antes del uso previsto

Las enmiendas prohiben la deduccion del costo de una partida de propiedad, planta y equipo de cualquier
ingreso proveniente de la venta de items producidos antes de que el activo esté disponible para su uso, es
decir, los ingresos mientras el activo es llevado a la ubicaciéon y condicion necesaria para que pueda operar
de la forma prevista por la administracion. Por consiguiente, una entidad reconoce los ingresos por ventas
y los costos relacionados en resultados. La entidad mide el costo de esos items de acuerdo con IAS 2,
Inventarios.

Las enmiendas también aclarar el significado de “probar si un activo estéd funcionando apropiadamente”.
NIC 16 ahora especifica esto mediante la evaluacién de si el desempefio técnico y fijo del activo es tal que
es capaz de ser usado en la produccién o entrega de bienes y servicios, para arrendamiento a otros, o para
propdsitos administrativos.

Si no son presentados separadamente en el estado de resultados integrales, los estados financieros
deberan revelar los importes de los ingresos y costos incluidos en resultados que se relacionan a los items
producidos que no son un output de las actividades ordinarias de la entidad, y en qué linea(s) en el estado
de resultados integrales se incluyen tales ingresos y costos.

Las enmiendas se aplican retrospectivamente, pero solamente a partidas de propiedad, planta y equipos
que fueron llevadas a la ubicacién y condicion necesaria para que puedan operar de la forma prevista por
la administracion en o después del comienzo del periodo méas reciente presentando en los estados
financieros en el cual la entidad aplica por primera vez las enmiendas.

La entidad deberé reconocer el efecto acumulado de aplicar inicialmente las enmiendas como un ajuste al
saldo inicial de utilidades retenidas (u otro componente de patrimonio, como sea apropiado) al comienzo
de ese periodo mas reciente presentado.

Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018 — 2020

Tasas en la prueba de '10 %’ para la baja en cuentas de pasivos financieros (Enmienda a la NIIF 9)

En mayo de 2020, la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (Junta) emitié6 una enmienda a la
NIIF 9 Instrumentos financieros como parte de las Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018-2020.

La enmienda a la NIIF 9 aclara los honorarios que incluye una empresa al evaluar si los términos de un
pasivo financiero nuevo o modificado son sustancialmente diferentes de los términos del pasivo financiero
original.

NIIF 16 Arrendamientos (Modificacién ejemplo ilustrativo)

Modificacion del ejemplo ilustrativo 13 para eliminar la ilustracion de los pagos del arrendador en relacion
con las mejoras de arrendamiento, para eliminar cualquier confusion sobre el tratamiento de los incentivos
de arrendamiento.
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FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

2.2.1 Modificaciones a las NIIF (continuacidn)

Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018 — 2020 (continuacidn)

Filial como adoptante por primera vez (modificacién de la NIIF 1)

La enmienda a la NIIF 1 simplifica la aplicacion de la NIIF 1 por una subsidiaria que se convierte en
adoptante por primera vez después de su matriz en relacién con la medicién de las diferencias de
conversion acumuladas.

Tributacion en las mediciones del valor razonable (Enmienda a la NIC 41)

Antes de la modificacién de la NIC 41, cuando una entidad utilizaba una técnica de flujo de efectivo
descontado para determinar el valor razonable que aplicaba la NIC 41, el parrafo 22 de la NIC 41 requeria
que la entidad excluyera los flujos de efectivo de impuestos del célculo. La enmienda a la NIC 41 elimin6
del parrafo 22 el requisito de excluir los flujos de efectivo de impuestos al medir el valor razonable. Esta
enmienda alined los requisitos de la NIC 41 sobre medicion del valor razonable con los de otras Normas
NIIF.

Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato (modificaciones ala NIC 37)

La NIC 37 Provisiones Pasivos contingentes y activos contingentes no especific6 qué costos incluir al
estimar el costo de cumplir un contrato con el propdsito de evaluar si ese contrato es oneroso.

Se desarrollaron enmiendas a la NIC 37 para aclarar que con el fin de evaluar si un contrato es oneroso,
el costo de cumplir el contrato incluye tanto los costos incrementales de cumplir ese contrato como una
asignacion de otros costos que se relacionan directamente con el cumplimiento de contratos.

a) Las siguientes nuevas normas e interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de aplicaciéon adn
no esta vigente:

Fecha de aplicacion

Nuevas Normas e Interpretaciones

obligatoria

transaccion

NIC 8 Definicion de la estimacién contable 1 de enero de 2023
NIC 1 Revelacién de politicas contables 1 de enero de 2023
NIC 12 Impuestos diferidos relacionado con activos y pasivos que surgen de una sola 1 de enero de 2023

NIIF 10y NIC 28

Estados Financieros Consolidados — venta o aportacién de activos entre un
inversor y su asociada 0 negocio conjunto

Por determinar

NIIF 17

Contratos de seguros

1 de enero de 2023

Ampliacién de la exencién temporal de la aplicacion de NIIF 9 (Modificaciones a

NIIF 9y NIIF 4 NIIF 4) 1 de enero de 2023
NIIF 17 Modificaciones a NIIF 17 1 de enero de 2023
Aplicacion Inicial de NIF 17 y NIIF 9-Informacién a Revelar Comparativa
NIIF 17y NIIF 9 (Modificacion a NIIF 17) 1 de enero de 2023
NIC 1 Clasificacion de pasivos 1 de enero de 2024
NIIF 16 Responsabilidad por arrendamiento en una venta con arrendamiento posterior 1 de enero de 2024
NIC 1 Pasivos no corrientes con convenios 1 de enero de 2024
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FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
2.2.1 Modificaciones a las NIIF (continuacidn)

NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores — Definicién de
Estimados Contables

Estas modificaciones introdujeron una definicibn de ‘estimaciones contables' e incluyeron otras
modificaciones a la NIC 8 para ayudar a las entidades a distinguir los cambios en las politicas contables de
los cambios en las estimaciones contables.

NIC 1 Presentacién de los Estados Financieros - Revelacion de Politicas Contables

El Consejo modifico los parrafos 117 a 122 de la NIC 1 Presentacion de estados financieros para requerir
gue las entidades revelen su informacion material sobre politicas contables en lugar de sus politicas
contables importantes.

NIC 12 Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una sola transaccion
(enmiendas a NIC 12)

Para algunas transacciones, las NIIF requieren el reconocimiento simultaneo de un activo y un pasivo. Una
consecuencia es que la NIC 12 también podria requerir el reconocimiento del neteo de diferencias
temporarias. Antes de las modificaciones, no estaba claro si la NIC 12 requeria el reconocimiento de
impuestos diferidos para estas diferencias temporarias o si se aplicaba la exencién de reconocimiento
inicial. Esa exencién prohibe a una entidad reconocer activos y pasivos por impuestos diferidos en el
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion que no es una combinacion de negocios y
no afecta ni la utilidad contable ni tributaria.

El IASB modificé la NIC 12 para proporcionar una excepcion adicional a la exencién de reconocimiento
inicial. Bajo las modificaciones, una entidad no aplica la exencién de reconocimiento inicial para
transacciones que dan lugar a diferencias temporarias imponibles y deducibles iguales.

Dependiendo de la legislacion tributaria aplicable, pueden surgir diferencias temporarias imponibles y
deducibles iguales en el reconocimiento inicial de un activo y un pasivo en una transaccién que no es una
combinacion de negocios y no afecta ni a las utilidades contables ni a las utilidades tributarias. Por ejemplo,
esto puede surgir al reconocer un pasivo por arrendamiento y el activo por derecho de uso correspondiente
aplicando la NIIF 16 Arrendamientos en la fecha de comienzo de un arrendamiento. Después de las
modificaciones a la NIC 12, se requiere que una entidad reconozca el activo y pasivo por impuestos
diferidos relacionados, con el reconocimiento de cualquier activo por impuestos diferidos sujeto a los
criterios de recuperabilidad de la NIC 12.

Las enmiendas también se aplican a las diferencias temporarias imponibles y deducibles asociadas con
los activos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento, y las obligaciones por desmantelamiento y los
montos correspondientes reconocidos como activos al comienzo del primer periodo comparativo
presentado.
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FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
2.2.1 Modificaciones a las NIIF (continuacidn)

IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e IAS 28 Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos — venta o aportacion de activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto NIIF
17, Contratos de Seguros

La nueva norma establece los principios para el reconocimiento, medicién, presentacion y revelacion de
los contratos de seguro. La NIIF 17 sustituye a la NIIF 4 'Contratos de seguro' e interpretaciones
relacionadas y es efectiva para los periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2021, con adopcién
anticipada permitida si tanto la NIIF 15 ‘Ingresos de contratos con clientes' como la NIIF 9 ‘Instrumentos
financieros' también han sido aplicado.

El objetivo de la NIIF 17 es garantizar que una entidad proporcione informacién relevante que represente
fielmente esos contratos. Esta informacion proporciona una base para que los usuarios de los estados
financieros evallen el efecto que los contratos de seguro tienen sobre la posicion financiera, el desempefio
financiero y los flujos de efectivo de la entidad.

Una entidad aplicara la NIIF 17 Contratos de seguro a:

+ Contratos de seguros y reaseguros que emite;

» Contratos de reaseguro que posee;y

» Emite contratos de inversién con caracteristicas de participacion discrecional ("DPF"), siempre que
también emita contratos de seguro.

Cambios de alcance de la NIIF 4

» El requisito, que para aplicar el estandar de seguro a los contratos de inversién con DPF, una entidad
también debe emitir contratos de seguro.

» Una opcion para aplicar la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes a contratos de tarifa
fija, siempre que se cumplan ciertos criterios.

El estandar mide los contratos de seguro ya sea bajo el modelo general o una version simplificada de este
llamado enfoque de asignacion de prima. El modelo general se define de tal manera que en el
reconocimiento inicial una entidad medira un grupo de contratos por el total de (a) el monto de los flujos de
efectivo de cumplimiento (“FCF”), que comprenden estimaciones ponderadas por la probabilidad de flujos
de efectivo futuros, un ajuste para reflejar el valor temporal del dinero ("TVM") y los riesgos financieros
asociados con esos flujos de efectivo futuros y un ajuste de riesgo por riesgo no financiero; y (b) el margen
de servicio contractual ("CSM").

En una medicién posterior, el importe en libros de un grupo de contratos de seguro al final de cada periodo
de informe sera la suma del pasivo por la cobertura restante y el pasivo por los reclamos incurridos. La
responsabilidad por la cobertura restante comprende el FCF relacionado con servicios futuros y el CSM del
grupo en esa fecha. El pasivo por reclamos incurridos se mide como el FCF relacionado con servicios
pasados asignados al grupo en esa fecha.

Una entidad puede simplificar la medicion del pasivo por la cobertura restante de un grupo de contratos de
seguro utilizando el enfoque de asignacion de primas con la condicién de que, en el reconocimiento inicial,
la entidad espere razonablemente que al hacerlo producird una aproximacién razonable del modelo
general, o el periodo de cobertura de cada contrato en el grupo es de un afio 0 menos.
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FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)

2.2

2.2

Nuevos pronunciamientos contables (continuacidn)

.1 Modificaciones alas NIIF (continuacion)

Ampliacion de la exencion temporal de la aplicacién de NIIF 9 (Modificaciones a NIIF 4)

La

enmienda es una opcion de transicion relacionada con la informacion comparativa sobre activos

financieros presentada en la aplicacién inicial de la NIIF 17. La enmienda tiene como objetivo ayudar a las
entidades a evitar desajustes contables temporales entre activos financieros y pasivos por contratos de
seguro y, por lo tanto, mejorar la utilidad de la informacién comparativa para usuarios de los estados
financieros.

Modificaciones a NIIF 17

Modifica la NIIF 17 para abordar las preocupaciones y los desafios de implementacion que se identificaron
después de la publicacién de los contratos de seguro de la NIIF 17 en 2017.

Los principales cambios son:

Aplazamiento de la fecha de aplicacion inicial de la NIIF 17 por dos afios a periodos anuales a partir del
1 de enero de 2023.

Exclusién adicional de alcance para los contratos con tarjeta de crédito y contratos similares que
proporcionan cobertura de seguro, asi como exclusiéon de alcance opcional para los contratos de
préstamo que transfieren riesgos significativos de seguro.

Reconocimiento de flujos de efectivo de adquisicién de seguros relacionados con las renovaciones
esperadas del contrato, incluyendo disposiciones de transicién y orientacion para flujos de efectivo de
adquisicién de seguros reconocidos en una empresa adquirida en una combinacion de negocios.
Aclaracion de la aplicacién de NIIF 17 en estados financieros interinos que permitan una eleccién de
poéliza contable a nivel de entidad informante.

Aclaracion de la aplicacion del margen de servicio contractual (CSM) atribuible al servicio de retorno de
inversiones y servicios relacionados con la inversién y cambios en los requisitos de divulgacion
correspondientes.

Ampliacién de la opcion de mitigaciéon de riesgos para incluir contratos de reaseguros celebrados y
derivados no financieros.

Enmiendas para exigir a una entidad que en el reconocimiento inicial reconozca las pérdidas en los
contratos onerosos de seguros emitidos para reconocer también una ganancia en los contratos de
reaseguros celebrados.

Presentacion simplificada de contratos de seguros en el estado de situacién financiera para que las
entidades presenten activos y pasivos de contratos de seguros en el estado de situacion financiera
determinado utilizando carteras de contratos de seguros en lugar de grupos de contratos de seguros.
Alivio de transicion adicional para combinaciones de negocios y alivio de transicion adicional para la
fecha de aplicacion de la mitigacion de riesgos opcion y el uso del enfoque de transicion del valor
razonable.
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FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

2.2.1 Modificaciones a las NIIF (continuacion)

Aplicacién Inicial de NIIF 17 y NIIF 9—Informacion Comparativa (Modificacion a NIIF 17)

La enmienda es una opcion de transicion relacionada con la informacion comparativa sobre activos
financieros presentada en la aplicacion inicial de la NIIF 17. La enmienda tiene como objetivo ayudar a las
entidades a evitar desajustes contables temporales entre activos financieros y pasivos por contratos de
seguro Yy, por lo tanto, mejorar la utilidad de la informacién comparativa para usuarios de los estados
financieros.

Enmienda a la NIC 1 "Presentacion de estados financieros™ sobre clasificacion de pasivos”.
(Modificaciones a la NIC 1)

Esta enmienda de alcance limitado a la NIC 1, "Presentacién de estados financieros", aclaran que los
pasivos se clasificardn como corrientes o no corrientes dependiendo de los derechos que existan al cierre
del periodo de reporte. La clasificacion no se ve afectada por las expectativas de la entidad o los eventos
posteriores a la fecha del informe (por ejemplo, la recepcién de una renuncia o un incumplimiento del pacto).
La enmienda también aclara lo que significa la NIC 1 cuando se refiere a la "liquidacion” de un pasivo.

NIIF 16 Responsabilidad por arrendamiento en una venta con arrendamiento posterior

El parrafo 100 (a) de la NIIF 16 requiere que el vendedor-arrendatario mida el activo por derecho de uso
que surge de una transaccion de venta con arrendamiento posterior en la proporcién del monto en libro
previo del activo que se relaciona con el derecho de uso que el vendedor-arrendatario retiene. En
consecuencia, en una operacion de venta con arrendamiento posterior, el vendedor-arrendatario reconoce
Unicamente el monto de cualquier ganancia o pérdida relacionada con los derechos transferidos al
comprador-arrendador. La valoracién inicial del pasivo por arrendamiento que surge de una operacion de
venta con arrendamiento posterior es consecuencia de como valora el vendedor-arrendatario el activo por
derecho de uso y la pérdida o ganancia reconocida en la fecha de la operacién.

Sin embargo, la NIIF 16 no incluye requisitos especificos de valoracién posterior para las operaciones de
venta con arrendamiento posterior. En consecuencia, cuando los pagos incluyen cuotas de arrendamiento
variables existe el riesgo de que, sin requisitos adicionales, una modificacién o cambio en el plazo del
arrendamiento posterior pueda dar lugar a que el vendedor-arrendatario reconozca una ganancia por el
derecho de uso retenido, aunque no se hubiera producido ninguna transaccién o evento que diera lugar a
dicha ganancia.

El IASB decidié modificar la NIIF 16 afiadiendo requisitos de medicidén posterior para las transacciones de
venta y arrendamiento posterior.

Pasivos no corrientes con convenios (Modificaciones a la NIC 1)

En octubre de 2022, el IASB (Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad) emitio la norma Pasivos
no corrientes con Pactos, que modificaba la NIC 1 Presentacion de estados financieros. Las modificaciones
mejoraron la informacidn que proporciona una entidad cuando su derecho a aplazar la liquidacion de un
pasivo durante al menos doce meses esta sujeto al cumplimiento de pactos. Las modificaciones también
responden a las preocupaciones de los interesados sobre la clasificacion de un pasivo de este tipo como
corriente o no corriente.

La administracion realizara la evaluacion del impacto de las enmiendas una vez entren en vigencia.
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NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.3 Periodo cubierto
El presente Estado Financiero corresponde al Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2022.

El Estado Complementario, Estado de Resultado Integral, Estado de Cambio en el Patrimonio Neto y al
Estado de Flujo de Efectivo por el periodo comprendido entre el 05 de enero y al 31 de diciembre de 2022.

2.4  Conversion de moneda extranjera
a) Moneda funcional y de presentacion

El rendimiento del Fondo es medido e informado a los inversionistas en doélares estadounidenses. La
Administracién considera el délar estadounidense como la moneda que representa mas fielmente los
efectos econdmicos de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes. Los Estados
Financieros son presentados en ddélares estadounidenses, que es la moneda funcional y de

presentacion del Fondo.
b) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera y reajustable son convertidas a la moneda funcional
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones.

Los activos y pasivos financieros en moneda extranjera y reajustable son convertidos a la
moneda funcional utilizando el tipo de cambio vigente a la fecha de estado de situacién
financiera. Al 31 de diciembre de 2022, las paridades utilizadas eran:

Fecha Valor $

31-12-2022 0,0012

Las diferencias de cambio que surgen de la conversién de dichos activos y pasivos financieros son incluidas
en el Estado de Resultados Integrales. Las diferencias de cambio relacionadas con el efectivo y efectivo
equivalente se presentan en el Estado de Resultados Integrales dentro de “Diferencias de cambio netas
sobre efectivo y efectivo equivalente”.

Las diferencias de cambio relacionadas con activos y pasivos financieros contabilizados a costo amortizado
se presentan en el Estado de Resultados Integrales dentro de “Diferencias de cambio netas sobre activos
financieros a costo amortizado”.

Las diferencias de cambio relacionadas con los activos y pasivos financieros contabilizados a valor

razonable con efecto en resultados son presentadas en el estado de resultados dentro de “Cambios netos
en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados”.

18



FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)

2.5 Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificacion

El Fondo clasifica sus inversiones en instrumentos de deuda y de capitalizacién, e instrumentos financieros
derivados, como activos financieros a valor razonable con efecto en resultados y ciertas inversiones en
instrumentos de deuda son clasificadas como Activos financieros a costo amortizado.

2.5.2 Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Un activo financiero es clasificado a valor razonable con efecto en resultados si es adquirido principalmente
con el propdsito de su negociacién (venta o recompra en el corto plazo) o es parte de una Cartera de
inversiones financieras identificables que son administradas en conjunto y para las cuales existe evidencia
de un escenario real reciente de realizacion de beneficios de corto plazo. Los derivados también son
clasificados a valor razonable con efecto en resultados

2.5.3 Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables y vencimiento fijo, sobre los cuales la administracion tiene la intencién de percibir los flujos
de intereses, reajustes y diferencias de cambio de acuerdo con los términos contractuales del instrumento.
El Fondo no presenta saldo en esta clase de activos al cierre del periodo.

2.5.4 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros derivados en posicién pasiva son clasificados como pasivos financieros a
valor razonable con efecto en resultados. El resto de los pasivos financieros, son clasificados como “otros

pasivos” de acuerdo con NIIF 9.

El Fondo no presenta saldo en esta clase de pasivos al cierre del periodo.
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NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.5 Activos y pasivos financieros (continuacion)
2.5.5 Reconocimiento, baja y medicién

Las compras y ventas de inversiones en forma regular se reconocen en la fecha de la transaccion, la fecha
en la cual el Fondo se compromete a comprar o vender la inversion. Los activos financieros y pasivos
financieros se reconocen inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccién se imputan a gasto en el estado de resultados cuando se incurre en ellos en el
caso de activos y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados, y se registran como parte
del valor inicial del instrumento en el caso de activos a costo amortizado y otros pasivos.

Los costos de transacciones son costos en los que se incurre para adquirir activos o pasivos financieros.
Ellos incluyen honorarios, comisiones y otros conceptos vinculados a la operacién pagados a agentes,
asesores, corredores y operadores.

Los activos financieros se dan de baja contablemente cuando los derechos a recibir flujos de efectivo a
partir de las inversiones han expirado o el Fondo ha transferido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios asociados a su propiedad.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, todos los activos financieros y pasivos financieros a valor
razonable con efecto en resultado son medidos al valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen
de cambios en el valor razonable de la categoria “Activos financieros o pasivos financieros a valor razonable
con efecto en resultados” son presentadas en el Estado de Resultados Integrales dentro del rubro “Cambios
netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en
resultados” en el periodo en el cual surgen.

Los ingresos por dividendos procedentes de activos financieros a valor razonable con efecto en resultados
se reconocen en Estado de Resultados Integrales dentro de “Ingresos por dividendos” cuando se establece
el derecho del Fondo a recibir su pago.

El interés sobre titulos de deuda a valor razonable con efecto en resultados se reconoce en el Estado de
Resultados Integrales dentro de “Intereses y reajustes” en base al tipo de interés efectivo.

Los dividendos por acciones sujetas a ventas cortas son considerados dentro de “Cambios netos en valor
razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados”.

Los activos financieros a costo amortizado y otros pasivos se valorizan, después de su reconocimiento
inicial, a base del método de interés efectivo.

Los intereses y reajustes devengados se registran en la cuenta “Intereses y reajustes” del Estado de
Resultados Integrales.
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NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.5 Activos y pasivos financieros (continuacion)

2.5.6 Estimacion del valor razonable

Inversion en Feeder Fund

El Fondo mantiene una inversién en el Fondo extranjero “Oaktree Real Estate Income Fund L.P.”,
constituido bajo la Leyes de Islas Cayman, ademas mantiene una inversiéon en el Fondo extranjero “Oaktree
Real Estate Income Fund Il L.P.”, constituido bajo la Leyes de Estados Unidos de América Ta Realty Core
Propery Fund,LP constituido bajo la Leyes de Estados Unidos de América y Ta Logistics Fund,LPA
constituido bajo la Leyes de Estados Unidos de América.

Las inversiones en “Feeder Fund” son valorizadas como activos a valor razonable con efecto en resultado,
son clasificadas en nivel 3 para realizar la estimacion del valor razonable, esta Administradora considera
los Estados Financieros no auditados que reporta trimestralmente “Oaktree Capital Management L.P”
sociedad constituida en Delaware.

Para este tipo de activos la Sociedad Administradora ha contratado un valorizador externo tal y como se
indica el oficio circular 657 del afio 2011 de la Comisién para el Mercado Financiero, para la determinacion
del valor razonable de la inversion, reevaluando las variables consideradas frente a eventuales diferencias
con el saldo contabilizado. La Administracién, con base en sus politicas contables, ha determinado que no
existen otras consideraciones susceptibles de ser ajustadas en los estados financieros del Fondo al 31 de
diciembre de 2022.

2.6 Presentacion neta o compensada de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es asi informado en el Estado de
Situacion Financiera cuando existe un derecho legal para compensar los importes reconocidos y existe la
intencién de liquidar sobre una base neta, o realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

El Fondo no ha compensado activos y pasivos financieros al cierre de los presentes Estados Financieros.

2.7 Deterioro de valor de activos financieros a costo amortizado

Se establece una provisidn por deterioro del valor de montos correspondientes a activos financieros a costo
amortizado, cuando hay evidencia objetiva de que el Fondo no sera capaz de recaudar todos los montos
adeudados por el instrumento. Las dificultades financieras significativas del emisor o deudor, la probabilidad
de que el mismo entre en quiebra o sea objeto de reorganizacién financiera, y el incumplimiento en los
pagos son considerados como indicadores de que el instrumento o monto adeudado ha sufrido deterioro
del valor.

Una vez que un activo financiero o un grupo de activos financieros similares haya sido deteriorado, los
ingresos financieros se reconocen utilizando el tipo de interés empleado para descontar los flujos de
efectivo futuros con el fin de medir el deterioro del valor mediante la tasa efectiva original.

El Fondo no ha constituido provision por deterioro del valor de activos financieros a costo amortizado, al
cierre de los presentes Estados Financieros, ya que no posee este tipo de activos.
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2.8 Cuentas por cobrar y pagar
2.8.1 Cuentas por cobrar y pagar por operaciones

Los montos por cobrar y pagar por operaciones representan deudores por valores vendidos y acreedores
por valores comprados que han sido contratados, pero alin no saldados o entregados en la fecha del Estado
de Situacion Financiera, respectivamente. Estos montos se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se miden al costo amortizado empleando el método de interés efectivo, menos la provision
por deterioro de valor para montos correspondientes a cuentas por cobrar.

2.8.2 Otras Cuentas por cobrar y por pagar

Los montos por cuentas por cobrar y pagar representan deudores por valores vendidos y acreedores por
valores comprados, que han sido contratados, pero aun no saldados o entregados en la fecha del Estado
de Situacion Financiera, respectivamente. También reflejan los dividendos por cobrar y otros documentos
por pagar que mantiene el Fondo al cierre de sus estados financieros.

Estos montos se reconocen a valor nominal, a menos que su plazo de cobro o pago supere los 30 dias, en
Cuyo caso, se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado
empleando el método de interés efectivo. Dichos importes se reducen por la provisién por deterioro de valor
para montos correspondientes a cuentas por cobrar a intermediarios.

Al 31 de diciembre de 2022, el fondo no ha constituido provisién por deterioro de valor para cuentas por
cobrar a intermediarios, puesto que estas son recuperables a menos de 30 dias.

2.9 Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y efectivo equivalente incluye los saldos en caja y depdsitos a la vista, utilizados para administrar
la caja del Fondo.

Una vez que un activo financiero o un grupo de activos financieros similares haya sido deteriorado, los
ingresos financieros se reconocen utilizando el tipo de interés empleado para descontar los flujos de
efectivo futuros con el fin de medir el deterioro del valor mediante la tasa efectiva original.

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo solo mantiene saldos en cuentas corrientes bancarias.
2.10 Aportes (Capital pagado)

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se valoriza de la siguiente
forma:

1. Diariamente se calculard el valor de los activos totales del Fondo. Para calcular el valor de los activos
se utilizara el valor de mercado de cada uno de ellos al dia del célculo respectivo. Dicho valor de
mercado se calculard utilizando la metodologia definida por la Comisién para el Mercado Financiero-
CMF mediante la Circular N° 1.579, o aquélla que la modifique o reemplace. En el evento que algun
instrumento no tenga un valor de mercado al dia del célculo respectivo, se utilizara para este calculo
el dltimo valor de mercado conocido.
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NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.10 Aportes (Capital pagado) (continuacién)

2. Al valor de los activos totales se restara el valor de las obligaciones vigentes que mantenga el Fondo,
obteniéndose como resultado el “Valor Patrimonial del Fondo”.

El valor de una Cuota sera el resultado de dividir el Valor Patrimonial del Fondo por el nimero de Cuotas
efectivamente suscritas y pagadas.

2.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos netos de la operacion se reconocen sobre base devengada del tiempo transcurrido, utilizando
el método de interés efectivo e incluye intereses y reajustes. Adicionalmente bajo este rubro se incluyen
los resultados netos por liquidacion de posiciones en instrumentos financieros y otras diferencias netas de
valores razonables y de cambio. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho
a recibir su pago.

2.12 Dividendos por pagar

El Fondo distribuira anualmente como dividendo, el 100% de los “beneficios netos percibidos” por el Fondo
durante el ejercicio, para efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 9°. Para estos efectos
se entendera por “Beneficios Netos Percibidos”, por el Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte
de restar las sumas de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en
dicho ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo.

El reparto de dividendos debera efectuarse dentro de los 30 dias siguientes al cierre del respectivo ejercicio
anual, sin perjuicio que el Fondo haya distribuido dividendos provisorios con cargo a tales resultados de
conformidad a lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Los beneficios devengados que la Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicién de los
Aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustaran de acuerdo con la variacion que experimente
la Unidad de Fomento - cuando ello fuere aplicable- entre la fecha que éstos se hicieron exigibles y la de
su pago efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo.

En caso de que los dividendos provisorios excedan el monto de los beneficios susceptibles de ser
distribuidos de ese ejercicio, los dividendos provisorios pagados en exceso deberan ser imputados a
beneficios netos percibidos de ejercicios anteriores o a utilidades que puedan no ser consideradas dentro
de la definiciéon de Beneficios Netos Percibidos.

2.13 Tributacion
El Fondo esta domiciliado en Chile y bajo las leyes vigentes no existe ningln impuesto sobre ingresos,
utilidades, ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo. Tampoco mantiene inversiones

en el exterior, por lo cual no incurre en impuestos de retencion aplicados por ciertos paises sobre ingresos
por inversion y ganancias de capital.
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2.14 Segmentos

Los segmentos operativos son definidos como componentes de una entidad para los cuales existe
informacion financiera separada que es regularmente utilizada por el principal tomador de decisiones para
decidir como asignar recursos y para evaluar el desempefio. Considerando, esta definicién el Fondo ha
establecido que analiza el Estado Financiero tomado en su conjunto como un solo segmento, que esta
directamente relacionado con negocio del mismo “Inversiones” (las que estan definidas en la politica de
inversiones), dado que la informacion financiera utilizada por la Administracion para propodsitos de
informacion interna de toma de decisiones no considera aperturas ni segmentos adicionales a la
informacion del mimo estado financiero.

2.15 Reclasificaciones

El Fondo al 31 de diciembre de 2022, no ha efectuado reclasificaciones en los Estados Financieros.

NOTA 3 - CAMBIOS CONTABLES

El Fondo al 31 de diciembre de 2022, no se ha efectuado cambios en las politicas contables en relaciéon
con el ejercicio anterior.

NOTA 4 — POLITICA DE INVERSION DEL FONDO Y DIVERSIFICACION

La politica de inversion vigente se encuentra definida en el reglamento interno del Fondo, aprobado por la
Comision para el Mercado Financiero-CMF, con fecha 21 de octubre de 2021, el que se encuentra
disponible en las oficinas de la Administradora, ubicadas en Av. Apoquindo 4820 oficina 1501 comuna de
Las Condes, Santiago.

4.1 Objeto del Fondo

El objetivo principal del Fondo es invertir mayoritariamente, en fondos o esquemas de inversion colectiva,
incluyendo los fondos mutuos o de inversion extranjeros o fondos de capital privado (los “Fondos
Subyacentes”), administrados por gestores extranjeros, que en su prospecto o reglamento tengan por
objeto principal invertir en activos inmobiliarios a nivel global. Las inversiones en activos inmobiliarios
realizadas por los Fondos Subyacentes comprenden inversiones en activos de renta, renovacién y venta
con el fin de obtener rentas periédicas.

El Fondo debera mantener invertido al menos un setenta y cinco por ciento (75%) de su activo en los
instrumentos indicados en el reglamento interno. La inversion en los instrumentos indicados en la Seccién
2.3 del reglamento interno, se materializaran con el objeto de preservar el valor de los recursos disponibles
que mantenga el Fondo en la caja.

4.2 Politicade inversiones

4.2.1 Nivel de Riesgo y Horizonte de Inversion

El Fondo no contempla una clasificacion de riesgo en particular para los instrumentos en los que invierte.
El Fondo no tiene un objetivo de rentabilidad garantizado ni se garantiza nivel alguno de seguridad de sus

inversiones. El nivel de riesgo esperado de las inversiones es moderado.
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4.3

Activos Aceptables para Invertir

Para dar cumplimiento a su objeto de inversion definido en la Seccion anterior, el Fondo podra invertir sus
recursos en los siguientes valores y bienes, sin perjuicio de lo establecido en la Seccién 2.3 y de las
cantidades que mantenga en la caja y bancos:

a)

b)

<)

d)

f)

4.4

Cuotas de fondos mutuos y de fondos de inversion nacionales administrados por la misma
Administradora y/o personas relacionadas que tengan por objetivo principal la inversion en sociedades
que inviertan principalmente en activos inmobiliarios nacionales e internacionales.

Cuotas de fondos mutuos y de fondos de inversion nacionales administrados por otra Administradora
no relacionada que tengan por objetivo principal la inversibn en sociedades que inviertan
principalmente en activos inmobiliarios nacionales e internacionales.

Cuotas de vehiculos de inversion colectiva extranjera, tales como Fondos extranjeros administrados
por otra Administradora no relacionada que tengan por objetivo principal la inversiéon en activos
inmobiliarios nacionales e internacionales.

Cuotas de Vehiculos de Inversion Colectiva Extranjera, tales como Fondos extranjeros administrados
por la misma Administradora y/o personas relacionadas que tengan por objetivo principal la inversion
en activos inmobiliarios nacionales e internacionales.

Cuotas de Vehiculos de inversién extranjera de indices de Commodities o Divisas, incluidos los ETFs
(por sus siglas en ingles Exchange Traded Funds) de renta fija y/o renta variable o cuyo indice se haya
construido a partir de precios de commodities o divisas, 0 esquemas de inversién colectiva que tengan
estandares de regulacién y supervision equivalentes a los de estos, que en su prospecto o en su
reglamento tengan por objeto principal invertir en commodities o divisas.

Acciones o titulos participativos emitidos por sociedades nacionales o extranjeras, con la finalidad de
invertir en uno o varios de los activos subyacentes admisibles.

Inversiones de Liquidez

Adicionalmente y por motivos de liquidez, el Fondo podra invertir sus recursos en los siguientes valores y
bienes, sin perjuicio de las cantidades que mantenga en la caja y bancos:

a)
b)
<)
d)

e)

Titulos emitidos o garantizados por el Estado o el Banco Central de Chile.

Titulos emitidos o garantizados por Estados o bancos centrales extranjeros.

Instrumentos emitidos o garantizados por Bancos e Instituciones financieras nacionales.
Instrumentos emitidos o garantizados por Bancos e Instituciones financieras extranjeras.

Cuotas de fondos mutuos nacionales tipo 1, de conformidad a las definiciones de tipos de fondos

mutuos contenidas en la Circular N° 1.578 del afio 2002 de la Comision o aquella que la modifique o
reemplace, administrados por la misma Administradora y/o personas relacionadas.
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NOTA 4 — POLITICA DE INVERSION DEL FONDO Y DIVERSIFICACION (CONTINUACION)

4.4 Inversiones de Liquidez (continuacién)

f)  Cuotas de fondos mutuos nacionales tipo 1, de conformidad a las definiciones de tipos de fondos
mutuos contenidas en la Circular No. 1.578 del afio 2002 de la Comisién o aquella que la modifique o

reemplace, administrados por otra Administradora no relacionada.

g) Cuotas de fondos mutuos extranjeros que inviertan principalmente en instrumentos de deuda de corto
plazo.

h) Otros valores o instrumentos de oferta publica autorizados para la Comisiéon para el Mercado
Financiero.

4.5 Inversion en fondos o instrumentos administrados o emitidos por Personas Relacionadas a
la Administradora.

El Fondo podra invertir sus recursos en cuotas de fondos administrados por la Administradora o sus
personas relacionadas, siempre que éstos se encuentren sujetos a la fiscalizacion de la Comision, y se
cumpla con los demés requisitos sefialados en el articulo No. 61 de la Ley.

Por otro lado, el Fondo podra invertir sus recursos en instrumentos emitidos o garantizados por Personas
Relacionadas a la Administradora.
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4.6 Caracteristicas y limites de las inversiones

En la inversion de sus recursos se observaran los siguientes limites maximos por tipo de instrumento
respecto del activo total del Fondo, sin perjuicio de las cantidades que mantenga en caja y bancos, y de

las limitaciones contenidas en la Ley y en el Reglamento de la Ley.

Inversién Limite maximo
Cuotas de fondos mutuos y de fondos de inversién nacionales administrados por la misma
Administradora y/o personas relacionadas que tengan por objetivo principal la inversion en sociedades 100%
que inviertan principalmente en activos inmobiliarios nacionales e internacionales.
Cuotas de fondos mutuos y de fondos de inversién nacionales administrados por otra Administradora no
relacionada que tengan por objetivo principal la inversion en sociedades que inviertan principalmente en 100%
activos inmobiliarios nacionales e internacionales.
Vehiculos de Inversion Colectiva Extranjera, tales como Fondos extranjeros administrados por otra
Administradora no relacionada que tengan por objetivo principal la inversion en activos inmobiliarios 100%
nacionales e internacionales.
Vehiculos de Inversion Colectiva Extranjera, tales como Fondos extranjeros administrados por la misma
Administradora y/o personas relacionadas que tengan por objetivo principal la inversion en instrumentos 100%
activos inmobiliarios nacionales e internacionales.
Participacion en Fondos representativos de indices de Commodities o Divisas, incluidos los ETFs (por
sus siglas en inglés Exchange Traded Funds) de renta fija y/o renta variable o cuyo indice se haya
construido a partir de precios de commodities o divisas, o esquemas de inversién colectiva que tengan 25%
estandares de regulacion y supervision equivalentes a los de estos, que en su prospecto o en su
reglamento tengan por objeto principal invertir en commodities o divisas.
Acciones o titulos participativos emitidos por sociedades nacionales o extranjeras, con la finalidad de 100%
invertir en uno o varios de los activos subyacentes admisibles.
Titulos emitidos o garantizados por el Estado o el Banco Central de Chile. 25%
Titulos emitidos o garantizados por Estados o bancos centrales extranjeros. 25%
Instrumentos emitidos o garantizados por Bancos e Instituciones financieras nacionales. 25%
Instrumentos emitidos o garantizados por Bancos e Instituciones financieras extranjeras. 25%
Cuotas de fondos mutuos nacionales tipo 1, de conformidad a las definiciones de tipos de fondos mutuos
contenidas en la Circular N° 1.578 del afio 2002 de la Comision o aquella que la modifique o reemplace, 25%
administrados por la misma Administradora y/o personas relacionadas.
Cuotas de fondos mutuos nacionales tipo 1, de conformidad a las definiciones de tipos de fondos mutuos
contenidas en la Circular N° 1.578 del afio 2002 de la Comision o aquella que la modifique o reemplace, 25%
administrados por otra Administradora no relacionada.
Cuotas de fondos mutuos extranjeros que inviertan principalmente en instrumentos de deuda de corto 25%
plazo.
Otros valores o instrumentos de oferta publica autorizados para la Comisién para el Mercado Financiero. 25%

27



FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022

NOTA 4 — POLITICA DE INVERSION DEL FONDO Y DIVERSIFICACION (CONTINUACION)

4.6 Caracteristicas y limites de las inversiones (continuacion)

4.6.1 Diversificacién de las inversiones respecto del activo total del Fondo.

En la inversién de los recursos del Fondo deberan observarse los siguientes limites maximos de inversion
respecto del activo del Fondo:

Limite maximo

Inversion respecto del activo
del Fondo
P o . L . : 100% del activo del
Limite méaximo de inversion por emisor
Fondo.
. 0, H
Limite maximo de inversién por grupo empresarial y sus personas relacionadas. - 100 /oFdoer:;(():tlvo del
Limite maximo de inversion en instrumentos emitidos o garantizados por personas relacionadas a la : 30% del activo del
Administradora que cumplan con lo establecido en el articulo 62 letra a) y letra b) de la ley 20.712. Fondo
L . . L . L . 1 100% del activo del
Limite maximo de inversién en Cuotas de fondos mutuos y de fondos de inversion nacionales. Fondo
. 0, H
Limite maximo de inversién en vehiculo de Inversién Colectiva Extranjero. : 100/";’;']33“"0 del

4.6.2 Excepciones a la aplicacion de los limites.

Sin perjuicio de lo indicado en las Secciones precedentes, tanto el limite general, como los limites
especificos contenidos en el Titulo 2 del reglamento interno, no se aplicaran durante:

a) los 12 meses siguientes al inicio de operaciones del Fondo.

b) el periodo de 6 meses contado desde que el Fondo hubiere recibido una devolucién de capital,
distribucion de beneficios o cualquier tipo de reparto desde las entidades en las que invierta, donde
dicho reparto represente mas de un 10% del patrimonio del Fondo.

c) enlos casos en que se requiera contar con reservas de liquidez, como, por ejemplo, entre la fecha en
que se acuerde la distribucién de un dividendo o una disminucion de capital y la fecha de pago de los
montos correspondientes.

d) por el periodo de 30 dias contado desde que el Fondo hubiere recibido un aporte de capital, que
represente mas de un 10% del patrimonio del Fondo; y

e) el periodo de liquidacién del Fondo.

4.7 Excesos de Inversion

Si se produjeren excesos de inversion, la Administradora informaré este hecho al Comité de Vigilancia y
no podran efectuarse nuevas adquisiciones de los instrumentos o valores excedidos. La regularizacion de
los excesos de inversion se realizard mediante la venta de los instrumentos o valores excedidos o mediante
el aumento del patrimonio del Fondo en los casos que esto sea posible. Respecto a los plazos para su
regularizacion se estara a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley y en la Norma de Caracter General
N° 376 de la Comision, o aquella que la modifique o reemplace, segun corresponda.
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4.8 Operaciones que realizara el Fondo

(@) La Administradora por cuenta del Fondo, en virtud de lo sefialado precedentemente, podra adquirir los
instrumentos y valores indicados en el capitulo N°2 del Reglamento Interno, pudiendo celebrar para
ello, todo tipo de acuerdos y contratos para materializar estas operaciones, y quedando plenamente
facultada para pactar todo tipo de clausulas de su esencia, naturaleza o meramente accidentales de
los mismos.

(b) Contratos de Derivados: El Fondo podra realizar inversiones en derivados en conformidad con lo
establecido en el articulo 56° de la Ley y a la Norma de Caracter General N°365 de la Comision para
el Mercado Financiero, o aquella que la sustituya o reemplace, en las siguientes condiciones:

a. ElFondo invertira en derivados con el objeto de cobertura de riesgos e inversion.

b. Para estos efectos los contratos que podra celebrar el Fondo seran futuros, forwards swaps y
opciones.

c. Las operaciones que podra celebrar el Fondo con el objeto de realizar inversiones en derivados
seran compra y venta de contratos de futuros, forwards, swaps y opciones.

d. Los activos objeto de los contratos a que se refiere la letra (b) anterior seran valores e
instrumentos contenidos en su politica de inversiones, tales como monedas, tasas de interés, e
instrumentos de renta fija, crédito (bonos corporativos), acciones, indices, cuotas de fondos, y
titulos representativos de indices.

e. Los contratos de forward y swaps se realizaran fuera de los mercados bursatiles (en mercados
OTC) y los contratos de futuros y opciones se realizardn en mercados bursatiles.

f.  No se contemplan para este Fondo limites adicionales, mas restrictivos o diferentes que aquellos
gue determina la normativa vigente de la Comisién para el Mercado Financiero.

4.8.1 Ventacortay préstamo de valores
El Fondo no podra realizar venta corta y préstamo de valores.
4.8.2 Adquisicion de instrumentos con retroventa

La Administradora por cuenta del Fondo podra realizar operaciones de compra con retroventa de
instrumentos de deuda nacional y/o extranjera, e instrumentos de capitalizacion, en consideracion a lo
dispuesto en la Norma de Caracter General No. 376 de 2015 o aquella que la modifiqgue o reemplace y en
que el Fondo esta autorizado a invertir segun lo establecido en el numeral 2 del Reglamento interno. En el
caso de operaciones sobre instrumentos de deuda emitidos por emisores nacionales, estas operaciones
s6lo podran efectuarse con instituciones bancarias y financieras nacionales, que tengan una clasificacion
de riesgo de sus titulos de deuda de largo, mediano y corto plazo, a lo menos equivalente a las categorias
BBB y N3 respectivamente, de acuerdo a la definicién sefialada en el articulo 88° de la Ley de Mercado de
Valores. En el caso de operaciones sobre instrumentos de deuda emitidos por emisores extranjeros, estas
operaciones solo podran efectuarse con instituciones bancarias nacionales o extranjeras, que tengan una
clasificacién de riesgo de sus titulos de deuda de largo, mediano y corto plazo, a lo menos equivalente a
las categorias BBB y N2 respectivamente, de acuerdo a la definicion sefialada en el articulo 88° de la Ley
de Mercado de Valores. En el caso de operaciones sobre acciones o titulos representativos de estas,
deberan realizarse en una bolsa de valores, ajustandose a las normas que, al respecto establezca la
referida bolsa. El Fondo debera enterar dichas acciones como garantia del cumplimiento de la venta
pactada.
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NOTA 4 — POLITICA DE INVERSION DEL FONDO (CONTINUACION)
4.8 Operaciones que realizara el Fondo (continuacién)
4.8.2 Adquisiciéon de instrumentos con retroventa (continuacion)

En todo caso, el Fondo podra mantener hasta el 20% de su activo total, en instrumentos de oferta publica,
adquiridos con retroventa con instituciones bancarias y financieras nacionales, y no podra mantener mas
de un 10% de ese activo en instrumentos sujetos a dicho compromiso con una misma persona o con
personas o entidades de un mismo grupo empresarial.

4.8.3 Ventade instrumentos con retrocompra

La Administradora por cuenta del Fondo podra realizar operaciones de venta con retrocompra de
instrumentos de deuda nacional y/o extranjera, e instrumentos de capitalizacion, en consideracion a lo
dispuesto en la Norma de Caracter General No. 376 de 2015 o aquella que la modifique o reemplace y en
que el Fondo esta autorizado a invertir segun lo establecido en el numeral 2 del presente Reglamento. En
el caso de operaciones sobre instrumentos de deuda emitidos por emisores nacionales, estas operaciones
s6lo podran efectuarse con instituciones bancarias y financieras nacionales, que tengan una clasificacion
de riesgo de sus titulos de deuda de largo, mediano y corto plazo, a lo menos equivalente a las categorias
BBB y N3 respectivamente, de acuerdo a la definicién sefialada en el articulo 88° de la Ley de Mercado de
Valores. En el caso de operaciones sobre instrumentos de deuda emitidos por emisores extranjeros, estas
operaciones solo podran efectuarse con instituciones bancarias nacionales o extranjeras, que tengan una
clasificacién de riesgo de sus titulos de deuda de largo, mediano y corto plazo, a lo menos equivalente a
las categorias BBB y N3 respectivamente, de acuerdo a la definicion sefialada en el articulo 88° de la Ley
de Mercado de Valores.

En el caso de operaciones sobre acciones o titulos representativos de estas, deberan realizarse en una
bolsa de valores, ajustandose a las normas que, al respecto establezca la referida bolsa. ElI Fondo debera
enterar dichas acciones como garantia del cumplimiento de la venta pactada.

En todo caso, el Fondo podra realizar estas operaciones por hasta el 20% de su activo total, en
instrumentos de oferta publica, y por no mas de un 10% del activo del Fondo con una misma persona o
con personas o entidades de un mismo grupo empresarial.

Los instrumentos que podran ser vendidos con retrocompra, serén los siguientes:

a. Titulos emitidos o garantizados por el Estado y el Banco Central de Chile.

b. Instrumentos emitidos o garantizados por el Estado o Bancos centrales extranjeros.

c. Titulos emitidos o garantizados por bancos e instituciones financieras nacionales.

d. Instrumentos emitidos o garantizados por Bancos e Instituciones Financieras Extranjeras.

e. Otros instrumentos de deuda autorizados por la Comision para el Mercado Financiero.

f.  Acciones o titulos representativos de estas.
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4.8 Operaciones que realizara el Fondo (continuacién)

4.8.4 Otras operaciones

El Fondo podra adquirir o enajenar instrumentos, bienes o contratos a fondos de inversion administrados
por la Administradora o por sociedades relacionadas a ella, siempre que se dé cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 23 de la Ley y a lo dispuesto por la Norma de Caracter General N°376 de la CMF, o cualquier

otra norma que la sustituya o reemplace.

Limites Generales

Respecto a los limites generales, se debera dar cumplimiento con aquellos sefialados en la Norma de
Caracter General No. 376 de 2015 de la Comisién para el Mercado Financiero o aquella que la modifique
o reemplace.

Limites Especificos

En cuanto a los limites especificos, se debera dar cumplimiento con aquellos sefialados en la Norma de
Caracter General No. 376 de la Comision para el Mercado Financiero o aquella que la modifique o
reemplace.

NOTA 5- ADMINISTRACION DE RIESGOS

5.1 Gestion de riesgo financiero
5.1.1 Politicas y Procedimientos de Gestion de Riesgos

En cumplimiento a la Circular N° 1869 de la Comision para el Mercado Financiero (CMF). La Administradora
General de Fondos SURA S.A mantiene una serie de politicas y procedimientos que abordan entre otras
materias los siguientes aspectos de interés:

Politicas y procedimientos de gestidn de riesgos y control interno

Identificacion de Riesgos en las distintas areas funcionales de la administracién de fondos

Aspectos organizacionales de la gestidn de riesgos y control interno

Programa de gestion de riesgos y control interno

Estrategias de mitigacién de los riesgos como asimismo las funciones de control del Oficial de
Cumplimiento.

YVVVVYVYYVY

Ademas de la identificacién y el control de los riesgos propios de la actividad de administracién de fondos
de terceros, el proceso integral de gestion de riesgos de la Administradora considera procesos
transversales a la administracion de recursos de terceros, tales como: generacion de informacion a los
participes, aportantes y clientes; politicas de resolucion de conflictos de interés y manejo de informacién
confidencial y de interés para el mercado.

Dentro de las principales politicas y procedimientos que forman parte de las estrategias establecidas para
cubrir los aspectos de negocio indicados por la circular de la CMF N°1869 se destacan:
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5.1 Gestion de Riesgo Financiero (continuacion)
5.1.2 Politica de Inversiones de las carteras

La Administradora vela porque la totalidad de las operaciones realizadas cumplan con los margenes y
politicas de inversién establecidas por la normativa vigente y por los Reglamentos Internos de cada fondo.

Existe un Comité de Riesgo encargado de hacer seguimiento al cumplimiento de la politica de inversiones
del fondo establecida en el reglamento interno.

5.1.3 Valorizacion y precios de los instrumentos

Los fondos objeto de inversion donde se tiene exposicién realizan la valoracién de cada propiedad en
conjunto con un tercero externo. La valoracién sigue las normas GAAP de contabilidad del valor razonable
y el proceso es coherente con las Normas de Informacion PREA del NCREIF, que son normas del sector
inmobiliario patrocinadas por el Consejo Nacional de Fiduciarios de Inversiones Inmobiliarias (NCREIF) y
la Asociacion de Pensiones Inmobiliarias (PREA) para facilitar la transparencia y la coherencia en materia
de informacion.

Los instrumentos de deuda nacional se valorizan diariamente a mercado utilizando los servicios de un
proveedor externo independiente y los instrumentos de capitalizacién nacional sus asignaciones se realizan
a un mismo precio promedio ponderado para el caso de los instrumentos de emisores extranjeros se utiliza
un proveedor externo. El Fondo valorizara sus inversiones de conformidad con los criterios establecidos
con la normativa que resulte aplicable al efecto y de acuerdo con los principios contables correspondientes.

5.1.4 Politica de custodia de valores

Los titulos representativos de las inversiones de los recursos del Fondo que sean valores de oferta publica
susceptibles de ser custodiados serdn mantenidos en custodia por la misma Administradora o por
empresas de Deposito y Custodia de Valores de aquellas reguladas por la Ley N° 18.876, todo de
conformidad con lo que establezca la Norma de Caracter General N° 235 dictada por la CMF con fecha 13
de enero de 2009 o la norma que la sustituya o reemplace, no le seran aplicables las disposiciones
contenidas en la presente normativa, a los instrumentos desmaterializados cuya propiedad esta inscrita a
nombre del Fondo en los registros de los emisores de estos instrumentos, en atencion a que su custodia
no ha sido encomendada a alguna entidad segun lo dispuesto por la CMF en la referida norma de caracter
general.

Lo anterior, es sin perjuicio de las demas medidas de seguridad que sea necesario adoptar segun la
naturaleza del titulo de que se trate. Asimismo, la CMF podra autorizar, en casos calificados, que todos o
un porcentaje de los instrumentos del Fondo sean mantenidos en depdsito en otra institucion autorizada
por ley. En el caso de los valores extranjeros, su custodia y depésito deberd llevarse en la forma que
establece la CMF en la Norma de Caracter General N°235 antes indicada, o aquella que la sustituya o
reemplace.

Actualmente el Fondo maneja un custodio activo. Sin embargo, no se estéa haciendo uso de éste.
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NOTA 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)
5.2 Tipo y mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen
5.2.1 Caracteristicas del fondo

El Fondo ha sido organizado y constituido conforme a las disposiciones de la Ley N° 20.712 las
instrucciones obligatorias impartidas por la Comisién para el Mercado Financiero (CMF).

5.2.2 Misién del Fondo

El objetivo principal del Fondo es invertir mayoritariamente, en fondos o esquemas de inversion colectiva,
incluyendo los fondos mutuos o de inversion extranjeros o fondos de capital privado (los “Fondos
Subyacentes”), administrados por gestores extranjeros, que en su prospecto o reglamento tengan por
objeto principal invertir en activos inmobiliarios a nivel global. Las inversiones en activos inmobiliarios
realizadas por los Fondos Subyacentes comprenden inversiones en activos de renta renovacién y venta
con el fin de obtener rentas periddicas.

5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo

De acuerdo con su definicion el Fondo se encuentra expuesto a los siguientes tipos de riesgos:

a) Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el Fondo incurra en una pérdida debido a que sus contrapartes no cumplieron con sus
obligaciones contractuales. El Fondo cuenta con un comité de inversiones que revisa los fondos y proyectos
inmobiliarios en los que se invierte, los cuales son escogidos selectivamente a través del comité compuesto
por integrantes de vasta experiencia y conocimientos del sector inmobiliario. Se evalGa con especial
cuidado a los potenciales gestores privilegiando atributos de experiencia, seriedad y solidez financiera a
través de un detallado procedo de debida diligencia.

b) Riesgo de mercado

Es el riesgo de enfrentar pérdidas producto de movimientos adversos de los niveles de las variables de
mercado. El principal riesgo de mercado al cual esta expuesto este Fondo es a la fluctuacion de precios de
los activos subyacentes.

Al 31 de diciembre de 2022 la valorizacién de los activos del fondo es la siguiente:

31-12-2022
Valor

Mercado % Total

Descripcion Rubro MUSD Activo
Banco de Chile Efectivo y equivalentes al efectivo 198 0,79%
CFI Extranjera Activos Financieros a valor razonable con efecto en resultados 24.386 97,69%
Cuotas de Fondos Mutuos Activos Financieros a valor razonable con efecto en resultados 379 1,52%
Total Activos 24.963 100,00%

Andlisis de Sensibilidad

La sensibilizacion de la cartera se realiza mediante la herramienta VaR (Value at Risk) Histérico, la cual
determina la pérdida maxima esperada a la que puede estar expuesto el portafolio segun la historia de las
rentabilidades del Fondo y un determinado intervalo de confianza (el VaR es el percentil 5% de la serie de
retornos).
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5.2 Tipo y mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (continuacion)

5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (continuacion)

Al 31 de diciembre 2022 no se puede realizar el calculo del VaR ya que no cuenta con los valores cuota
suficientes para realizarlo (la inversion subyacente actual tiene valor cuota trimestral).

c) Riesgo tasa de interés

El riesgo de tasa de interés surge como consecuencia de fluctuaciones en los niveles vigentes de tasas de
interés del mercado sobre el valor razonable de los activos en cartera.

Al 31 de diciembre de 2022 el Fondo tiene un 1.52% de los activos administrados en dos fondos mutuos
money market (Fondo Mutuo Sura Money Markey y Fondo Mutuo Corporate Dollar), el cual invierte en
instrumentos de deuda de corto plazo de oferta publica acotando la exposicion al riesgo de tasa de interés.
A continuacion. se determina la pérdida del valor de la cartera del Fondo frente a diferentes escenarios de
subidas de las tasas de interés del mercado.

Escenario de Valor total cartera del Variacion cartera del Variacion cartera del
% del Fondo invertido en Fondo estrés Fondo Fondo en Fondo en
Mutuo Money Market % M$ M$ %
0,10% 0,007 0,00003%
1,52% 0,20% 24,963 0,013 0,00005%
0,50% 0,033 0,00013%

Riesgo cambiario

En el Fondo no se presenta el riesgo de tasa de cambio puesto que no posee activos ni pasivos en moneda
extranjera materiales.

d) Riesgo de Liquidez

Corresponde a las potenciales pérdidas que el Fondo pueda enfrentar en caso de una estrechez de liquidez
en los mercados financieros. Esta estrechez puede ocurrir ya sea por una disminucion de fondos
disponibles que impactan negativamente la capacidad de fondeo o por una disminucién de los montos
transados de los instrumentos que el fondo posee en sus activos (bonos, depdsitos bancarios, etc.) o de
los instrumentos derivados.

Las inversiones del Fondo se caracterizan por tener una baja liquidez, sin embargo, de acuerdo con el
reglamento del Fondo éste debera mantener a lo menos un 0.01% de los activos invertidos en activos de
alta liquidez o bien contard con una o mas lineas de crédito por un monto disponible equivalente a dicho
porcentaje.

En las siguientes tablas se presentan los vencimientos contractuales de los pasivos financieros dentro de
las agrupaciones de vencimientos relevantes.

Perfil de flujos de pasivos (MUSD)
Al 31 de diciembre de 2022 <10 dias 10 a 30 dias 30 a 360 dias > 360 dias

Remuneraciones Sociedad Administradora - - 33 -
Otros documentos y cuentas por pagar - - 132 -

34



FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022
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5.2 Tipo y mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (continuacion)
5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (continuacion)

e) Gestion de Riesgo de Capital

El patrimonio del Fondo no varia diariamente de manera significativa puesto que el Fondo no esta sujeto a
suscripciones y rescates diarios de cuotas por los aportantes. Dado esto, este riesgo se encuentra acotado.

Niveles de jerarquia del valor razonable de activos y pasivos financieros del Fondo al 31/12/2022:

Al 31/12/2022

Activos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo Total
MUSD MUSD MUSD MUSD
Activos Financieros a valor razonable con efecto en resultados - - - -
Acciones y derechos preferentes de suscripcién de acciones - - - -
C.F.l. y derechos preferentes - - 24.386 24.386
Cuotas de fondos mutuos - - - -
Depdsitos y/o Pagares. Bancos e Instituciones Financieras - - - -
Bonos Bancos e Instituciones Financieras - - - -
Letras Crédito Bancos e Instituciones Financieras - - - -
Pagarés de Empresas - - - -
Bonos de empresas y Sociedades securitizadoras - - - -
Pagarés emitidos por Estados y Bancos Centrales - - - -
Bonos emitidos por Estados y Bancos Centrales - - - -
Bonos Banco Central UF - - - -
Bonos Tesoreria General Pesos - - - -
Bonos Tesoreria General UF - - - -
Bonos Subordinados - - - -
Otros titulos de deuda - - - -
Otros titulos de capitalizacion - - - -
Otros Instrumentos, e Inversiones Financieras - - - -
Totales activos - - 24.386 24.386
Pasivos
Pasivos Financieros a valor razonable con efecto en resultados - - - -
Acciones que cotizan en bolsa vendidas cortas - - - -
Derivados - - - -
Total Pasivos - - R R

La clasificacion de las mediciones de los valores razonables se establece de acuerdo a:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos en el nivel 1, que son observables para el activo o
pasivo, sea directamente (como precios) o indirectamente (derivados de precios).

Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado observables.

Las inversiones cuyos valores estan basados en precios de mercado cotizados en mercados activos, y por
tanto clasificadas en el nivel 1, incluyen acciones activas que cotizan en bolsa, derivados transados en
mercados bursatiles, instrumentos de deuda del BCCH, letras del tesoro del gobierno estadounidense y
algunas obligaciones soberanas. El Fondo no ajusta el precio cotizado para estos instrumentos.

Las inversiones que se transan en mercados considerados no activos son valorados sobre la base de

precios de mercado cotizados o fuentes alternativas de fijacion de precios respaldadas por inputs
observables y son clasificados en el nivel 2.
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NOTA 5 - ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)

Las inversiones clasificadas en el nivel 3 tienen inputs (entradas de datos) no observables significativas e
incluyen patrimonio privado y titulos de deuda corporativa, ya que los precios observables no estan
disponibles para estos valores, el Fondo ha utilizado técnicas de valoracion para determinar el valor
razonable de los mismos.

Durante el periodo 2022 no han existido transferencias de inversiones entre niveles.

NOTA 6 — JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS

6.1 Estimaciones contables criticas

El Fondo al 31 de diciembre de 2022, no presenta estimaciones contables criticas.

6.2 Juicios importantes al aplicar las politicas contables

Moneda funcional

La administracion considera el délar estadounidense como la moneda que representa el efecto econémico
de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes. El délar estadounidense es la moneda en la cual
el Fondo mide su rendimiento e informa sus resultados, asi como también la moneda en la cual recibe
suscripciones de sus inversionistas.

Esta determinacién también considera el ambiente competitivo en el cual se compara al Fondo con otros
productos de inversion en doélar estadounidense.

NOTA 7 — ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS

a) Activos y pasivos

31/12/2022
MUSD

Acciones de sociedades andnimas abiertas -
Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas abiertas -
Cuotas de fondos mutuos -
Cuotas de fondos de inversion 24.386
Certificados de depdsitos de valores (CDV) -
Titulos que representen productos -
Otros titulos de capitalizacion
Titulos de deuda

Depositos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras -
Letras de créditos de bancos e instituciones financieras -
Titulos de deuda de corto plazo registrados -
Bonos de empresas y de sociedades securitizadoras -
Bonos de bancos e instituciones financieras -
Bonos emitidos por Estados y bancos centrales -
Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales -
Otros titulos de deuda -
Otras Inversiones -
Derecho por operaciones de derivados -
Total activos financieros a valor razonable con efecto en resultado 24.386

Titulos de renta variable
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NOTA 7 — ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS

b) Efectos en resultados

Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos financieros a valor razonable con
efecto en resultados (incluyendo los designados al inicio):

31/12/2022
MUSD

Resultados realizados
Resultados no realizados

646
(304)

Total ganancias/(pérdidas)

342

Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos financieros a valor razonable con efecto en
resultados

Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos designados al inicio a valor razonable con
efecto en resultados

Total ganancias/(pérdidas) netas

342
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NOTA 7 — ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS (CONTINUACION)

¢) Composicidn de la cartera al 31 de diciembre de 2022.

31 de diciembre de 2022

Nacional Extranjero Total % total Activo
i) Instrumentos de capitalizacion
Acciones y derechos preferentes de suscripcién de acciones - R R
C.F.l. y derechos preferentes 24.386 24.386 97,6886%
Cuotas de Fondos Mutuos - - R
Primas de opciones - - R
Otros titulos de capitalizacion - - R
Subtotal 24.386 24.386 97,6886%
i) Titulos de deuda con vencimiento igual o menor a 365 dias
Depdsitos y/o Pagares. Bancos e Instituciones Financieras - R R
Bonos Bancos e Instituciones Financieras - - R
Letras Crédito Bancos e Instituciones Financieras - - R
Pagarés de empresas - - R
Bonos de empresas y sociedades Securitizadoras - - R
Pagarés emitidos por Estados y Bancos. Centrales - - -
Bonos emitidos por Estados y Bancos. Centrales - - R
Otros titulos de deuda - - R
Subtotal 24.386 24.386 97,6886%

31 de diciembre de 2022

Nacional Extranjero Total % total Activo
iii) Titulos de deuda con vencimiento mayor a 365 dias
Depésitos y/o Pagares. Bancos e Instituciones Financieras - - -
Bonos Bancos e Instituciones Financieras - - R
Letras Crédito Bancos e Instituciones Financieras - - R
Pagarés de empresas - - R
Bonos de empresas y sociedades Securitizadoras - - R
Pagarés emitidos por Estados y Bancos. Centrales - - R
Bonos emitidos por Estados y Bancos. Centrales - - R
Otros titulos de deuda - - R
Subtotal R N K
iv) Otros instrumentos e inversiones financieras Derivados
Otros - - R
Subtotal - R R
Total 24.386 24.386 97,6886%
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NOTA 7 — ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS (CONTINUACION)

d) El movimiento de los activos financieros a valor razonable por resultados se resume como

sigue:
31/12/2022
MUSD

Saldo de inicio

Intereses y reajustes 1
Diferencias de cambio -
Aumento (disminucién) neto por otros cambios en el valor razonable (304)
Compras 34.891
Ventas (10.202)
Otros movimientos -
Saldo final 24.386

NOTA 8 — ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN OTROS RESULTADOS

INTEGRALES

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no presenta activos de esta naturaleza.

NOTA 9 — ACTIVOS FINANCIEROS A COSTO AMORTIZADO

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene activos valorizados a costo amortizado.

NOTA 10 — INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE LA PARTICIPACION

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo de inversidon no mantiene inversiones de este tipo.

NOTA 11 — PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no posee Propiedades de inversion.

NOTA 12 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR Y POR PAGAR POR OPERACIONES
a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Al 31 de diciembre el Fondo no presenta cuentas y documentos por cobrar por operaciones.
b) Cuentasy documentos por pagar por operaciones

Al 31 de diciembre el Fondo no presenta cuentas y documentos por pagar por operaciones.

Los valores en libros de las Cuentas y documentos por pagar por operaciones estan denominados en

doélares estadounidense.
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NOTA 13 - PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no posee pasivos financieros a valor razonable con efecto en

resultados.

NOTA 14 - PRESTAMOS

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no posee préstamos.

NOTA 15 - OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no posee otros pasivos financieros.

NOTA 16 — OTROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR Y POR PAGAR

a) Otros documentos y cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre el Fondo no presenta Otros documentos y cuentas por cobrar por operaciones.

b) Otros documentos y cuentas por pagar

La composicion de este rubro es la siguiente:

31/12/2022
MUSD
Provisién de Auditoria Externa 3
Provision Comité de Vigilancia 5
Gastos Operacionales 4
Disminucion de capital por Pagar 120
Total 132

NOTA 17 - INGRESOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no posee Ingresos anticipados.

NOTA 18 - OTROS ACTIVOS Y OTROS PASIVOS
a) Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no posee Otros activos

b) Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no posee Otros Pasivos

40



FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022

NOTA 19 — INTERESES Y REAJUSTES

31/12/2022
MUSD

Interés Cartera Devengada 1

Total 1

NOTA 20 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS AFECTOS A CONTABILIDAD DE
COBERTURA

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no posee Instrumentos financieros derivados afectos a contabilidad
de cobertura.

NOTA 21 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion del rubro comprende los siguientes saldos:

. . . 31/12/2022
Efectivo vy equivalentes al efectivo MUSD
Banco de Chile 198
Fondos mutuos (Money Market) 379
Total 577
Conciliacién del efectivo y equivalentes al efectivo 31/12/2022 MUSD
Aumento (disminucion) neto de efectivo y efectivo equivalente 577
Saldo Inicial de Efectivo y Efectivo Equivalente -
Diferencias de Cambio Netas sobre Efectivo y Efectivo Equivalente -
Saldo efectivo y equivalentes al efectivo — Estado de Flujo de efectivo 577
NOTA 22 — CUOTAS EMITIDAS
a) El detalle de las emisiones es el siguiente:
Al 31/12/2022:
Serie Cuotas en circulacién Valor cuota Total
MUSD
A 231.960 106,9076 24.798
Total 231.960 24.798
b) El detalle de las cuotas vigentes es el siguiente:
Al 31/12/2022:
Serie Saldo inicio Suscritas Rescatadas Saldo
A - 231.960 - 231.960
Total - 231.960 - 231.960
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NOTA 22 — CUOTAS EMITIDAS, (continuacion)

c)

Al 31/12/2022:

Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

Movimiento

A

Saldo de Inicio

Colocaciones del periodo

231.960

Transferencias

Disminuciones

Saldo al cierre

231.960

NOTA 23 - REPARTO DE BENEFICIOS A LOS APORTANTES

Entre el 05 de enero de 2022 y el 31 de diciembre de 2022, el Fondo realiz6 repartos de beneficios a sus
aportantes segun el siguiente de detalle:

Monto por cuota Monto total
Fecha distribucién Tipo de dividendo MUSD MUSD
04-04-2022 Provisorio 1,02417 20
27-07-2022 Provisorio 0,5009 116
14-10-2022 Provisorio 0,869 10
Total: 146

NOTA 24 — RENTABILIDAD DEL FONDO

La rentabilidad obtenida por el Fondo (valor cuota) en los periodos que se indican a continuacion, es la

siguiente:

Tipo

rentabilidad

Rentabilidad acumulada SERIE A

Periodo actual

Ultimos 12 meses

Ultimos 24 meses

Nominal (%)

Real (%)

6,9076

La rentabilidad del periodo actual corresponde a la variacion del valor cuota entre el 05 de enero 2022 y la
fecha de cierre de los presentes Estados Financieros.

La moneda funcional del Fondo es délar estadounidense por lo que no se informa rentabilidad real.

NOTA 25 — VALOR ECONOMICO DE LA CUOTA

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo opt6 por no determinar el valor econémico de la cuota.
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FONDO DE INVERSION SURA REAL ESTATE GLOBAL

NOTA 26 — INVERSION ACUMULADA EN ACCIONES O EN CUOTAS DE FONDOS DE INVERSION

A continuacion, se detalla las acciones o cuotas de inversion acumuladas al 31 de diciembre de 2022.

‘ Monto Total Invertido % thal Fondo Muluo Sura % Inversion Fondo Muluo Sura % Inversion Fondo Mutuo Fondo % Inversién
Nombre Emisor Nemotécnico del Instrumento Inversion del Seleccion Acciones del Emisor Seleccion Acciones del Emisor Mutuo Sura Acciones del Emisor
Emisor L Chile Chile Activo

AGUAS ANDINAS S.A. AGUAS-A 16 0,01149 - - 160 0,0114% - -
AMERICA MOVIL SAB DE C-SER L AMXL MM EQUITY 4 0,0001 4 0,0001 - - - -
AREZZO INDUSTRIA E COMERCIO SA ARZZ3 BZ Equity 0,0055% 0,0055% - - - -
3 SA BRASIL BOLSA BALCAO B3SA3 BZ EQUITY 0,0013¢ 1 0,0013¢ - - - -
ANCO BRADESCO S.A. BBDC3 BZ EQUITY 0,0009% 1 0,0009% - - - -
S ANCO BRADESCO S.A. BBDC4 BZ EQUITY 4 0,0007% 114 0,0007% - - - -
ANCO CREDITO E INVERSIONES BCI 1.084 0,0225¢ - - 851 0,0177% 233 0,0048%
BANCO DE CHILE CHILE 1.9 0,0188% - - 1.773 0,0171% 178 0,0017%
BANCO SANTANDER BSANTANDER 1.0: 0,0135% - - 837 0,0112% 174 0,0023%
BANREGIO GRUPO FINANCIERO S A RA MM EQUITY 0,0038% 89 0,0038% - - - -
CAP S.A. CAP 2. 0,0188% - - 189 0,0156% 39 0,0032%
CENCOSUD S.A CENCOSUD 1.422 0,0305% - - 1.083 0,0232% 339 0,0073%
CENCOSUD SHOPPING S.A. CENCOSHOPP 413 0,0155% - - 413 0,0155% - -
CIA.SUDAMERICANA DE VAPORES S.A. VAPORES 370 0,0092% - - 370 0,0092% - -
E.CLSA ECL 123 0,0203% - - 2 0,0203% - -
EMBOTELLADORA ANDINA S.A. ANDINA-B 338 0,0147% - - 3 0,0147% - -
EMPRESA ELECTRICA COLBUN MACHICURA S.A. COLBUN 201 0,0112% - - 0: 0,0112% - -
EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES SA ENTEL 504 0,0487% - - 5¢ 0,0346% 146 0,0141%
EMPRESAS CMPC S.A. CMPC 1.196 0,0289% - - 8! 0,0215% 307 0,0074%
EMPRESAS COPEC S. A COPEC 1.265 0,0131% - - 1.138 0,0118% 12 0,0013%
ENEL AMERICAS S.A. ENELAM 1.052 0,0074% - - 1.000 0,0070% 5. 0,0004%
ENEL CHILE S.A. ENELCHILE 1.060 0,0336% - - 802 0,0254% 25 0,0082%
FALABELLAS.AC.I. FALABELLA 736 0,0152% - - 596 0,0123% 14 0,0029%
GLOBANT SA GLOB US EQUITY 59 0,0008% 59 0,0008% - - - -
GRUPO AEROPORTUARIO DEL CENTRO NORTE SAB DE CV. OMAB MM EQUITY 101 0,0039% 101 0,0039% - - - -
GRUPO FINANCIERO BANORTE S.A.B GFENORTEO MM EQUITY 333 0,0016% 333 0,0016% - - - -
INTERGOUP FINANCIAL SERVICES CORPORATION IFS PE EQUITY 134 0,0049% 134 0,0049% - - - -
ITAU CORPBANCA ITAUCORP 923 0,0433% - - 660 0,0310% 263 0,0123%
MAGAZINE LUIZA SA MGLU3 BZ EQUITY 20 0,0006% 20 0,0006% - - - -
METALURGICA GERDAU S.A GGBR4 BZ EQUITY 146 0,0024% 146 0,0024% - - - -
MEXICHEM S.A ORBIA* MM EQUITY. 69 0,0019% 69 0,0019% - - - -
MINERVA SA BEEF3 BZ Equity 135 0,0090% 135 0,0090% - - - -
MOVIDA PARTICIPACOES SA MOVI3 BZ EQUITY 47 0,0090% 47 0,0090% - - - -
NATURA CO HOLDING SA NTCO3 BZ EQUITY 40 0,0013% 40 0,0013% - - - -
PARQUE ARAUCO S.A. PARAUCO 538 0,0469% - - 377 0,0329% 161 0,0140%
PETROLEO BRASILEIRO S.A. PETR4 BZ EQUITY 175 0,0007% 175 0,0007% - - - -
PETROLEO BRASILEIRO S.A. PETR3 BZ EQUITY 144 0,0004% 144 0,0004% - - - -
PLAZAS.A. MALLPLAZA 483 0,0200% - - 304 0,0126% 179 0,0074%
SM CHILE S.A. SM-CHILE B - 0,0283% - - - 0,0168% - 0,0115%
SMU S.A. SMU 276 0,0352% - - 202 0,0258% 74 0,0094%
SOC QUIMICA Y MINERA DE CHILE S.A. SQM-B 2916 0,0127% 168 0,0007% 2.232 0,0097% 516 0,0023%
SONDA S.A. SONDA 230 0,0696% - - 154 0,0466% 76 0,0230%
VALE DO RIO DOCE VALE3 BZ EQUITY 422 0,0005% 422 0,0005% - - - -
VINA CONCHA Y TORO S.A. CONCHATORO 175 0,0187% - - 175 0,0187% - -
WEG SA WEGES BZ Equity 132 0,0004% 132 0,0004% - - - -
ITAU UNIBANCO HOLDING ITUB4 BZ EQUITY 200 0,0009% 200 0,0009% - - - -
FOMENTO ECONOMICO MEXICA-UBD FEMSAUBD MM EQUITY 195 0,0012% 195 0,0012% - - - -
RIPLEY CORP S.A RIPLEY 123 0,0393% - - 123 0,0393% - -
CIA CERVECERIAS UNIDAS S.A. [olelV) 325 0,0133% - - 325 0,0133% - -
ALSEA SAB DECV ALSEA* MM EQUITY 42 0,0027% 42 0,0027% - - - -
BANCO DO BRASIL S.A BBAS3 BZ EQUITY 231 0,0012% 231 0,0012% - - - -
GENTERA SAB DE CV GENTERA* MM EQUITY 135 0,0076% 135 0,0076% - - - -
INVESTIMENTOS ITAU S.A. ITSA4 BZ EQUITY 113 0,0011% 113 0,0011% - - - -
QUINENCO S.A. QUINENCO 363 0,0065% - - 363 0,0065% - -
ALPEK SAB DE CV ALPEKA MM EQUITY 82 0,0027% 82 0,0027% - - - -
GRUPO CEMENTO CHIHUAHUA GCC* MM EQUITY 63 0,0028% 63 0,0028% - - - N
INVERSIONES AGUAS METROPOLITANAS S. A. IAM 409 0,0738% - - 271 0,0489% 138 ,0249%
SITIOS LATINOAMERICA SAB /MXN/ LASITEB1 MM EQUITY 1 0,0001% 1 0,0001% - - - -
GRUPO AEROPORTUARIO DEL SURESTE SA.V ASURB MM EQUITY 61 0,0009% 61 0,0009% - - - -
HYPERAS A HYPE3 BZ EQUITY 119 0,0022% 119 0,0022% - - - -
SOC DE INVERSIONES ORO BLANCO S.A. ORO BLANCO 178 0,0107% - - 178 0,0107% - -
CYRELA BRAZIL REALTY S.A EMPREE CYRE3 BZ EQUITY 88 0,0089% 88 0,0089% - - - -
RUMO SA RAIL3 BZ Equity 139 0,0021% 139 0,0021% - - - -
Total general - 24.139 0,8357% 4.254 0,0848% 16.485 0,5925% 3.400 0,1584%

Montos expresados en MUSD.
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Por el periodo terminado entre el 05 de enero al 31 de diciembre de 2022

NOTA 27 — EXCESOS DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene inversiones que se encuentren excedidas de los limites
establecidos en la Ley N.° 20.712 y/o en el reglamento interno del Fondo, por lo que no existen excesos de

inversion a revelar.

NOTA 28 - GRAVAMENES Y PROHIBICIONES

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no posee gravamenes ni prohibiciones.

NOTA 29 — CUSTODIA DE VALORES (NORMA DE CARACTER GENERAL N° 235 DE 2009)

La custodia de los valores mantenidos por el Fondo en su cartera de inversion, en los términos de las
Normas de Caracter General N° 235 y N° 260, es la siguiente:

CUSTODIA DE VALORES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

CUSTODIA NACIONAL

CUSTODIA EXTRANJERA

% sobre total

% sobre total

INVERSIONES EN CUSTODIA

inversiones en inversiones en % sobre
instrumentos % sobre Instrumentos el total
Monto Emitidos por total Monto Emitidos por Activo
Custodiado Emisores Activo del | Custodiado Emisores del
ENTIDADES (Miles) Nacionales Fondo (Miles) USD Extranjeros Fondo
Empresa de Deposito de
valores o Custodia encargada - - - - -
por Sociedad Administradora
Empresa de Deposito de
Valores o Custodia encargada - - - - -
por Entidades Bancarias
Otras Entidades - - 24.386 100,0000% | 97,6886%
TOTAL CARTERA DE . - 24.386 100,0000% | 97,6886%
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NOTA 30 - PARTES RELACIONADAS

a) Remuneracion por administracion

El Fondo es administrado por Administradora General de Fondos SURA S.A., una sociedad administradora
general de fondos constituida en Chile.

De acuerdo al Reglamento Interno del Fondo, la Administradora recibird una remuneracién mensual sobre
la base del patrimonio neto del Fondo.

Serie Remuneracién 2022 Variable % Monto Anual
A Hasta un 1,4875% anual (IVA incluido) NO TIENE NO TIENE
SURA Hasta un 0% anual (IVA incluido) NO TIENE NO TIENE

Base de calculo en caso de remuneracion fija: La remuneracion de la Administradora atribuida a cada serie
es un porcentaje anual en relacién al patrimonio de la serie en cuestién y se aplicara al monto que resulte
de deducir del valor neto diario de la serie antes de remuneracion, los aportes de la serie recibidos antes
del cierre de operaciones del Fondo y de agregar los rescates de la serie que corresponda liquidar en el

dia, esto es, aquellos rescates solicitados antes de dicho cierre.

La remuneracion fija se pagara diariamente por el Fondo. Las remuneraciones incluyen el impuesto al valor
agregado (IVA) correspondiente de conformidad con la ley.

Remuneracién por pagar a la sociedad administradora:

Cuentas y documentos por pagar por operaciones y Remuneraciones administradora 31/12/2022 81/12/2021
MUSD MUSD

Remuneraciones por pagar 33 -

Total 33 -

El impacto que se presenta en resultado al 31 de diciembre de 2022 corresponde MUSD 158.

b) Tenencia de cuotas por la administradora, entidades relacionadas a la mismay otros

La Administradora, sus personas relacionadas, sus accionistas y los trabajadores que representen al
empleador o que tengan facultades generales de administracion, mantienen cuotas del Fondo segun se

detalla a continuacion:

Al 31/12/2022

Serie A
Numero de Numero de Numero de Numero de Monto en miles
cuotas a cuotas cuotas cuotas al de délares al
comienzos | adquiridas en | rescatadas cierre del cierre del
Tenedor del gjercicio el afio en el afio ejercicio ejercicio %
Sociedad administradora - - - - - -
Personas relacionadas - 231.960 - 231.960 24.798 | 100,0000%

Accionistas de la sociedad
administradora

Trabajadores que
representen al empleador
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NOTA 30 — PARTES RELACIONADAS (CONTINUACION)

c) Transacciones con personas relacionadas

Al 31 de diciembre de 2022, el fondo no presenta otras transacciones con personas relacionadas.

NOTA 31 — GARANTIA CONSTITUIDA POR LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA EN BENEFICIO DEL
FONDO (Articulo 12° Ley N° 20.712)

El detalle de la garantia constituida por la Administradora, en beneficio del Fondo, conforme a las
disposiciones contenidas en el Articulo 12° y 13° de la Ley N° 20.712 de 2014 es el siguiente:

Representante de los Monto Vigencia
Naturaleza Emisor beneficiarios UF (Desde — Hasta)
Pdliza de Seguro de Cia. de Seguros de 10/01/2023 al
Garantia N° 223100399 | Crédito Continental S.A. Banco Santander 10.000 10/01/2024
Péliza de Seguro de Cia. de Seguros de 10/01/2022 al
Garantia N° 222101495 | _Crédito Continental S.A. Banco Santander 10.000 10/01/2023

NOTA 32 - OTROS GASTOS DE OPERACION

Al 31 de diciembre de 2022 el detalle de otros gastos de operacion es siguiente.

Monto del trimestre | Monto acumulado afio

actual actual

Tipo de Gasto MUSD MUSD
Gastos de Auditoria Externa 3 7
Gastos Legales - 7
Gastos Comité de Vigilancia 3 11
Gastos Reglamento Interno - 1
Gastos Servicios Proveedores de Precios 2 3
Total 8 29
% Sobre el activo del fondo 0,0320% 0,1162%
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NOTA 33 — INFORMACION ESTADISTICA

La informacién estadistica del Fondo, al dltimo dia de cada mes del periodo terminado al 31 de diciembre

de 2022, es la siguiente:

2022
Serie A
Valor mercado
Valor libro cuota cuota Patrimonio N°
Mes Fecha USD USD MUSD Aportantes
Enero 31-01-2022 99,9367 1.999 1
Febrero 28-02-2022 99,8672 1.997 1
Marzo 31-03-2022 108,9918 14.882 2
Abril 30-04-2022 108,9381 25.269 2
Mayo 31-05-2022 108,7690 25.230 2
Junio 30-06-2022 112,1331 26.010 2
Julio 31-07-2022 112,2017 26.026 2
Agosto 31-08-2022 111,9159 25.960 2
Septiembre 30-09-2022 114,0416 26.453 2
Octubre 31-10-2022 113,0891 26.232 3
Noviembre 30-11-2022 112,5082 26.097 3
Diciembre 31-12-2022 106,9076 24.798 4

El nUmero de participes corresponde a Corredora de Bolsa SURA S.Ay Sura Asset Management S.A.

NOTA 34 — CONSOLIDACION DE SUBSIDIARIAS O FILIALES E INFORMACION DE ASOCIADAS O
COLIGADAS

a) Informacion de subsidiarias o filiales

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no tiene sociedades en las cuales posea control directo o
indirecto, sobre las cuales deba proporcionar informacion.

b) Gravamenes y prohibiciones del Fondo
Al 31 de diciembre de 2022, no existen gravamenes y prohibiciones del Fondo.
¢) Juicios y contingencias de las Sociedades filiales y del Fondo
Al 31 de diciembre de 2022, no existen juicios ni contingencias que informar para este Fondo.

d) Operaciones discontinuadas en las Sociedades filiales

No existen operaciones discontinuadas ni cualquier otra situacion que se enmarque dentro de lo
indicado en IFRS 5 “Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas” y
que deban ser reveladas.

NOTA 35 — OPERACIONES DISCONTINUADAS
Al 31 de diciembre de 2022, no existen operaciones discontinuadas ni cualquier otra situacidon que se
enmarque en lo indicado en IFRS 5 “Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones

discontinuadas” que deban ser reveladas.
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NOTA 36 — SANCIONES

La Sociedad, sus directores y ejecutivos, no han sido objeto de sanciones ni multas por parte de los
organismos fiscalizadores durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2022.

Respecto del afio 2021, con fecha 02 de septiembre de 2021, la Comisién para el Mercado Financiero
emitié la Resolucién Exenta N°4851 mediante la cual se aplicé una multa a la Sociedad Administradora por
un monto de 200 UF por infraccion al articulo 56 de la Ley Unica de Fondos, en relacién con lo dispuesto
en el nimero 4.1.1. del Reglamento Interno y por la infraccion a la letra a) del nimero 1.1. de la Seccién V
de la Circular N° 1.869, por operaciones del afio 2018 que afectaron a algunos Fondos Mutuos
administrados.

Fecha Resolucion 02 de septiembre de 2021

N° Resolucion 4851

Organismo Fiscalizador Comision para el Mercado Financiero

Fecha notificacion Persona (s) sancionada(s) 8 de febrero de 2019 (Oficio reservado N° 098)
Monto de la sancién en UF 200 UF

Causa de la sancién Infraccion art. 56 de la Ley Unica de Fondos
Tribunal

Partes N° de Rol

Fecha notificacién a CMF No hay informacion a reportar.
Estado de tramitacion

Otros antecedentes

NOTA 37 — INFORMACION POR SEGMENTOS

Los segmentos operativos son definidos como componentes de una entidad para los cuales existe
informacion financiera separada que es regularmente utilizada por el principal tomador de decisiones para
decidir como asignar recursos y para evaluar el desempefio. Considerando, esta definicién el Fondo ha
establecido que analiza el estado financiero tomado en su conjunto como un solo segmento, que esta
directamente relacionado con negocio del mismo “Inversiones” (las que estan definidas en las politicas de
inversiones), dado que la informacién financiera utilizada por la Administracién para propdsitos de
informacion interna de toma de decisiones no considera aperturas ni segmentos adicionales a la
informacion del mimo estado financiero.

NOTA 38 — CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 31 de diciembre de 2022, no existen contingencias y compromisos asociados al Fondo que se deban
revelar.
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NOTA 39 - HECHOS RELEVANTES

Con fecha 29 de marzo de 2022, en sesién de Directorio de la sociedad Administradora General de Fondos
SURA S.A. se acordo distribuir dividendos provisorios del Fondo, con cargo a resultados del ejercicio 2022,
por la suma de MUSD 20.483,3, valor a pagar por cuota es de USD 1,02417 para la Serie A.

El pago de este dividendo se realizé efectivamente el dia 04 de abril de 2022.

Con fecha 20 de julio de 2022, en sesion de Directorio de la sociedad Administradora General de Fondos
SURA S.A. se acordo distribuir dividendos provisorios del Fondo, con cargo a resultados del ejercicio 2022,
por la suma de MUSD 116.193,21, valor a pagar por cuota es de USD 0,5009192 para la Serie A.

Este dividendo se pag6 el dia 27 de julio de 2022.

Al 31 de diciembre de 2022, no existen otros Hechos relevantes del Fondo que se deban revelar.

Con fecha 08 de febrero de 2023, en sesidn de Directorio de la sociedad Administradora General de Fondos
SURA S.A. se acordo distribuir dividendos provisorios del Fondo, con cargo a resultados del ejercicio 2022,
por la suma de MUSD 8.962,22.

NOTA 40- HECHOS POSTERIORES

Con fecha 8 de febrero de 2023 se solicita al directorio la aprobacion de una disminucién de capital
mediante la disminucion del valor cuota a fin de imputar contra la misma los montos en exceso distribuidos
como dividendo provisorio en el 2022 que no fueron cubiertos en su Beneficio Neto Percibido.

Entre el 01 de enero de 2023 y la fecha de emisién de los presentes Estados Financieros, no han ocurrido

otros hechos de cardcter financieros o de otra indole, que pudieran afectar en forma significativa los saldos
o la interpretacion de los presentes Estados Financieros.
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ANEXO 1

ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A) RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Descripcion

Monto invertido (MUSD)

Nacional

Extranjero

Monto
total

% Invertido
sobre
activo del
Fondo

Acciones de sociedades anénimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades
anoénimas abiertas

Cuotas de fondos mutuos

Cuotas de fondos de inversion

Certificados de depésitos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Depositos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones
financieras

Bonos de empresas y de sociedades securitizadoras

Bonos de bancos e instituciones financieras

Bonos emitidos por Estados y bancos centrales

Acciones no registradas

Cuotas de fondos de inversién privados
Titulos de deuda no registrados

Bienes raices

Proyectos en desarrollo

Deudores por operaciones de leasing
Acciones de sociedades anonimas
concesionarias

Otros titulos de capitalizacion

inmobiliarias  y

97,6886%

Total

97,6886%
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B) ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

Informacién de resultados en forma separada entre resultados realizados y resultados devengados

y no realizados del Fondo.

ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

Descripcion

05/01/2022
al
31/12/2022
MUSD

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

Enajenacion de acciones de sociedades anénimas

Enajenacion de cuotas de fondos de inversion

Enajenacién de cuotas de fondos mutuos

Enajenacién de Certificados de Depdsitos de Valores

Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deuda

Intereses percibidos en titulos de deuda

Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices

Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

Otros

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacion de acciones de sociedades anénimas

Valorizacién de cuotas de fondos de inversién

Valorizacién de cuotas de fondos mutuos

Valorizacién de Certificados de Depdsitos de Valores

Valorizacion de titulos de deuda

Valorizacién de bienes raices

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices

Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacién de acciones de sociedades anénimas

Valorizacion de cuotas de fondos de inversion

Valorizacién de cuotas de fondos mutuos

Valorizacién de Certificados de Depésitos de Valores

Dividendos devengados

Valorizacién de titulos de deuda

Intereses devengados en titulos de deuda

Valorizacién de bienes raices

Arriendos devengados de bienes raices

Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles

Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

GASTOS DEL EJERCICIO

Gastos financieros

Comisién de la sociedad administradora

Remuneracién del comité de vigilancia

Gastos operacionales de cargo del fondo

Otros gastos

Diferencias de cambio

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO
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C) ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Informacién de resultados necesarios para determinar los beneficios netos percibidos (BNP) por el

Fondo susceptibles de ser distribuidos como dividendos a los aportantes.

ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

05/01/2022
Descripcion Al
31/12/2022
MUSD

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO 146
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones 646
Pérdida no realizada de inversiones (menos) (313)
Gastos del ejercicio (menos) (187)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos) -
DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos) (146)

BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial

Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio

Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos)

Dividendos definitivos declarados (menos)

Pérdida devengada acumulada (menos)

Pérdida devengada acumulada inicial (menos)

Abono a pérdida devengada acumulada (mas)

Ajuste aresultado devengado acumulado

Por utilidad devengada en el ejercicio (mas)

Por pérdida devengada en el ejercicio (mas)

MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR
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