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INVESTMENT MANAGEMENT

Cartadel Gerente General



Senores Aportantes

Me es grato dirigirme a ustedes para presentarles la Memoria Anual y los Estados Financieros del Fondo
de Inversion SURA Renta Residencial Chile correspondientes al ejercicio 2021.

Fue un afo de multiples desafios provenientes de los efectos directos e indirectos de la pandemia, un
contexto de una crisis econdmica global y de la incertidumbre politica que vive el pais y nuestra industria,
ademas de grandes desafios locales y mundiales.

Junto con lo anterior, agradecer a nuestros aportantes el hecho de confiar en esta Administradora y
reconocer al equipo que gestiona el Fondo.

ANDRES KARMELIC BASCUNAN
GERENTE GENERAL



Identificacion del Fondo
y de la Sociedad Administradora



A. ldentificacion

» Nombre del Fondo: Fondo de Inversion SURA Renta Residencial Chile

» RUT: 77.410.495-K

» Tipo de Fondo: Fondo de Inversion no rescatable.

» Tipo deinversionista: Fondo dirigido al publico en general.

» Plazo maximo de pago rescates: No permite rescate de cuotas.

» Razon social de la Sociedad Administradora: Administradora General
de Fondos SURA S.A.

» RUT Sociedad Administradora: 76.036.521-1.

» Domicilio legal: Avenida Apoquindo 4820, Oficina 1501. Las Condes, Santiago.

» Sitio web: www.inversiones.sura.cl

» Teléfono contacto: +56 2 2915 2034




B. Documentos constitutivos

El Reglamento Interno del Fondo de Inversion SURA Renta Residencial Chile fue depositado
con fecha de 27 de julio de 2021. La fecha de inicio de sus operaciones fue el 14 de octubre de
2021.

Las cuotas del Fondo estan inscritas en el Registro de Valores de la Comision para el Mercado
Financiero. Estas se cotizan en bolsa bajo el nemotécnico CFISUREREU para la serie UNICA.

Por otra parte, la Sociedad Administradora se constituy6 por escritura publica de fecha 09 de
julio de 2008 otorgada por el Notario de la ciudad de Santiago, don Humberto Santelices
Narducci. Fue autorizada por la Comision para el Mercado Financiero con fecha 13 de octubre
de 2008, mediante Resolucion Exenta N° 616 y en la cual también se aprobaron los Estatutos
y el Reglamento General de Fondos. El extracto de constitucion social y el certificado de
resolucion antes indicado, fueron publicados en el Diario Oficial el dia 16 de octubre de 2008.
Por su parte, las inscripciones correspondientes en el Registro de Comercio de Santiago
constan a fojas 47.784 nimero 32.977 del afio 2008.
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Propiedad del Fondo




A. Series de Cuotas

Moneda en
gue se

Valor cuota

Denominacion Requisito de Ingreso

recibiran los
aportes

inicial

No contempla.




B. Emisiones del Fondo

El Fondo al 31 de diciembre de 2021, ha emitido 208.876.- cuotas (suscritas y pagadas) de serie Unica
a un valor unitario de $ 30,316,2691.- lo que se traduce en un total patrimonio de M$ 6.332.341

El detalle de las emisiones es el siguiente:

SERIES NUMERO DE VALOR CUOTA $ TOTAL MS
CUOTAS

Serie UNICA 208.876 $30.316,2691 6.332.341

C. Principales Accionistas

Corredores de Bolsa SURA S.A.
Con el 79,60% de las cuotas de la serie UNICA

Credicorp Capital S.A. Corredores de Bolsa
Con el 0,40% de las cuotas de la serie UNICA

Seguros de Vida SURA S.A.
Con el 20,00% de las cuotas de la serie UNICA
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Administracion y Personal




A. Directorio

Presidente

e Sr. Pedro Orueta Arregui
Directores Sr. Pedro Orueta Arrequi

Sr. Juan Alejandro Montero Avero (*) Director

Sr. Juan Carlos Moéller Muzzo Director
Sr. Alfie Ulloa Urrutia Director

Sr. Esteban Lopez Vargas Director

Presidente

B. Gerencia general

Gerente general Sr. Andrés Karmelic Bascufian

C. Auditores

Auditores EY Ltda.
externos de la

Sociedad
Administradora

D. Comité de Vigilancia del Fondo

Comité de Sr. Eduardo Gonzalo Castillo Arevalo
Vigilancia

Sr. Roger Dario Morgrovejo Moron

Sr. Thomas Pablo Verbeken Manriquez
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E. Auditores

Auditores

Externos del s BBDO Auditores & Consultores Ltda.
Fondo
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Actividades y Negocios
delaentidad




A. Objetivo del Fondo

El objeto del Fondo es obtener retornos mediante la inversion indirecta en el negocio de renta
residencial en Chile.

B. Descripcion de las actividades y negocios de la entidad

Para cumplir con su objetivo, el Fondo invertir4 sus recursos en sociedades que participen,
directa o indirectamente, en la adquisicion de bienes raices destinados a vivienda en Chile,
con el propésito de que cada inmueble, sea edificio, unidad residencial, conjunto habitacional,
estacionamientos, bodegas u otros, sea entregado en arrendamiento a terceros (el “Negocio
de Renta Residencial”).

C. Mercados en los que participa

El mercado en el que el Fondo efectuara y/o dirigira sus inversiones, es el mercado nacional. La
moneda que sera mantenida por el Fondo y la denominacién de los instrumentos en que se
efectlen las inversiones sera el peso chileno.

D. Investigacion y Desarrollo

El Fondo no ha incurrido en gastos de Investigacion y desarrollo.
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E. Factores de Riesgo

El Fondo de Inversiobn SURA Renta Residencial Chile se encuentra expuesto a los siguientes tipos de
riesgos:

Riesgo de crédito:

Es el riesgo de que el Fondo incurra en una pérdida debido a que sus contrapartes no cumplan con sus
obligaciones contractuales. EI Fondo cuenta con un comité de inversiones que revisa los proyectos
inmobiliarios en los que se invierte para mitigar este riesgo. Estos son elegidos selectivamente a través
de un comité de inversiones compuesto por integrantes de vasta experiencia y conocimientos del sector
inmobiliario. De esta forma se evalla con especial cuidado a los potenciales socios en los proyectos,
privilegiando atributos de seriedad y solidez financiera.

Riesgo de mercado:
Es el riesgo de enfrentar pérdidas producto de movimientos adversos en los niveles de las variables del
mercado inmobiliario. Estas variables o factores de mercado pueden categorizarse en dos grupos:

* Precio de arriendos: El mercado inmobiliario se ve enfrentado a ciclos en que la actividad
economica propicia precio de arriendos al alza, o bien ante decaimiento de la actividad
econdmica, pueden existir ciclos adversos que conllevan precios bajos y por consiguiente un
menor resultado operacional.

* Nivel de vacancia: Corresponde a la razén entre superficie arrendable disponible, sobre el
stock de superficie total, en un instante del tiempo determinado. En un ambiente de mucho
desarrollo inmobiliario, puede concentrarse la inclusion de mucha superficie en un instante del
tiempo, lo que incrementa los niveles de vacancia. Otra fuente de generacion de vacancia puede
darse en un ciclo de baja actividad, dado que posiblemente ocurrira que predominen variables
asociadas a los costos de los arrendatarios, en sintonia con obtener ahorros, y por tanto opten
por arrendar en sectores mas baratos, dejando vacantes que podrian ser fuente de ingresos
para un Fondo.

Riesgo de liquidez:

Corresponde a las potenciales pérdidas que el Fondo pueda enfrentar en caso de una estrechez de
liquidez en los mercados financieros. Esta estrechez puede ocurrir ya sea por una disminucién de fondos
disponibles que impactan negativamente la capacidad o costo de financiamiento.

Las inversiones del Fondo se caracterizan por tener una baja liquidez, sin embargo, de acuerdo al
reglamento del Fondo, éste deberd mantener a lo menos un 0,01% de los activos invertidos en activos
de alta liquidez o bien, contar con una o mas lineas de crédito por un monto disponible equivalente a
dicho porcentaje.

Riesgo de tasa de interés:
Es el riesgo de pérdida a causa de movimientos de los tipos de interés. Hace referencia al riesgo que se
asume en una inversion al producirse variaciones no esperadas en los tipos de interés.



Riesgo geogréfico o sectorial:
Ante empeoramientos de algun punto geografico donde se concentren las propiedades, podrian
desmejorar las condiciones de demanda por el sector, lo que redunda en los precios de transaccion.

Riesgo de Capital:

El patrimonio del Fondo no varia diariamente de manera significativa, puesto que el Fondo no esté sujeto
a suscripciones y rescates diarios de cuotas por los aportantes. Dado esto, este riesgo se encuentra
acotado.
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F. Politica de inversion y financiamiento

La politica de inversion vigente se encuentra definida en el reglamento interno del fondo, disponible en
el Registro Publico de Depésitos de Reglamentos Internos a cargo de la Comisién para el Mercado
Financiero con fecha 27 de julio de 2021.

Politica de inversiones:

Para el cumplimiento de su objetivo de inversion, el Fondo invertira sus recursos principalmente

en acciones, derechos, titulos de deuda y pagarés de sociedades que desarrollen o participen en el
Negocio de Renta Residencial o en cuotas de fondos de inversion, publicos o privados, que por

su parte inviertan en sociedades que participen en el Negocio de Renta Residencial, en los
términos indicados.

Limite maximo

Por tipo de Instrumentos financieros respect%dlel activo
e

Fondo

Acciones, derechos, titulos de deuda y pagarés de sociedades que desarrollen o

participen )

en el Negocio de Renta Residencial. 100%

Cuotas de Fondos de Inversion publicos o privados que inviertan en sociedades que 100%

desarrollen el Negocio de Renta Residencial, en los términos indicados. 0

Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile 20%

0 que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion. 0

Depositos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones 40%

financieras o garantizados por éstas.

Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones Financieras. 40%

Cuotas de Fondos Mutuos de Inversion en Instrumentos de Deuda Nacional de Corto

Plazo con duracién menor o igual a 90 dias, seglin se encuentran definidos en la 40%

Circular N°1.578 de la CMF, o la que la modifique o reemplace, administrados por la

Administradora o por personas relacionadas a ella, siempre que éstos se encuentren

sujetos a la fiscalizacion de la CMF, de conformidad con lo sefialado en el articulo 61 de

la Ley.




Cuotas de Fondos Mutuos de Inversion en Instrumentos de Deuda Nacional de Corto 40%
Plazo con duracion menor o igual a 90 dias, segln se encuentran definidos en la Circular
N°1.578 de la CMF, o la que la modifique o reemplace, administrados por tercero.

Politica de diversificacién de las inversiones del Fondo:

La Administradora velara porque el Fondo haga sus inversiones en activos debidamente diversificados
por segmentos de mercado. La diversificacion tendra por objeto reducir los riesgos del negocio.

En la inversién de sus recursos, el Fondo observara los siguientes limites maximos de inversion respecto
de cada emisor de instrumentos financieros:

Limite maximo
respecto del activo del
Fondo

Por tipo de emisor

Cuotas, acciones, derechos, titulos de deuda y pagarés emitidos por una misma entidad,
a excepcion de las indicadas en los puntos siguientes de este cuadro.

Hasta un 100%.

Inversion en instrumentos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco
Central de Chile o que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su Hasta un 40%.
total extincion.

Depositos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de una misma institucion

financiera o garantizado por ésta.
Hasta un 40%.

Letras de crédito emitidas por un mismo Banco o Institucién Financieras.

Hasta un 40%.

Cuotas de un mismo fondo mutuo. Hasta un 40%.
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Limite maximo de inversion en instrumentos emitidos o garantizados por personas
relacionadas a la Administradora que cumplan con lo establecido en el articulo 62 de la
letra a) y letra b) de la ley 20.712 de 2014.

Hasta un 25%

Politica de endeudamiento:

Ocasionalmente, y con el objeto de complementar la liquidez del Fondo y de aprovechar oportunidades
puntuales de inversion de aquellas a que se refiere el presente Reglamento Interno, la Administradora
podréa obtener endeudamiento por cuenta del Fondo, de conformidad a lo establecido en el presente
parrafo, y hasta por una cantidad equivalente al 100% del patrimonio del Fondo.

Para efectos de lo sefialado en el parrafo precedente, la Administradora estara facultada para obtener
endeudamiento de corto plazo por cuenta del Fondo, por un plazo no mayor a un afio, mediante la
contratacion de créditos bancarios, y hasta por una cantidad equivalente al 100% del patrimonio del
Fondo. Para todos los efectos, el endeudamiento de corto plazo se considerara como pasivo exigible.

Asimismo, la Administradora estara facultada para obtener endeudamiento de mediano y de largo plazo
por cuenta del Fondo, mediante la contratacion de créditos bancarios, y hasta por una cantidad
equivalente al 100% del patrimonio del Fondo.

El 100% del activo del Fondo podra quedar afecto a eventuales gravamenes y prohibiciones, en los
términos del articulo 66° de la Ley, pudiendo quedar el total del activo del Fondo sujeto a gravamenes
y prohibiciones.

Por ultimo, para garantizar deudas de sociedades en que el Fondo tenga participacion, la Asamblea
Extraordinaria de Aportantes debera acordarlo para cada caso.
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07

Informacion sobre filiales,
coligadas e inversiones en
otras sociedades




Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo
de Inversion no posee control directo o @
indirecto sobre sociedades.

Sin embargo, el Fondo el posee una (1) accién de la
sociedad Renta Residencial Sura 1 SpA, la cual al 31 de
diciembre de 2021 no posee operaciones,
transacciones y aportes de capital materializados por
el Fondo:
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Politica de dividendos




El Fondo distribuird anualmente como dividendo el 100% de los
“beneficios netos percibidos” por el Fondo durante el ejercicio. Para estos
efectos, se considerara como “beneficios netos percibidos” por el Fondo
durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de
utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente
percibidas en dicho ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados en
el periodo.

El reparto de beneficios se efectuard en dinero efectivo en pesos moneda de curso legal, en la forma
que acuerde la misma Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales
y dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo ejercicio anual, sin perjuicio de que la
Administradora efectie pagos provisorios con cargo a dichos resultados.

En caso que el monto de los dividendos provisorios exceda el monto de los beneficios netos susceptibles
de ser distribuidos en ese ejercicio, tales dividendos podran imputarse a los beneficios netos percibidos
de ejercicios anteriores o0 a utilidades que puedan no ser consideradas dentro de la definicién de
beneficios netos percibidos. Los beneficios devengados que la Administradora no hubiere pagado o
puesto a disposicion de los Aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustaran de acuerdo con
la variacion que experimente la Unidad de Fomento entre la fecha en que éstos se hicieron exigibles y
la de su pago efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo
periodo.

El reparto de beneficios se informara a cada Aportante a través de los medios establecidos en el presente
Reglamento Interno, con a lo menos 5 dias habiles de anticipacion a la fecha de pago.

El dividendo debera pagarse en pesos chilenos.

Durante el afio 2021 el Fondo SURA Renta Residencial Chile no realizé entrega de dividendos a los
aportantes.
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Gastos del Fondo



A. Politica de remuneracion a la sociedad administradora

Fija mensual: La remuneracion fija mensual de la Administradora se pagara mensualmente. Se
devengara o haréa exigible el dltimo dia de cada mes, y se pagara a mas tardar el tltimo dia del mes
siguiente al que se devengue, y correspondera a hasta un doceavo del 1,19% anual IVA incluido,
calculado sobre el capital invertido por el Fondo.

Variable: Adicionalmente a la Remuneracién Fija Mensual establecida precedentemente, la
Administradora tendrd derecho a percibir las siguientes remuneraciones variables:

1. Una remuneracion variable de éxito (la “Remuneracion Variable de Exito”) equivalente a los
porcentajes que se indican mas adelante, calculados sobre el monto total de las
“Distribuciones” (segun este término se define mas adelante) que se hagan a los Aportantes
del Fondo, una vez que se hubiere repartido via Distribuciones la “Distribucién Base” (segun
este término se define a continuacioén):

Para efectos de determinar esta Remuneracion Variable de Exito se debera estar a las
siguientes estipulaciones:

a. Se entendera por “Distribucion Base” a la suma total de Distribuciones (segun este
concepto se define mas adelante) que sean necesarias para generar una tasa
interna de retorno igual a un 5,5% real anual para el total de aportes efectuados
por los Aportantes del Fondo. Para efectos de calcular la tasa interna de retorno
se considerard el flujo de caja obtenido por los Aportantes de la siguiente forma:
se considerard como flujo negativo el valor de los aportes efectivamente pagados
por los Aportantes al Fondo (capital aportado), y como flujos positivos, todas
aguellas distribuciones efectuadas a los Aportantes por el Fondo (sea como
dividendo, devolucion de capital, o con motivo de la liquidacion del Fondo) (las
“Distribuciones”). Por su parte, la rentabilidad sera determinada en base a un afo
de 360 dias y calculada en base a las fechas de los aportes efectivamente
enterados y las fechas de las Distribuciones efectivamente percibidas por los
Aportantes, todo lo anterior expresado en Unidades de Fomento. La tasa interna
de retorno del Fondo se determinara afio a afio de forma acumulativa.

b. Toda Distribucion que efectie el Fondo en exceso de la Distribucién Base, debera
necesariamente considerar el pago simultdneo de la presente Remuneracion
Variable de Exito hasta la completa liquidacion del Fondo.

c. El monto de la presente Remuneracién Variable de Exito se determinara una vez
pagada o determinada la Distribucion Base en la forma indicada anteriormente,
correspondera a la Administradora una Remuneracién Variable equivalente a un
11,90%, IVA incluido, de la caja o fondos disponibles del Fondo que, de no ser por
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la Remuneracion Variable de Exito, podrian ser repartidos como Distribuciones a
los Aportantes con posterioridad a haber alcanzado la Distribucion Base.

d. La presente Remuneracién Variable de Exito se calculara y pagara en la medida
que se vayan efectuado las Distribuciones en los términos indicados
precedentemente, en el entendido, sin embargo, que en primer lugar se debera
deducir del monto a pagar por concepto de Remuneracion Variable de Exito el
monto total que se hubiese pagado a la Administradora por concepto de
Remuneracion Variable Anual, segun dicho término se define més adelante, de
manera que solo correspondera a ésta percibir aquella parte de la Remuneracion
Variable Exito que exceda el monto de la Remuneracion Variable Anual que
hubiese percibido previamente.

e. En caso que se acuerde sustituir a la Administradora en su calidad de
administradora del Fondo, o bien en caso que ésta no sea designada o bien sea
sustituida en su rol de liquidador para el proceso de liquidacion del Fondo, la
Administradora tendra derecho a percibir, por concepto de Remuneracién Variable
de Exito, el monto que resulte del calculo de la presente comision variable, a la
fecha del acuerdo respectivo, simulandose, para tales efectos, un reparto Unico
por liquidacion total del Fondo, cuyo valor seré equivalente a la valorizacion de los
activos a la fecha del acuerdo respectivo, conforme el procedimiento que se
describe a continuacion.

Para efectos de calcular el valor del patrimonio contable del Fondo a fin de
determinar la simulacion de reparto Unico se tomara el Valor Referencial de los
Activos.

Se entendera por “Valor Referencial de los Activos” el valor minimo expresado en
Unidades de Fomento de entre dos valorizaciones, la Asamblea correspondiente,
realizadas sobre los activos del Fondo realizadas por dos consultores
independientes de reconocido prestigio.

f. No obstante, lo anterior, la Administradora no tendra derecho a percibir dicha
Remuneracién Variable de Exito en caso que haya incurrido en un incumplimiento
grave a sus obligaciones respecto del Fondo, y ello haya sido asi determinado en
virtud de una sentencia firme o ejecutoriada.

2. Remuneracion Variable Anual. Adicionalmente, en el evento que durante un determinado
afo calendario, la Rentabilidad Anual por Distribuciones (segun este término se define mas
adelante) fuese superior al 5,5% real (la “Rentabilidad Target”), la Administradora tendra
derecho a percibir, a titulo de Remuneracién Variable Anual (la “Remuneracion Variable
Anual’), la suma equivalente a un 23,8%, IVA, incluido del monto total de las Distribuciones
realizadas en exceso de la Rentabilidad Target durante dicho afio calendario a los



Aportantes (el “Monto de Distribuciones en Exceso”). El calculo y pago de la Remuneracion
Variable Anual se sujetara a las siguientes reglas:

a. Se entendera por “Rentabilidad Anual por Distribuciones” el monto total de las
Distribuciones pagadas a los Aportantes, durante el afio calendario respectivo, dividido
por la totalidad de los aportes suscritos y pagados al 31 de diciembre del afio calendario
en cuestion, ponderados por el periodo de permanencia de éstos durante dicho afio
calendario.

b. La Administradora efectuara durante el mes de enero de cada afio los célculos
correspondientes con el objeto de confirmar si la Rentabilidad Anual por Distribuciones

excedio la Rentabilidad Target, y en tal caso, el Monto de Distribuciones en Exceso
respectivo y de la Remuneracion Variable Anual que tendréa derecho a percibir.

C. Encaso de resultar aplicable, la Administradora tendra derecho a deducir y pagarse para
si la Remuneracién Variable Anual.

B. Remuneracion de la sociedad administradora

Al 31 de diciembre del 2021 el Fondo no presenta remuneracién por administracion por pagar a la
Administradora, ni efectos en resultado por el mismo concepto.

C. Gastos

Los principales gastos correspondierona:

DETALLE MONTO M$

Remuneracién comité de vigilancia -

Legales 8.060
Auditoria y otros gastos de operacion 3.284
Total 11.344
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Informacion sobre hechos
relevantes o esenciales




Ano 2021

Durante el ano 2021 no se publicaron Hechos
Esenciales para el Fondo.
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Estados Financieros
FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Santiago, Chile

Al 31 de diciembre de 2021



lel: +56 2 2729 5000 Av. Americo Vespucio Sur 100, Piso 11
www.bdo.c Las Condes, Santiago - CHILE

CP 7580150

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Sefiores
Aportantes
Fondo de Inversion Sura Renta Residencial Chile

Informe sobre los estados financieros

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Fondo de Inversion Sura Renta
Residencial Chile, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2021, y
el correspondiente estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el periodo comprendido entre el 14 de octubre y el 31 de diciembre de 2021, y las
correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo a instrucciones y normas de preparacion y presentacion de informacion
financiera de la Comision para el Mercado Financiero, descritas en nota 2. Esta responsabilidad
incluye el disefo, implementacion y mantencion de un control interno pertinente para la preparacion
y presentacion razonable de los estados financieros, para que estos estén exentos de
representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros a base de
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro
trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros estan
exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas
significativas de los estados financieros ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones
de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de la entidad con el objeto de disehar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el proposito de expresar una opinion
sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de
opinion. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas efectuadas por la
Administracion, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.



|IBDO

Opinion

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Fondo de Inversion Sura Renta Residencial Chile al
31 de diciembre de 2021, el resultado de sus operaciones y el flujo de efectivo por el periodo
comprendido entre el 14 de octubre y el 31 de diciembre de 2021, de acuerdo con instrucciones y
normas de preparacion y presentacion de informacion financiera de la Comision para el Mercado
Financiero, descritas en Nota 2.

Otros asuntos, Estados complementarios

Nuestra auditoria fue efectuada con el propdsito de formarnos una opinion sobre los estados
financieros tomados como un todo. Los estados complementarios, que comprenden el resumen de
cartera de inversiones, el estado de resultados devengado y realizado y el estado de utilidad para la
distribucion de dividendos, contenidos en anexo adjunto, se presentan con el proposito de efectuar
un analisis adicional y no es parte requerida de los estados financieros. Tal informacion
suplementaria es responsabilidad de la Administracion y fue derivada de, y se relaciona
directamente con, los registros contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los
estados financieros. La mencionada informacion suplementaria ha estado sujeta a los
procedimientos de auditoria aplicados en la auditoria de los estados financieros, incluyendo la
comparacion y conciliacion de tal informacidén suplementaria directamente con los registros
contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros o
directamente con los mismos estados financieros, y otros procedimientos adicionales, de acuerdo
con normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile. En nuestra opinion, la mencionada
informacion ASliplementaria se presenta razonablemente en todos los aspectos significativos en
relacion con los estades finahcieros tomados como un todo.

L8

BDO Auditores & Consultores Ltda.

Santiago, 16 de marzo de 2022

Este documento ha sido firmado electronicamente por Moisés Cris6stomo Macchiavello RUT: 10.983.095-K. El certificado
digital puede encontrarse en la version electrénica del documento y la informacién sobre la firma y su validacion se encuentran
también al final de este.
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE

Estados de Situacion Financiera Clasificados

Al 31 de diciembre de 2021

(Expresado en miles de pesos)

ACTIVOS

Nota

31/12/2021
M$

Activo Corriente

Efectivo y equivalentes al efectivo

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados integrales
Activos financieros a costo amortizado

Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Otros documentos y cuentas por cobrar

Otros activos

21

6.343.120

Total activo corriente

Activo no corriente

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados integrales
Activos financieros a costo amortizado

Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Otros documentos y cuentas por cobrar

Inversiones valorizadas por el método de la participaciéon

Otros activos

Total activo no corriente

TOTAL ACTIVOS

6.343.120

PASIVOS Y PATRIMONIO

Nota

31/12/2021
M$

Pasivo corriente

Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados
Préstamos

Otros pasivos financieros

Cuentas y documentos por pagar por operaciones
Remuneraciones sociedad administradora

Otros documentos y cuentas por pagar

Ingresos anticipados

Otros pasivos

12

Total pasivo corriente

Pasivo no corriente

Préstamos

Otros pasivos financieros

Cuentas y documentos por pagar por operaciones
Otros documentos y cuentas por pagar

Ingresos anticipados

Otros pasivos

Total pasivo no corriente

Patrimonio neto
Aportes

Otras Reservas
Resultados acumulados
Resultado del ejercicio
Dividendos provisorios

22

6.304.387

27.954

Total patrimonio neto

22

6.332.341

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

6.343.120

Las notas adjuntas nameros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros



file:///C:/Users/lcaceres01/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/D452FEBF.xlsm%23'Nota%2021'!A1

FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE

Estados de Resultados Integrales

Por el periodo comprendido entre el 14 de octubre y el 31 de diciembre 2021

(Expresado en miles de pesos)

ESTADO DE RESULTADOS POR NATURALEZA

Nota

De 14/10/2021
al 31/12/2021
M$

Ingresos/pérdidas de la operacion
Intereses y reajustes
Ingresos por dividendos
Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente
Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor
razonable con efecto en resultados
Resultado en venta de instrumentos financieros
Resultados por venta de inmuebles
Ingresos por arriendo de bienes raices
Variaciones en valor razonable de propiedades de inversién
Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacion
Otros

Total ingresos/pérdidas netas de la operacion

Gastos
Depreciaciones
Remuneracion del comité de vigilancia
Comision de administracion
Honorarios por custodia y administracion
Costos de transaccion
Otros gastos de operacion

32

(11.3445

Total gastos de operacion

(11.344)

Utilidad (pérdida) de la operacién
Costos financieros

Utilidad (pérdida) antes de impuesto
Impuesto a las ganancias por inversiones en el exterior

27.954

27.954

RESULTADO DEL EJERCICIO

27.954

Otros resultados integrales
Cobertura de Flujo de Caja
Ajustes por conversion
Ajustes provenientes de inversiones valorizadas por el método de la participacion
Otros Ajustes al Patrimonio Neto

Total de otros resultados integrales

TOTAL RESULTADO INTEGRAL

Las notas adjuntas nameros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros




Por el periodo comprendido entre el 14 de octubre y el 31 de diciembre 2021

FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto

(Expresado en miles de pesos)

Otras reservas
Inversiones
valorizadas
Cobertura por el
de flujo método de la Resultados | Resultados | Dividendos
Aportes de caja | Conversioén | participacion Otras Total acumulados | Ejercicio | Provisorios Total
Periodo 2021 Nota M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicio al 14/10/2021 - - - - - - - -
Cambios contables - - - - - - - -
Subtotal - - - - - - - -
Aportes 6.304.387 - - - - - - | 6.304.387
Repartos de patrimonio - - - - - - - -
Repartos de dividendos - - - - - - - -
Resultados integrales del ejercicio:
- Resultado del periodo - - - - - 27.954 - 27.954
- Otros resultados integrales - - - - - - - -
Otros movimientos - - - - - - - -
Saldo final al 31/12/2021 22 | 6.304.387 - - - - 27.954 - | 6.332.341

Las notas adjuntas nameros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros




FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Estados de Flujos de Efectivo (método directo)
Por el periodo comprendido entre el 14 de octubre y el 31 de diciembre 2021

(Expresado en miles de pesos)

De 14/10/2021
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO (METODO DIRECTO) Nota al 31/12/2021

M$

Flujos de Efectivo Originado por Actividades de la Operacién

Cobro de arrendamientos de bienes raices -
Venta de inmuebles -
Compra de activos financieros -
Venta de activos financieros -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos 39.298
Liquidacion de instrumentos financieros derivados -
Dividendos recibidos -
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar

Pagos de cuentas y documentos por pagar (8.565)
Otros gastos de operacién pagados -
Otros ingresos de operacion percibidos 8.000
Flujo neto originado por actividades de la operacién 38.733

Flujos de Efectivo Originado por Actividades de Inversién

Cobro de arrendamientos de bienes raices -
Venta de inmuebles -
Compra de activos financieros -
Venta de activos financieros -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos -
Liquidacion de instrumentos financieros derivados -
Dividendos recibidos -
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar -
Pagos de cuentas y documentos por pagar -
Otros egresos de inversién pagados -
Otros ingresos de inversion percibidos -

Flujo neto originado por actividades de inversion -

Flujos de Efectivo Originado por Actividades de Financiamiento

Obtencion de préstamos -
Pago de préstamos -
Otros pasivos financieros obtenidos -
Pagos de otros pasivos financieros -
Aportes 22 6.304.387
Repartos de patrimonio -
Repartos de dividendos -

Otros -
Flujo neto originado por actividades de financiamiento 6.304.387
Aumento (disminucion) neto de efectivo y efectivo equivalente 6.343.120

Saldo Inicial de Efectivo y Efectivo Equivalente -
Diferencias de Cambio Netas sobre Efectivo y Efectivo Equivalente

SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 21 6.343.120

Las notas adjuntas nameros 1 al 40 forman parte integral de estos estados financieros




FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

NOTA 1 - INFORMACION GENERAL

El Fondo de Inversion SURA Renta Residencial Chile (en adelante el “Fondo”) es un Fondo No Rescatable
domiciliado y constituido bajo las leyes chilenas. La direccién de su oficina registrada es Av. Apoquindo
4820, oficina 1501, comuna de Las Condes, Santiago.

El objeto del Fondo es obtener retornos mediante la inversion indirecta en el negocio de renta residencial
en Chile.

Para tales efectos, el Fondo invertira sus recursos en sociedades que participen, directa o indirectamente,
en la adquisicion de bienes raices destinados a vivienda en Chile, con el propdsito de que cada inmueble,
sea edificio, unidad residencial, conjunto habitacional, estacionamientos, bodegas u otros, sea entregado
en arrendamiento a terceros.

Con la finalidad de dar cumplimiento a su objeto de inversion, el Fondo, podra constituir, participar o invertir
en todo tipo de sociedades que desarrollen o participen en el Negocio de Renta Residencial.

El Fondo debera mantener invertido al menos un 60% de su activo en los instrumentos indicados
precedentemente.

Administracion del Fondo

El Fondo es administrado por Administradora General de Fondos SURA S.A. (en adelante la
“Administradora”), entidad perteneciente al Grupo SURA Chile y que ha sido autorizada por la Comisién
para el Mercado Financiero mediante Resolucion Exenta N° 616 de fecha 13 de octubre de 2008.

El Fondo inici6 sus operaciones el 14 de octubre de 2021, fecha que establece los saldos de apertura en
el Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio
Neto y Estado de Flujos de Efectivo.

Con fecha 27 de julio de 2021, la Comision para el Mercado Financiero aprobé el reglamento interno del
Fondo, conforme a las disposiciones de la ley N° 20.712 sobre administracién de Fondos de terceros y
carteras individuales, en adelante la “Ley”, su Reglamento, Decreto Supremo N° 129 de 2014, en adelante
el “Reglamento de la Ley” y las instrucciones obligatorias impartidas por la Comisién para el Mercado
Financiero, en adelante la “CMF”.

Las fechas correspondientes a los depdsitos de reglamentos internos son las siguientes:

Documento Fecha de depdsito
Reglamento Interno 27/07/2021

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo no ha sufrido modificaciones en su reglamento interno.

Los presentes estados financieros fueron autorizados para su emisidon por la administracion de la
Administradora el dia 16 de marzo de 2022.



FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos estados financieros se exponen a
continuacion:

2.1 Bases de preparacion

Los estados financieros del Fondo de Inversion SURA Renta Residencial Chile han sido preparados de
acuerdo con las normas impartidas en la Circular N° 1.998 y normas complementarias de la Comision para
el Mercado Financiero basadas con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF o IFRS en
inglés).

La preparacion de estados financieros requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También
necesita que la administracion utilice su criterio en el proceso de aplicar los principios contables del Fondo.
Estas areas que implican un mayor nivel de discernimiento o complejidad o areas donde los supuestos y
estimaciones son significativos para los estados financieros se presentan en la Nota 6.

2.2 Nuevos pronunciamientos contables

Las mejoras y modificaciones a IFRS, asi como las interpretaciones que han sido publicadas en el periodo,
se encuentran detalladas a continuacion.

2.2.1 Modificaciones a las NIIF

a) Al 31 de diciembre de 2021 se presentan las nuevas normas, mejoras o modificaciones aplicables a
los presentes Estados Financieros.

Enmiendas Fecha de aplicacién obligatoria
NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, Reforma de la Tasa de Interés de
NIIF 4 y NIIF 16 Referencia — Fase 2 1 de enero de 2021
Reduccion de alquiler
NIIF 16 relacionadas con el covid-19, 1 de abril de 2021

posteriores al 30 de junio 2021

NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia — Fase 2

En agosto de 2020, el IASB publicé la segunda fase de la Reforma de la Tasa de Interés de Referencia
que comprende enmiendas a las normas NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 e NIIF 16. Con esta publicacién, el
IASB completa su trabajo para responder a los efectos de la reforma de las tasas de oferta interbancarias
(IBOR, por sus siglas en inglés) en la informacién financiera.

Las enmiendas proporcionan excepciones temporales que abordan los efectos en la informacién financiera
cuando una tasa de interés de referencia (IBOR, por sus siglas inglés) es reemplazada por una tasa de
interés alternativa casi libres de riesgo.

Las enmiendas son requeridas y la aplicacion anticipada es permitida. Una relacion de cobertura debe ser
reanudada si la relacion de cobertura fue descontinuada Unicamente debido a los cambios requeridos por
la reforma de la tasa de interés de referencia y, por ello, no habria sido descontinuada si la segunda fase
de enmiendas hubiese sido aplicada en ese momento. Si bien su aplicacién es retrospectiva, no se requiere
que una entidad reexprese periodos anteriores.



FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

NOTA 2 - RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (continuacién)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
2.2.1 Modificaciones alas NIIF (continuacién)

a) Al 31 de diciembre de 2021 se presentan las nuevas normas, mejoras o modificaciones aplicables a
los presentes Estados Financieros.

IFRS 16 Reducciones del alquiler relacionadas con el Covid-19, posteriores al 30 de junio de 2021

En marzo de 2021, el IASB modific las condiciones de la solucion préctica en la NIIF 16 en relacion con
la aplicacion de la guia de la NIIF 16 sobre modificaciones de alquileres que surgen como consecuencia
del Covid-19.

Como solucién practica, un arrendatario puede optar por no evaluar si una concesion de un alquiler
relacionado con el Covid-19 de un arrendador es una modificacion del arrendamiento. Un arrendatario que
realiza esta eleccion contabiliza cualquier cambio en los pagos de arrendamiento que resulten del alquiler
relacionada con el covid-19 de la misma manera que contabilizaria el cambio segun la NIIF 16, si el cambio
no fuera una modificacién del arrendamiento.

Asimismo, el expediente practico aplica ahora a los alquileres en el cual cualquier reduccién en los pagos
del arrendamiento afecta sélo a los pagos que originalmente vencen en o antes del 30 de junio de 2022,
siempre que se cumplan las otras condiciones para aplicar el expediente practico.

Un arrendatario aplicara esta solucion practica de forma retroactiva, reconociendo el efecto acumulado de
la aplicacion inicial de la enmienda como un ajuste en el saldo inicial de los resultados acumulados (u otro
componente del patrimonio, segun proceda) al comienzo del periodo anual sobre el que se informa en el
cual el arrendatario aplique por primera vez la enmienda. El arrendatario no estara obligado a revelar la
informacidn requerida por el parrafo 28 (f) de la IAS 8.

De acuerdo con el parrafo 2 de la NIIF 16, se requiere que un arrendatario aplique la solucién de manera
consistente a contratos elegibles con caracteristicas similares y en circunstancias parecidas,
independientemente de si el contrato se volvid elegible para la solucién practica antes o después de la
modificacion.

La aplicacién de estas enmiendas, estandares e interpretaciones no ha tenido un impacto en los montos

reportados en estos estados financieros, sin embargo, podrian afectar la contabilidad de transacciones o
acuerdos futuros.
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
2.2.1 Modificaciones a las NIIF (continuacién)

b) Las siguientes nuevas normas e interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de aplicacién adn
no esta vigente:

. Fecha de aplicacién
Nuevas Normas e Interpretaciones

obligatoria
NIIF 3 Actualizacién a una referencia al marco conceptual 1 de enero de 2022
NIC 16 Propiedad, planta y equipo: productos obtenidos antes del uso previsto | 1 de enero de 2022
NIC 37 Contratos onerosos: costos de cumplir un contrato 1 de enero de 2022
NIC 1 Clasificacion de pasivos como corrientes 0 no corrientes 1 de enero de 2023
NIC 8 Definicién de la estimacién contable 1 de enero de 2023
NIC 1 Revelacion de politicas contables 1 de enero de 2023

Impuestos diferidos relacionado con activos y pasivos que surgen de una

sola transaccion

NIIF 10y NIC 28 Estgdos Financieros Qonsolldadog - venta 0 aportacion de activos entre
un inversor y su asociada o negocio conjunto

NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2023
Ampliacion de la exencion temporal de la aplicacion de NIIF 9

NIF 9y NIIF 4 (Modificaciones a NIIE 4) 1 de enero de 2023

NIIF 17 Modificaciones a NIIF 17 1 de enero de 2023

Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018 — 2020

» Tasas en la prueba de '10 por ciento 'para la baja en cuentas de pasivos

: financieros (Enmienda a la NIIF 9)

Mejoras anuales i e . .

a las normas . N_II_F 16 Arrendamientos (qulflca0|on ejemp!o |Iu_§trat|vo) 1 de enero de 2022

NIIE 2018-2020 |° Filial como adoptante por primera vez (modificacién de la NIIF 1)

NIC 12 1 de enero de 2023

Por determinar

Tributacién en las mediciones del valor razonable (Enmienda a la NIC
41)

Aplicacion Inicial de NIIF 17 y NIIF 9-Informacion a Revelar Comparativa
(Madificacion a NIIF 17)

NIIF 17 y NIIF 9 1 de enero de 2023

NIIF 3 Referencia al Marco Conceptual

En mayo 2020, el IASB emiti6 enmiendas a la norma NIIF 3 Combinaciones de Negocios — Referencia al
Marco Conceptual. Estas enmiendas estan destinadas a reemplazar la referencia a una version anterior
del Marco Conceptual del IASB (Marco de 1989) con una referencia a la version actual emitida en marzo
2018 sin cambiar significativamente sus requerimientos.

Las enmiendas seran efectivas para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2022 y deben
ser aplicadas retrospectivamente. Se permite la aplicacion anticipada si, al mismo tiempo o con
anterioridad, una entidad aplica también todas las enmiendas contenidas en las enmiendas a las
Referencias al Marco Conceptual de las Normas IFRS emitidas en marzo de 2018.

Las enmiendas proporcionaran consistencia en la informacion financiera y evitaran posibles confusiones
por tener mas de una version del Marco Conceptual en uso.
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

2.2.1 Modificaciones alas NIIF (continuacién)

NIC 16 Propiedad, platay equipo: productos obtenidos antes del uso previsto

La enmienda prohibe a las entidades deducir del costo de un elemento de propiedad, planta y equipo,
cualquier venta obtenida al llevar ese activo a la ubicacion y condiciones necesarias para que pueda operar
en la forma prevista por la gerencia. En su lugar, una entidad reconocera los productos procedentes de la
venta de esos elementos, y su costo, en el resultado del periodo, de acuerdo con las hormas aplicables.

La enmienda sera efectiva para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2022. La
enmienda debe ser aplicada retrospectivamente sélo a los elementos de propiedades, planta y equipo
disponibles para su uso en o después del comienzo del primer periodo presentado en los estados
financieros en los que la entidad aplique por primera vez la enmienda.

NIC 37 Contratos onerosos — costo de cumplimiento de un contrato

En mayo 2020, el IASB emiti6 enmiendas a la norma NIC 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos
Contingentes para especificar los costos que una entidad necesita incluir al evaluar si un contrato es
oneroso o genera pérdidas.

La enmienda sera efectiva para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2022. La
enmienda debe ser aplicada retrospectivamente a los contratos existentes al comienzo del periodo anual
sobre el que se informa en el que la entidad aplique por primera vez la enmienda (fecha de la aplicacion
inicial). La aplicacién anticipada es permitida y debe ser revelada.

Las enmiendas estan destinadas a proporcionar claridad y ayudar a garantizar la aplicacién consistente de
la norma. Las entidades que aplicaron previamente el enfoque de costo incremental veran un aumento en
las provisiones para reflejar la inclusion de los costos relacionados directamente con las actividades del
contrato, mientras que las entidades que previamente reconocieron las provisiones por pérdidas
contractuales utilizando la guia de la norma anterior, IAS 11 Contratos de Construccion, deberan excluir la
asignacion de costos indirectos de sus provisiones.

NIC 1 Presentacion de Estados Financieros — Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No
Corrientes

En junio 2020, el IASB emiti6 enmiendas a los parrafos 69 al 76 de la NIC 1 para especificar los
requerimientos para la clasificacion de los pasivos como corrientes o0 no corrientes.

Las enmiendas son efectivas para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2023. Las
entidades deben considerar cuidadosamente si hay algin aspecto de las enmiendas que sugiera que los
términos de sus acuerdos de préstamo existentes deben renegociarse. En este contexto, es importante
resaltar que las enmiendas deben aplicarse retrospectivamente.

NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores — Definicion de
Estimados Contables

En febrero de 2021, el IASB emitié6 modificaciones a la NIC 8, en las que introduce una nueva definicion de
"estimaciones contables". Las enmiendas aclaran la distincién entre cambios en estimaciones contables y
cambios en las politicas contables y la correccién de errores. Ademas, aclaran como utilizan las entidades
las técnicas de medicion e insumos para desarrollar la contabilizacion de estimados.
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
2.2.1 Modificaciones alas NIIF (continuacién)

NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores — Definicién de
Estimados Contables (continuacion)

La norma modificada aclara que los efectos sobre una estimacién contable, producto de un cambio en un
insumo o un cambio en una técnica de medicién son cambios en las estimaciones contables, siempre que
estas no sean el resultado de la correccién de errores de periodos anteriores. La definicion anterior de un
cambio en la estimacién contable especificaba que los cambios en las estimaciones contables pueden
resultar de nueva informacién o nuevos desarrollos. Por lo tanto, tales cambios no son correcciones de
errores.

La enmienda sera efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2023.
NIC 1 Presentacion de los Estados Financieros - Revelacion de Politicas Contables

En febrero de 2021, el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 1y a la Declaracién de practica de IFRS N°2
Realizar juicios de materialidad, en el que proporciona orientacién y ejemplos para ayudar a las entidades
a aplicar juicios de importancia relativa a las revelaciones de politica contable.

Las modificaciones tienen como objetivo ayudar a las entidades a proporcionar revelaciones sobre politicas
contables que sean mas Utiles por:

e Reemplazar el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables "significativas" con el
requisito de revelar sus politicas contables "materiales".

e Incluir orientacién sobre como las entidades aplican el concepto de materialidad en la toma de
decisiones sobre revelaciones de politicas contables.

Al evaluar la importancia relativa de la informacion sobre politicas contables, las entidades deberan
considerar tanto el tamafio de las transacciones como otros eventos o condiciones y la naturaleza de estos.

La enmienda sera efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2023. Se permite
la aplicacion anticipada de las modificaciones a la NIC 1 siempre que se revele este hecho.

NIC 12 Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una sola transaccion

En mayo de 2021, el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 12, que reducen el alcance de la excepcién de
reconocimiento inicial segun la NIC 12, de modo que ya no se aplique a transacciones que dan lugar a
diferencias temporarias imponibles y deducibles iguales.

Las modificaciones aclaran que cuando los pagos que liquidan un pasivo son deducibles a efectos fiscales,
es cuestion de juicio (habiendo considerado la legislacion fiscal aplicable) si dichas deducciones son
atribuibles a efectos fiscales al pasivo reconocido en los estados financieros (y gastos por intereses) o al
componente de activo relacionado (y gastos por intereses). Este juicio es importante para determinar si
existen diferencias temporarias en el reconocimiento inicial del activo y pasivo.
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
2.2.1 Modificaciones alas NIIF (continuacién)

NIC 12 Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una sola transaccion
(continuacion)

Asimismo, conforme a las modificaciones emitidas, la excepcién en el reconocimiento inicial no aplica a
transacciones que, en el reconocimiento inicial, dan lugar a diferencias temporarias imponibles y deducibles
iguales. Sd6lo aplica si el reconocimiento de un activo por arrendamiento y un pasivo por arrendamiento (o
un pasivo por desmantelamiento y un componente del activo por desmantelamiento) dan lugar a diferencias
temporarias imponibles y deducibles que no son iguales. No obstante, es posible que los activos y pasivos
por impuestos diferidos resultantes no sean iguales (por ejemplo, si la entidad no puede beneficiarse de
las deducciones fiscales o si se aplican tasas de impuestos diferentes a las diferencias temporarias
imponibles y deducibles). En tales casos, una entidad necesitaria contabilizar la diferencia entre el activo y
el pasivo por impuestos diferidos en resultados. La enmienda sera efectiva para periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero 2023.

NIIF 10 Estados Financieros Consolidados y NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos
—venta o aportacién de activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto

Las enmiendas a NIIF 10 Estados Financieros Consolidados y NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos (2011) abordan una inconsistencia reconocida entre los requerimientos de NIIF 10 y los de NIC
28 (2011) en el tratamiento de la venta o la aportacién de activos entre un inversor y su asociada o negocio
conjunto.

Las enmiendas, emitidas en septiembre de 2014, establecen que cuando la transaccion involucra un
negocio (tanto cuando se encuentra en una filial 0 no) se reconoce toda la ganancia o pérdida generada.
Se reconoce una ganancia o pérdida parcial cuando la transaccion involucra activos que no constituyen un
negocio, incluso cuando los activos se encuentran en una filial.

La fecha de aplicacion obligatoria de estas enmiendas esta por determinar debido a que el IASB est4 a la
espera de los resultados de su proyecto de investigacion sobre la contabilizacién segun el método de
participacion patrimonial. Estas enmiendas deben ser aplicadas en forma retrospectiva y se permite la
adopcion anticipada, lo cual debe ser revelado.

NIIF 17 - Contratos de Seguros

La nueva norma establece los principios para el reconocimiento, medicién, presentacion y revelaciéon de
los contratos de seguro. La NIIF 17 sustituye a la NIIF 4 'Contratos de seguro' e interpretaciones
relacionadas y es efectiva para los periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2021, con adopcién
anticipada permitida si tanto la NIIF 15 'Ingresos de contratos con clientes' como la NIIF 9 ‘Instrumentos
financieros' también han sido aplicado.

El objetivo de la NIIF 17 es garantizar que una entidad proporcione informacién relevante que represente
fielmente esos contratos. Esta informacion proporciona una base para que los usuarios de los estados
financieros evallen el efecto que los contratos de seguro tienen sobre la posicién financiera, el desempefio
financiero y los flujos de efectivo de la entidad.
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

2.2.1 Modificaciones alas NIIF (continuacién)

NIIF 17 - Contratos de Seguros (continuacion)

Una entidad aplicara la NIIF 17 Contratos de seguro a:

» Contratos de seguros y reaseguros que emite;

+ Contratos de reaseguro que posee; y

+ Emite contratos de inversién con caracteristicas de participacion discrecional ("DPF"), siempre que
también emita contratos de seguro.

Cambios de alcance de la NIIF 4:

» El requisito, que para aplicar el estdndar de seguro a los contratos de inversiéon con DPF, una entidad
también debe emitir contratos de seguro.

» Una opcidn para aplicar la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes a contratos de tarifa
fija, siempre que se cumplan ciertos criterios.

El estandar mide los contratos de seguro ya sea bajo el modelo general o una version simplificada de este
llamado enfoque de asignacion de prima. El modelo general se define de tal manera que en el
reconocimiento inicial una entidad medira un grupo de contratos por el total de (a) el monto de los flujos de
efectivo de cumplimiento (“FCF”), que comprenden estimaciones ponderadas por la probabilidad de flujos
de efectivo futuros, un ajuste para reflejar el valor temporal del dinero ("TVM") y los riesgos financieros
asociados con esos flujos de efectivo futuros y un ajuste de riesgo por riesgo no financiero; y (b) el margen
de servicio contractual ("CSM").

En una medicidn posterior, el importe en libros de un grupo de contratos de seguro al final de cada periodo
de informe sera la suma del pasivo por la cobertura restante y el pasivo por los reclamos incurridos. La
responsabilidad por la cobertura restante comprende el FCF relacionado con servicios futuros y el CSM del
grupo en esa fecha. El pasivo por reclamos incurridos se mide como el FCF relacionado con servicios
pasados asignados al grupo en esa fecha.

Una entidad puede simplificar la medicidn del pasivo por la cobertura restante de un grupo de contratos de
seguro utilizando el enfoque de asignacion de primas con la condicion de que, en el reconocimiento inicial,
la entidad espere razonablemente que al hacerlo producird una aproximacion razonable del modelo
general, o el periodo de cobertura de cada contrato en el grupo es de un afio 0 menos.

Ampliacion de la exencién temporal de la aplicacion de NIIF 9 (Modificaciones a NIIF 4)
La enmienda modifica la fecha de caducidad fija para la exencién temporal en los Contratos de Seguro de

NIIF 4 que aplican NIIF 9 Instrumentos Financieros, de modo que las entidades estarian obligadas a aplicar
NIIF 9 para periodos anuales a partir del 1° de enero de 2023.
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Al 31 de diciembre 2021

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)

2.2

2.2

Mo

Mo

Nuevos pronunciamientos contables (continuacion)
.1 Modificaciones a las NIIF (continuacidn)
dificaciones a NIIF 17

difica la NIIF 17 para abordar las preocupaciones y los desafios de implementacion que se identificaron

después de la publicacion de los contratos de seguro de la NIIF 17 en 2017.

Los principales cambios son:

Aplazamiento de la fecha de aplicacion inicial de la NIIF 17 por dos afios a periodos anuales a partir del
1 de enero de 2023

Exclusion adicional de alcance para los contratos con tarjeta de crédito y contratos similares que
proporcionan cobertura de seguro, asi como exclusion de alcance opcional para los contratos de
préstamo que transfieren riesgos significativos de seguro.

Reconocimiento de flujos de efectivo de adquisiciéon de seguros relacionados con las renovaciones
esperadas del contrato, incluyendo disposiciones de transicion y orientacién para flujos de efectivo de
adquisicién de seguros reconocidos en una empresa adquirida en una combinacion de negocios.

Aclaracién de la aplicacion de NIIF 17 en estados financieros interinos que permitan una eleccion de
poliza contable a nivel de entidad informante.

Aclaracion de la aplicaciéon del margen de servicio contractual (CSM) atribuible al servicio de retorno de
inversiones y servicios relacionados con la inversidon y cambios en los requisitos de divulgacion
correspondientes.

Ampliacion de la opcién de mitigacién de riesgos para incluir contratos de reaseguros celebrados y
derivados no financieros.

Enmiendas para exigir a una entidad que en el reconocimiento inicial reconozca las pérdidas en los
contratos onerosos de seguros emitidos para reconocer también una ganancia en los contratos de
reaseguros celebrados.

Presentacion simplificada de contratos de seguros en el estado de situacion financiera para que las
entidades presenten activos y pasivos de contratos de seguros en el estado de situacién financiera
determinado utilizando carteras de contratos de seguros en lugar de grupos de contratos de seguros.

Alivio de transicién adicional para combinaciones de negocios y alivio de transicién adicional para la

fecha de aplicacion de la mitigacién de riesgos opcién y el uso del enfoque de transicién del valor
razonable
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NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

2.2.1 Modificaciones alas NIIF (continuacién)

Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018 — 2020

Tasas en la prueba de '10 por ciento 'para la baja en cuentas de pasivos financieros (Enmienda a la
NIIF 9)

En mayo de 2020, la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (Junta) emitié una enmienda a la
NIIF 9 Instrumentos financieros como parte de las Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018-2020.

La enmienda a la NIIF 9 aclara los honorarios que incluye una empresa al evaluar si los términos de un
pasivo financiero nuevo o modificado son sustancialmente diferentes de los términos del pasivo financiero
original.

NIIF 16 Arrendamientos (Modificacion ejemplo ilustrativo)

Modificacion del ejemplo ilustrativo 13 para eliminar la ilustracién de los pagos del arrendador en relaciéon
con las mejoras de arrendamiento, para eliminar cualquier confusién sobre el tratamiento de los incentivos
de arrendamiento.

Filial como adoptante por primera vez (modificacion de la NIIF 1)

La enmienda a la NIIF 1 simplifica la aplicacion de la NIIF 1 por una subsidiaria que se convierte en
adoptante por primera vez después de su matriz en relaciéon con la medicion de las diferencias de
conversion acumuladas.

Tributacién en las mediciones del valor razonable (Enmienda a la NIC 41)

Antes de la modificacion de la NIC 41, cuando una entidad utilizaba una técnica de flujo de efectivo
descontado para determinar el valor razonable que aplicaba la NIC 41, el parrafo 22 de la NIC 41 requeria
que la entidad excluyera los flujos de efectivo de impuestos del calculo. La enmienda a la NIC 41 eliminé
del parrafo 22 el requisito de excluir los flujos de efectivo de impuestos al medir el valor razonable. Esta
enmienda alined los requisitos de la NIC 41 sobre medicion del valor razonable con los de otras Normas
NIIF.

Aplicacién Inicial de NIIF 17 y NIIF 9-Informacion a Revelar Comparativa (Modificacion a NIIF 17)

La modificacion es una opcién de transicion relacionada con la informacién comparativa sobre activos
financieros presentada en la aplicacion inicial de la NIIF 17. La modificacién tiene por objeto ayudar a las
entidades a evitar errores contables temporales entre activos financieros y pasivos por contratos de seguro
y, por lo tanto, mejorar la utilidad de la informacién comparativa informacién para los usuarios de los estados
financieros.

La administracion esta analizando el impacto de la aplicacién de las nuevas normas. En la etapa actual

del andlisis, atn en desarrollo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de los efectos que
estas normas tendran.
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NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)

2.3 Periodo cubierto

La fecha del Estado de Situacion Financiera Clasificados y las clases de activos, pasivos y patrimonio,
corresponden al 31 de diciembre de 2021.

Los Estados Complementarios, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, Estado de Flujo de efectivo y
Estado de Resultados Integrales con sus respectivas clases, se presentan por el periodo comprendido
entre el 14 de octubre de 2021 y el 31 de diciembre 2021.

2.4  Conversion de moneda extranjera
a) Moneda funcional y de presentacion

Los inversionistas del Fondo proceden principalmente del mercado local, siendo los aportes de cuotas
denominados en pesos chilenos.

El rendimiento del Fondo es medido e informado a los inversionistas en pesos chilenos. La administracion
considera el peso chileno como la moneda que representa mas fielmente los efectos econémicos de las
transacciones, hechos y condiciones subyacentes. Los estados financieros son presentados en pesos
chilenos, que es la moneda funcional y de presentacién del Fondo.

b) Transacciones y saldos

Las transacciones en unidades de fomento son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos de
cambio vigentes en las fechas de las transacciones.

Fecha Valor UF
31/12/2021 30.991,74

Las diferencias de cambio que surgen de la conversion de dichos activos y pasivos financieros son incluidas
en el estado de resultados integrales. Las diferencias de cambio relacionadas con el efectivo y efectivo
equivalente se presentan en el estado de resultados integrales dentro de “Diferencias de cambio netas
sobre efectivo y efectivo equivalente”. Las diferencias de cambio relacionadas con activos y pasivos
financieros contabilizados a costo amortizado se presentan en el estado de resultados integrales dentro de
“Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado”.

Las diferencias de cambio relacionadas con los activos y pasivos financieros contabilizados a valor
razonable con efecto en resultados son presentadas en el estado de resultados dentro de “Cambios netos
en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados”.

El Fondo no posee activos y pasivos financieros en monedas extranjeras a la fecha del estado de situacion
financiera.

2.5 Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificaciéon

El Fondo clasifica sus inversiones en instrumentos de deuda y de capitalizacién, e instrumentos financieros
derivados, como activos financieros a valor razonable con efecto en resultados y ciertas inversiones en
instrumentos de deuda son clasificadas como activos financieros a costo amortizado.
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NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.5 Activos y pasivos financieros (continuacion)
2.5.2 Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Un activo financiero es clasificado a valor razonable con efecto en resultados si es adquirido principalmente
con el propésito de su negociaciéon (venta o recompra en el corto plazo) o es parte de una cartera de
inversiones financieras identificables que son administradas en conjunto y para las cuales existe evidencia
de un escenario real reciente de realizacién de beneficios de corto plazo. Los derivados también son
clasificados a valor razonable con efecto en resultados.

2.5.3 Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables y vencimiento fijo sobre los cuales la administracion tiene la intencion de percibir los flujos
de intereses, reajustes y diferencias de cambio de acuerdo con los términos contractuales del instrumento.

A la fecha de cada estado de situacién financiera, se evalla si existe evidencia objetiva de desvalorizacion
o deterioro en el valor de un activo financiero o grupo de activos financieros bajo esta categoria.

Los instrumentos financieros derivados en posicién pasiva son clasificados como pasivos financieros a
valor razonable con efecto en resultados. El resto de los pasivos financieros son clasificados como “otros
pasivos” de acuerdo con NIIF 9. Al cierre de los presentes estados financieros, el fondo no mantiene pasivos
financieros en su balance.

2.5.5 Reconocimiento, bajay medicién

Las compras y ventas de inversiones en forma regular se reconocen en la fecha de la transaccion, la fecha
en la cual el Fondo se compromete a comprar o vender la inversiéon. Los activos financieros y pasivos
financieros se reconocen inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccién se imputan a gasto en el estado de resultados cuando se incurre en ellos en el
caso de activos y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados y se registran como parte
del valor inicial del instrumento en el caso de activos a costo amortizado y otros pasivos.

Los costos de transacciones son costos en los que se incurre para adquirir activos o pasivos financieros.
Ellos incluyen honorarios, comisiones y otros conceptos vinculados a la operacién pagados a agentes,
asesores, corredores y operadores.

Con posterioridad al reconocimiento inicial todos los activos financieros y pasivos financieros a valor
razonable con efecto en resultado son medidos al valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen
de cambios en el valor razonable de la categoria “Activos financieros o pasivos financieros a valor razonable
con efecto en resultados” son presentadas en el estado de resultados integrales dentro del rubro “Cambios
netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en
resultados” en el periodo en el cual surgen.

Los ingresos por dividendos procedentes de activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

se reconocen en estado de resultados integrales dentro de “Ingresos por dividendos” cuando se establece
el derecho del Fondo a recibir su pago.
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NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION)
2.5 Activos y pasivos financieros (continuacion)
2.5.5 Reconocimiento, bajay medicidon (continuacion)

El interés sobre titulos de deuda a valor razonable con efecto en resultados se reconoce en el estado de
resultados integrales dentro de “Intereses y reajustes” en base al tipo de interés efectivo.

Los dividendos por acciones sujetas a ventas cortas son considerados dentro de “Cambios netos en valor
razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados”.

Los activos financieros a costo amortizado y otros pasivos se valorizan después de su reconocimiento
inicial a base del método de interés efectivo. Los intereses y reajustes devengados se registran en la cuenta
“Intereses y reajustes” del estado de resultados integrales.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un activo financiero o
pasivo financiero y para asignar los ingresos financieros o gastos financieros a través del periodo
pertinente. El tipo de interés efectivo es la tasa que descuenta exactamente pagos o recaudaciones de
efectivo futuros estimados durante toda la vigencia del instrumento financiero o bien cuando sea apropiado
un periodo mas breve respecto del valor contable del activo financiero o pasivo financiero.

Al calcular el tipo de interés efectivo, el Fondo estima los flujos de efectivo considerando todos los términos
contractuales del instrumento financiero, pero no considera las pérdidas por crédito futuras. El célculo
incluye todos los honorarios y puntos porcentuales pagados o recibidos entre las partes contratantes que
son parte integral del tipo de interés efectivo costos de transaccion y todas las otras primas o descuentos.

2.5.6 Estimacién del valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos (tales como derivados
e inversiones para negociar) se basa en precios de mercado cotizados en la fecha del estado de situacion
financiera. El precio de mercado cotizado utilizado para activos financieros mantenidos por el Fondo es el
precio de compra; el precio de mercado cotizado apropiado para pasivos financieros es el precio de venta
(en caso de existir precios de compra y venta diferentes).

Cuando el Fondo mantiene instrumentos financieros derivados que se pagan por compensacion utiliza
precios de mercado intermedios como una base para establecer valores razonables para compensar las
posiciones de riesgo y aplica este precio de compra o venta a la posicién neta abierta segun sea apropiado.

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no son transados en un mercado activo (por ejemplo,
derivados extrabursétiles) se determina utilizando técnicas de valoracion. El Fondo utiliza una variedad de
métodos y formula supuestos que estan basados en condiciones de mercado existentes a cada fecha del
estado de situacién financiera. Las técnicas de valoracién empleadas incluyen el uso de transacciones
entre partes independientes comparables recientes. La referencia a otros instrumentos que son
sustancialmente similares. el andlisis de flujos de efectivo descontados. Los modelos de precios de
opciones y otras técnicas de valoracion comunmente utilizadas por participantes de mercado, que
aprovechan al maximo los “inputs” (aportes de datos) del mercado y dependen lo menos posible de los
“inputs” de entidades especificas.

Al 31 de diciembre de 2021 el Fondo no posee instrumentos financieros derivados.
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2.6 Inversiones valorizadas por el método de la participacion

La inversion del Fondo en subsidiaria no incluye el menor valor (goodwill o plusvalia comprada) identificada
en la adquisicidn, neto de cualquier pérdida por deterioro acumulada.

Asociadas o coligadas son todas las entidades sobre las cuales el Fondo ejerce influencia significativa pero
no tiene control lo cual generalmente estd acompafnado por una participacion de entre un 20% y un 50%
de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas o coligadas se contabilizan por el método de la
participacion e inicialmente se reconocen por su costo. La inversion del Fondo en asociadas o coligadas
incluye el menor valor (goodwill o plusvalia comprada) identificada en la adquisicion neto de cualquier
pérdida por deterioro acumulada.

La participacion del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicién de sus coligadas o
asociadas se reconoce en resultados y su participacion en los movimientos patrimoniales posteriores a la
adquisicion que no constituyen resultados se imputan a las correspondientes reservas de patrimonio (y se
reflejan segun corresponda en el estado de resultados integrales).

Cuando la participacién del Fondo en las pérdidas de una coligada o asociada es igual o superior a su
participacion en la misma incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada. El Fondo no reconoce
pérdidas adicionales a no ser que haya incurrido en obligaciones o realizados pagos en nombre de la
coligada o asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el Fondo y sus coligadas o asociadas se eliminan en
funcion del porcentaje de participacion en éstas. También se eliminan las pérdidas no realizadas, excepto
si la transaccion proporciona evidencia de pérdida por deterioro del activo que se transfiere. Cuando es
necesario para asegurar su uniformidad con las politicas adoptadas por la sociedad se modifican las
politicas contables de las asociadas.

Las ganancias o pérdidas de dilucién en coligadas o asociadas se reconocen en el estado de resultados.

Si bien NIC 27 Estados Financieros Separados requiere presentar estados financieros consolidados, el
Fondo no ha procedido a la consolidacién de la inversion directa en su subsidiaria. Esto, conforme a las
disposiciones del Oficio Circular N° 592 de la Comisién para el Mercado Financiero, por lo que no se
presentan estados financieros consolidados como lo establece la NIIF 10, si no que las inversiones en
sociedades sobre las cuales se mantiene control directo o indirecto seran valorizadas utilizando el método
de la participacion.

Al cierre de los Estados Financieros, el Fondo no tiene Inversiones valorizadas por el método de la
participacion.

2.7 Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion son activos mantenidos para generar ingresos por arrendamientos y se
valorizan inicialmente al costo de adquisicion. La administracién del Fondo ha elegido politica contable para
las valorizaciones subsecuentes de estos activos el modelo del valor razonable mediante el uso de
tasaciones efectuadas por expertos independientes y calificados.

El Fondo no posee propiedades de inversion al cierre de los presentes estados financieros.
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2.8 Presentacion neta o compensada de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es asi informado en el estado de
situacion financiera cuando existe un derecho legal para compensar los importes reconocidos y existe la
intencion de liquidar sobre una base neta o realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente. El Fondo
no ha compensado activos y pasivos financieros al cierre de los presentes estados financieros.

2.9 Deterioro de valor de activos financieros a costo amortizado

El Fondo determind su modelo para el deterioro de sus activos financieros clasificados a costo amortizado
por operaciones considerando lo establecido por las recientes modificaciones a la NIIF 9 en base a las
pérdidas crediticias esperadas (NIC 39 aplica perdidas crediticias incurridas). El modelo exige que estas
sean determinadas y contabilizadas con sus cambios que se generen en cada fecha de reporte, de esta
manera poder reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial.

Se establece una provision por deterioro del valor de montos correspondientes a activos financieros a costo
amortizado cuando hay evidencia objetiva de que el Fondo no serd capaz de recaudar todos los montos
adeudados por el instrumento. Las dificultades financieras significativas del emisor o deudor la probabilidad
de que el mismo entre en quiebra o sea objeto de reorganizacion financiera y el incumplimiento en los
pagos son considerados como indicadores de que el instrumento o0 monto adeudado ha sufrido deterioro
del valor.

Una vez que un activo financiero o un grupo de activos financieros similares haya sido deteriorado los
ingresos financieros se reconocen utilizando el tipo de interés empleado para descontar los flujos de
efectivo futuros con el fin de medir el deterioro del valor mediante la tasa efectiva original.

El Fondo no ha constituido provision por deterioro del valor de activos financieros a costo amortizado, al
cierre de los presentes Estados Financieros, ya que no posee este tipo de activos.

2.10 Cuentas por cobrar y pagar por operaciones

Los montos por cobrar y pagar por operaciones representan deudores por valores vendidos y acreedores
por valores comprados que han sido contratados, pero ain no saldados o entregados en la fecha del estado
de situacion financiera respectivamente. Estos montos se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se miden al costo amortizado empleando el método de interés efectivo menos la provision
por deterioro de valor para montos correspondientes a cuentas por cobrar a intermediarios.

22



FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

NOTA 2 — RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS (CONTINUACION
2.11 Efectivo y efectivo equivalente
El efectivo y efectivo equivalente incluye caja, bancos y fondos mutuos.

Para la elaboracion del Estado de Flujos de Efectivo se ha utilizado el método directo y se toman en
consideracion los siguientes conceptos:

(i) Efectivo y Equivalente al efectivo: las entradas y salidas de efectivo y de efectivo equivalente,
entendiendo por éstas los saldos en partidas tales como:

a. Efectivo: saldos de disponible en caja y bancos,

b. Equivalente al efectivo: inversiones de corto plazo de alta liquidez, es decir, que el vencimiento
del instrumento al momento de su adquisicién es de tres meses 0 menos; facilmente convertible
en monto determinado en efectivo y no estén sujetos a cambios significativos de valor.

c. Actividades operacionales: corresponden a las actividades que se derivan fundamentalmente de
las transacciones de la principal fuente de ingresos de actividades ordinarias del Fondo, asi como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiamiento.
Actividades de inversién: corresponden a desembolsos para recursos (como activos de largo
plazo) que se prevé van a producir ingresos o flujos de efectivo en el futuro, tales como la
adquisicion de propiedades planta y equipo, intangibles, entre otros.

d. Actividades de financiamiento: las actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades operacionales o de
inversion. Los principales conceptos dentro de las actividades de financiamiento corresponden a
entrada o salida por adquirir o rescatar cuotas del Fondo de parte de los aportantes del mismo;
reparto de beneficios a los aportantes por concepto de dividendos, entre otros.

2.12 Aportes (Capital pagado)

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor
del patrimonio por el nimero de cuotas pagadas.

El Fondo, a partir del tercer afio desde depositado el Reglamento Interno en el Registro PUblico de Depésito
de Reglamentos Internos que lleva la CMF, podra efectuar disminuciones de capital, por decision de la
Administradora y sin necesidad de acuerdo alguno de una Asamblea de Aportantes, por hasta el 100% de
las cuotas suscritas y pagadas del Fondo, o bien del valor de las cuotas del Fondo, a fin de restituir a todos
los Aportantes la parte proporcional de su inversion en el Fondo, en la forma, condicidn y plazos que a
continuacion se indican:

(1) Lasdisminuciones de capital se efectuaran mediante la disminucién del nimero de Cuotas del Fondo
que acuerde la Administradora.

(2) Las disminuciones de capital se informaran oportunamente por la Administradora a los Aportantes,
mediante los medios establecidos en el presente Reglamento Interno, indicando a los Aportantes con
derecho a ella, su monto, fecha y lugar o modalidad de pago, con a lo menos 5 dias héabiles de
anticipacion a la fecha de pago.

(3) Lasdisminuciones de capital se podran materializar en cualquier tiempo a partir del tercer aniversario
el deposito, en la medida que, ya sea en una 0 mas oportunidades, la Administradora determine que
existen los recursos necesarios para ello en los términos que se indican en el presente Articulo.
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2.12 Aportes (Capital pagado) (continuacién)

(4) El pago de cada disminucién de capital efectuada de conformidad el presente Articulo, debera
efectuarse en la misma moneda en que se lleve la contabilidad del Fondo, y se pagara en efectivo,
cheque o transferencia electrénica.

(5) El valor de la Cuota se determinard tomando el valor Cuota vigente a la fecha de pago de la
respectiva disminucion de capital, determinado dicho valor como el que resulte de dividir el patrimonio
del Fondo, determinado de conformidad con lo establecido en el articulo 10° del Reglamento de la
Ley.

(6) Para efectos de materializar y pagar una disminucion de capital por el 100% de las Cuotas suscritas
y pagadas del Fondo o por el 100% del valor Cuota de las mismas, de conformidad con los términos
establecidos en el presente Articulo, previamente la Administradora deberd convocar a una
Asamblea Extraordinaria que debera acordar la liquidacién del Fondo y designar al liquidador,
fijandole sus atribuciones, deberes y remuneracion. Los términos y el plazo en que se pagara la
citada disminucion de capital, asi como la liquidacion del Fondo, seran los que en definitiva acuerde
la Asamblea Extraordinaria de Aportantes convocada por la Administradora de acuerdo con lo antes
sefialado.

(7) Elvalor de las Cuotas de los Aportantes que ejerzan el derecho a retiro se pagara dentro del plazo
de 60 dias contados desde la celebracion de la Asamblea Extraordinaria de Aportantes en la que se
tomo el acuerdo que da origen al derecho de retiro, o bien, dentro del plazo mayor que fije la
Asamblea Extraordinaria de Aportantes, el cual no podra ser superior a 180 dias. En este ultimo
caso, el valor de la Cuota devengara un interés corriente para operaciones reajustables a partir del
dia 60 contado desde la celebracion de la Asamblea.

(8) Elvalorde la Cuota para los efectos de lo sefialado en este articulo se determinara tomando el Gltimo
valor cuota disponible, conforme a lo indicado en el Articulo 42° precedente, calculado en la forma
sefialada en el articulo 10 del Reglamento de la Ley.

2.13 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos netos de la operacion se reconocen sobre base devengada del tiempo transcurrido utilizando
el método de interés efectivo e incluye intereses y reajustes. Adicionalmente, bajo este rubro se incluyen
los resultados netos por liquidacién de posiciones en instrumentos financieros y otras diferencias netas de
valores razonables y de cambio.

2.14 Dividendos por pagar

El Fondo distribuira anualmente como dividendo, el 100% de los “beneficios netos percibidos” por el Fondo
durante el ejercicio, para efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 5°. Para estos efectos
se entendera por “Beneficios Netos Percibidos”, por el Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte
de restar las sumas de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en
dicho ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo.

El reparto de dividendos debera efectuarse dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo

ejercicio anual, sin perjuicio que el Fondo haya distribuido dividendos provisorios con cargo a tales
resultados de conformidad a lo establecido en el presente Reglamento Interno.
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2.14 Dividendos por pagar (continuacion)

En caso de que los dividendos provisorios excedan el monto de los beneficios susceptibles de ser
distribuidos de ese ejercicio, los dividendos provisorios pagados en exceso deberan ser imputados a
beneficios netos percibidos de ejercicios anteriores o a utilidades que puedan no ser consideradas dentro
de la definicion de Beneficios Netos Percibidos.

2.15 Tributacién

El Fondo esta domiciliado en Chile y bajo las leyes vigentes no existe ningiin impuesto sobre ingresos,
utilidades, ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo. Tampoco mantiene inversiones
en el exterior por lo cual no incurre en impuestos de retencion aplicados por ciertos paises sobre ingresos
por inversion y ganancias de capital.

2.16 Segmentos

El Fondo esta orientado a la inversion directa o indirecta en todo tipo de titulos de créditos y activos
representativos de financiamiento.

NOTA 3 - CAMBIOS CONTABLES

El Fondo no ha efectuado cambios contables durante el ejercicio al 31 de diciembre de 2021.

NOTA 4 — POLITICA DE INVERSION DEL FONDO

La politica de inversion vigente se encuentra definida en el reglamento interno del fondo aprobado por la
Comision para el Mercado Financiero con fecha 27 de julio de 2021, éste se encuentra disponible en las
oficinas de la Administradora ubicadas en Av. Apoquindo 4820 oficina 1501 comuna de Las Condes,
Santiago y en el sitio Web inversiones.sura.cl seccién Inversiones, Fondos de Inversién, Fondos no
Rescatables, Documentos.

Politica de inversiones

El objeto del Fondo es obtener retornos mediante la inversion indirecta en el negocio de renta residencial
en Chile.

Para tales efectos, el Fondo invertird sus recursos en sociedades que participen, directa o indirectamente,
en la adquisicién de bienes raices destinados a vivienda en Chile, con el propésito de que cada inmueble,
sea edificio, unidad residencial, conjunto habitacional, estacionamientos, bodegas u otros, sea entregado
en arrendamiento a terceros (el “Negocio de Renta Residencial”).

La inversion del Fondo en las sociedades que desarrollen el Negocio de Renta Residencial se llevara a
cabo mediante la inversién en acciones, derechos, titulos de deuda o pagarés emitidos por éstas ya sea
de manera directa o bien indirectamente por medio de la inversion en otras sociedades o cuotas de fondos
de inversién publicos o privados que inviertan en sociedades que desarrollen el Negocio de Renta
Residencial.
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Politica de inversiones (continuacién)

Con la finalidad de dar cumplimiento a su objeto de inversion, el Fondo, podra constituir, participar o invertir
en todo tipo de sociedades que desarrollen o participen en el Negocio de Renta Residencial.

El Fondo debera mantener invertido al menos un 60% de su activo en los instrumentos indicados
precedentemente.

4.1 Para el cumplimiento de su objetivo de inversion, el Fondo invertira sus recursos principalmente en
acciones, derechos, titulos de deuda y pagarés de sociedades que desarrollen o participen en el Negocio
de Renta Residencial o en cuotas de fondos de inversion, publicos o privados, que por su parte inviertan
en sociedades que participen en el Negocio de Renta Residencial, en los términos indicados.

4.2 Con el objeto de mantener la liquidez del Fondo, éste podrd mantener invertidos sus recursos en los
siguientes valores y bienes, sin perjuicio de las cantidades que se mantengan en caja y bancos:

i)  Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que
cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion;

i) Depdsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas;

iiiy Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones Financieras;

iv) Cuotas de Fondos Mutuos de Inversion en Instrumentos de Deuda Nacional de Corto Plazo con
duracién menor o igual a 90 dias, segun se encuentran definidos en la Circular N°1.578 de la CMF, o
la que la modifiqgue o reemplace, administrados por la Administradora o por personas relacionadas a
ella, siempre que éstos se encuentren sujetos a la fiscalizacién de la CMF, de conformidad con lo
sefialado en el articulo 61 de la Ley; y

v) Cuotas de Fondos Mutuos de Inversion en Instrumentos de Deuda Nacional de Corto Plazo con
duracién menor o igual a 90 dias, segun se encuentran definidos en la Circular N°1.578 de la CMF, o
la que la modifique o reemplace, administrados por terceros.

Los estatutos de las sociedades en que el fondo invierta deberan establecer que sus estados financieros
anuales seran dictaminados por empresas de auditoria externa de aquellas inscritas en el Registro que al
efecto lleva la Comision.

El Fondo no podré invertir sus recursos en instrumentos emitidos o garantizados por personas relacionadas
a la Administradora.

Segun se indico, el Fondo podra invertir sus recursos en cuotas de fondos administrados por la
Administradora o por personas relacionadas a ella, en los términos contemplados en el articulo 61° de la
Ley.

El Fondo dirigira sus inversiones al mercado nacional y no tiene un objetivo de rentabilidad garantizado ni
se garantiza nivel alguno de seguridad de sus inversiones. El nivel de riesgo esperado de las inversiones
es medio.

No se contemplan limites para la duracién de los instrumentos en los cuales invierta el Fondo.
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Caracteristicas y diversificacién de las inversiones

El Fondo debera invertir al menos un 60% de sus activos en los instrumentos indicados en el parrafo 4.1,
precedente. Por su parte, el Fondo no podré invertir, en conjunto, mas de un 40% del total de su activo en
los instrumentos indicados en el ndmero 4.2 precedente. En la inversion de los activos del Fondo se
observaran los siguientes limites maximos por tipo de instrumento respecto al activo total del Fondo, sin

perjuicio de las limitaciones contenidas en la Ley y el Reglamento de la Ley:

Tipo de Instrumento

Limite respecto a
activo del fondo

90 dias, segun se encuentran definidos en la Circular N°1.578 de la CMF, o la que la modifique o reemplace, administrados
por tercero

Acciones, derechos, titulos de deuda y pagarés de sociedades que desarrollen o participen en el Negocio de Renta 100%
Residencial
Cuotas de Fondos de Inversiéon puablicos o privados que inviertan en sociedades que desarrollen el Negocio de Renta 100%
Residencial, en los términos indicados
Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con garantia estatal 20%
por el 100% de su valor hasta su total extincién
Dep6sitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o garantizados por éstas 40%
Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones Financieras 40%
Cuotas de Fondos Mutuos de Inversién en Instrumentos de Deuda Nacional de Corto Plazo con duracién menor o igual a 90
dias, segun se encuentran definidos en la Circular N°1.578 de la CMF, o la que la modifique o reemplace, administrados por 20%
la Administradora o por personas relacionadas a ella, siempre que éstos se encuentren sujetos a la fiscalizacién de la CMF,
de conformidad con lo sefialado en el articulo 61 de la Ley:
Cuotas de Fondos Mutuos de Inversién en Instrumentos de Deuda Nacional de Corto Plazo con duracién menor o igual a

40%

La determinacion de los valores maximos referidos en este nimero se basara en la informacién contenida
en la contabilidad del Fondo, la cual se llevara conforme a los criterios que al efecto fije la Comisién.

Por otra parte, en la inversion de los recursos del Fondo deberan observarse los siguientes limites maximos
de inversion, respecto del emisor de cada instrumento, sin perjuicio de dar cumplimiento a los demas limites

referidos en el nimero Dos y Tres del presente Titulo:

Tipo de Instrumento

Limite maximo respecto

del emisor del
instrumento

en los literales /ii/ a /v/ siguientes

Cuotas, acciones, derechos, titulos de deuda y pagarés emitidos por una misma entidad, a excepcion de las indicadas | Hasta un 100% del activo

total del Fondo

con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincién

Inversion en instrumentos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten | Hasta un 40% del activo

total del Fondo

ésta

Depositos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de una misma institucion financiera o garantizado por | Hasta un 40% del activo

total del Fondo

Letras de crédito emitidas por un mismo Banco o Institucién Financieras

Hasta un 40% del activo

total del Fondo

Cuotas de un mismo fondo mutuo

Hasta un 40% del activo

total del Fondo

El limite maximo de inversion directa e indirecta en instrumentos o valores emitidos por entidades
pertenecientes a un mismo grupo empresarial y sus personas relacionadas es de un 100% del activo del

Fondo.
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NOTA 4 — POLITICA DE INVERSION DEL FONDO (CONTINUACION)

Los limites indicados en el presente Titulo Il, no se aplicaran: (i) durante el plazo de 24 meses contado
desde el inicio de operaciones del Fondo; (ii) durante los 24 meses siguientes a haberse recibido aportes
gue representan mas de 10% del patrimonio del Fondo; (iii) por un periodo de 3 meses anteriores de realizar
por el Fondo una devolucidn de capital, distribucion de dividendos o cualquier tipo de repartos; (iv) durante
los 6 meses anteriores a la fecha de vencimiento del Fondo, en el caso que sea conveniente mantener
reservas de liquidez para el cumplimiento de obligaciones del Fondo, por el monto necesario y hasta el
cumplimiento de dichas obligaciones; y (v) durante el periodo de liquidacién del Fondo.

Los excesos de inversién deberan ser regularizados en los plazos establecidos en el articulo 60° de la Ley,
mediante la venta de los instrumentos o valores excedidos o mediante el aumento del patrimonio del Fondo
en los casos que esto sea posible. Producido el exceso, cualquiera sea su causa, no podran efectuarse
nuevas adquisiciones de los instrumentos o valores excedidos.

El Fondo valorizara sus inversiones de conformidad con los criterios establecidos con la normativa que
resulte aplicable al efecto y de acuerdo con los principios contables correspondientes.

Operaciones que realizara el fondo

De conformidad a lo indicado en los nimeros precedentes, la Administradora, por cuenta del Fondo, podra
adquirir los instrumentos y valores indicados en el numero DOS. anterior, pudiendo celebrar todo tipo de
acuerdos, y contratos para materializar estas operaciones, y quedando plenamente facultada para pactar
todo tipo de clausulas de la esencia, naturaleza o meramente accidentales de los mismos, asi como aceptar
las garantias que se le constituyan a favor del Fondo. Asimismo, el Fondo podra otorgar cualquier tipo de
financiamiento, en la medida que se encuentre respaldado por uno o mas titulos en los cuales el Fondo
pueda invertir. El Fondo no efectuard contratos de derivados, venta corta y préstamo de valores,
operaciones con retroventa o retrocompra u otro tipo de operaciones, salvo las que sean necesarias para
cumplir con su objeto de inversion.

Politica de liquidez

Con el objeto de mantener una determinada reserva de liquidez, como politica, a lo menos un 0,01% de
los activos del Fondo debera ser activos de alta liquidez o bien, contara con una o mas lineas de crédito
por un monto disponible equivalente a dicho porcentaje. Se entenderan que tienen tal caracter, ademas de
las cantidades que se mantenga en caja y bancos, los instrumentos indicados en el numeral 2.2. de la
seccion DOS, del titulo 1l del presente Reglamento Interno. Lo anterior, para efectos de cumplir con sus
obligaciones por las operaciones del Fondo, el pago de remuneraciones, disminuciones de capital, pago
de beneficios, entre otros.

Politica de endeudamiento
Ocasionalmente, y con el objeto de complementar la liquidez del Fondo y de aprovechar oportunidades
puntuales de inversion de aquellas a que se refiere el presente Reglamento Interno, la Administradora

podra obtener endeudamiento por cuenta del Fondo, de conformidad a lo establecido en el presente Titulo,
y hasta por una cantidad equivalente al 100% del patrimonio del Fondo.
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NOTA 4 — POLITICA DE INVERSION DEL FONDO (CONTINUACION)
Politica de endeudamiento

Para efectos de lo sefialado en el parrafo precedente, la Administradora estara facultada para obtener
endeudamiento de corto plazo por cuenta del Fondo, por un plazo no mayor a un afio, mediante la
contratacién de créditos bancarios, y hasta por una cantidad equivalente al 100% del patrimonio del Fondo.
Para todos los efectos, el endeudamiento de corto plazo se considerara como pasivo exigible.

Asimismo, la Administradora estara facultada para obtener endeudamiento de mediano y de largo plazo
por cuenta del Fondo, mediante la contratacion de créditos bancarios, y hasta por una cantidad equivalente
al 100% del patrimonio del Fondo.

El 100% del activo del Fondo podra quedar afecto a eventuales gravamenes y prohibiciones, en los
términos del articulo 66° de la Ley, pudiendo quedar el total del activo del Fondo sujeto a gravamenes y
prohibiciones.

Por ultimo, para garantizar deudas de sociedades en que el Fondo tenga participacién, la Asamblea
Extraordinaria de Aportantes debera acordarlo para cada caso.

Politica de Votacion

La Administradora, en el ejercicio del derecho a voto que le otorgan al Fondo sus inversiones, lo podra
representar, sin limitacién alguna, a través de sus mandatarios o terceros designados en el ejercicio de la
votacién correspondiente, y sin estar la Administradora obligada a participar en ellas, a excepcion de los
casos contenidos en el articulo 65 de la Ley 20.712.

NOTA 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS
5.1 Gestion de Riesgo Financiero
5.1.1 Politicas y Procedimientos de Gestion de Riesgos

En cumplimiento a la Circular N° 1869 de la Comision para el Mercado Financiero (CMF). La Administradora
General de Fondos SURA S.A mantiene una serie de politicas y procedimientos que abordan entre otras
materias los siguientes aspectos de interés:

Politicas y procedimientos de gestion de riesgos y control interno

Identificacion de Riesgos en las distintas areas funcionales de la administracion de fondos

Aspectos organizacionales de la gestion de riesgos y control interno

Programa de gestion de riesgos y control interno

Estrategias de mitigacion de los riesgos como asimismo las funciones de control del Oficial de
Cumplimiento.

VVVVYY

Ademas de la identificacion y el control de los riesgos propios de la actividad de administracién de fondos
de terceros, el proceso integral de gestion de riesgos de la Administradora considera procesos
transversales a la administracion de recursos de terceros, tales como: generacion de informacion a los
participes, aportantes y clientes; politicas de resolucidn de conflictos de interés y manejo de informacion
confidencial y de interés para el mercado.

Dentro de las principales politicas y procedimientos que forman parte de las estrategias establecidas para
cubrir los aspectos de negocio indicados por la circular de la CMF N°1869 se destacan:
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NOTA 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)
5.1.2 Politica de Inversiones de las carteras

La Administradora vela porque la totalidad de las operaciones realizadas cumplan con los margenes y
politicas de inversién establecidas por la normativa vigente y por los Reglamentos Internos de cada fondo.

Existe un Comité de Riesgo encargado de hacer seguimiento al cumplimiento de la politica de inversiones
del fondo establecida en el reglamento interno.

5.1.3 Valorizacidn y precios de los instrumentos

Los instrumentos de deuda nacional se valorizan diariamente a mercado utilizando los servicios de un
proveedor externo independiente y los instrumentos de capitalizacién nacional sus asignaciones se realizan
a un mismo precio promedio ponderado para el caso de los instrumentos de emisores extranjeros se utiliza
un proveedor externo. El Fondo valorizara sus inversiones de conformidad con los criterios establecidos
con la normativa que resulte aplicable al efecto y de acuerdo con los principios contables correspondientes.

5.1.4 Politica de custodia de valores

Las inversiones de recursos de terceros se mantienen en Custodia en el Depésito Central de Valores (DCV)
0 en Custodia Interna 0 en Bancos de acuerdo con la normativa vigente. Para el caso de los instrumentos
extranjeros la Administradora celebra contratos con entidades

cuyo principal objeto es el depésito o custodia de valores y que sean fiscalizados por un organismo de
similar competencia a la Comision para el Mercado Financiero.

Los titulos representativos de las inversiones de los recursos del Fondo que sean valores de oferta publica
susceptibles de ser custodiados seran mantenidos en custodia por la misma Administradora en Empresas
de Deposito y Custodia de Valores. Dado que el Fondo no presenta inversiones en valores publicos, estos
no se mantienen en custodia.
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NOTA 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)
5.2 Tipoy mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen
5.2.1 Caracteristicas del fondo

El Fondo ha sido organizado y constituido conforme a las disposiciones de la Ley N° 20.712 las
instrucciones obligatorias impartidas por la Comisién para el Mercado Financiero (CMF).

5.2.2 Misién del Fondo

El objeto del Fondo es obtener retornos mediante la inversion indirecta en el negocio de renta residencial
en Chile. Para tales efectos, el Fondo invertirhd sus recursos en sociedades que participen, directa o
indirectamente, en la adquisicion de bienes raices destinados a vivienda en Chile, con el propésito de que
cada inmueble, sea edificio, unidad residencial, conjunto habitacional, estacionamientos, bodegas u otros,
sea entregado en arrendamiento a terceros (el “Negocio de Renta Residencial’).

La inversion del Fondo en las sociedades que desarrollen el Negocio de Renta Residencial se llevara a
cabo mediante la inversion en acciones, derechos, titulos de deuda o pagarés emitidos por éstas ya sea
de manera directa o bien indirectamente por medio de la inversion en otras sociedades o cuotas de fondos
de inversién publicos o privados que inviertan en sociedades que desarrollen el Negocio de Renta
Residencial.

Con la finalidad de dar cumplimiento a su objeto de inversion, el Fondo, podra constituir, participar o invertir
en todo tipo de sociedades que desarrollen o participen en el Negocio de Renta Residencial. EI Fondo
debera mantener invertido al menos un 60% de su activo en los instrumentos indicados precedentemente.
5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo

De acuerdo con su definicién el Fondo se encuentra expuesto a los siguientes tipos de riesgos:

a) Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el Fondo incurra en una pérdida debido a que sus contrapartes no cumplieron con sus
obligaciones contractuales. El Fondo cuenta con un comité de inversiones que revisa los proyectos en los
que se invierte, los cuales son escogidos selectivamente a través del comité compuesto por integrantes de
vasta experiencia y conocimientos del sector inmobiliario, evaluando con especial cuidado a los potenciales
socios en los proyectos privilegiando atributos de seriedad y solidez financiera.

Al 31 de diciembre de 2021 el Fondo no posee riesgo de crédito debido a que no mantiene cuentas por
cobrar ni compromisos contractuales que pudieran afectar al Fondo.
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NOTA 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)

5.2 Tipoy mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen

5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (continuacién)

b) Riesgo de mercado

Es el riesgo de enfrentar pérdidas producto de movimientos adversos de los niveles de las variables de
mercado. El principal riesgo de mercado al cual esta expuesto este Fondo es a la fluctuacién de precios de

los activos subyacentes.

Al 31 de diciembre de 2021 la valorizacién de los activos del fondo es la siguiente:

Descripcion Rubro 31/12/2021 -
Valor Mercado M$ % Total Activo
Cuenta Corriente Banco de Chile Efectivo y equivalentes al efectivo 35 0,00%
Fondos Mutuos Sura Renta Depdsito Efectivo y equivalentes al efectivo 6.343.085 100,00%
Total Activos 6.343.120 100,00%

c) Riesgo tasade interés

El riesgo de tasa de interés surge como consecuencia de fluctuaciones en los niveles vigentes de tasas de
interés del mercado sobre el valor razonable de los activos en cartera.

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo tiene un 100% de los activos administrados en un fondo mutuo money
market (Fondo Mutuo Sura Renta Depdsito Chile), el cual invierte en instrumentos de deuda de corto plazo
de oferta publica, acotando la exposicion al riesgo de tasa de interés. A continuacion, se determina la
pérdida del valor de la cartera del Fondo frente a diferentes escenarios de subidas de las tasas de interés
del mercado.

Al 31 de diciembre de 2021:

% del Fondo invertido en Ll L
Fondo Mutuo Mone Escenario de estrés % Valor total cartera del Variacion cartera del Variacion cartera del
Market Y Fondo M$ Fondo en M$ Fondo en %
0,10% 123 0,00193%
100,00% 0,20% 6.343.085 245 0,00387%
0,50% 613 0,00967%
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5.2 Tipoy mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (continuacion)
5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (continuacién)

c) Riesgo tasade interés (continuacion)

Andlisis de Sensibilidad

La sensibilizacion de la cartera se realiza mediante la herramienta VaR (Value at Risk) Histérico, la cual
determina la pérdida maxima esperada a la que puede estar expuesto el portafolio segun la historia de las
rentabilidades del Fondo y un determinado intervalo de confianza (el VaR es el percentil 5% de la serie de
retornos). Anteriormente en las notas de riesgos se presentaba el VaR Paramétrico el cual segun la
volatilidad histérica amplificada por el factor de la distribucion normal (1,64) indica la pérdida maxima
esperada, esta metodologia sobreestima el riesgo debido a que asume una distribucién normal de los
retornos.

Al 31 de diciembre 2021 no se puede realizar el calculo del VaR ya que solo se cuenta con dos valores
cuotas (Fondo tiene valor cuota trimestral).

Riesgo cambiario

En el Fondo no se presenta el riesgo de tasa de cambio puesto que la moneda funcional es el peso chileno
(100%). Ademas, el fondo no posee activos y pasivos en monedas distintas a la de su moneda funcional.

d) Riesgo de Liquidez

Corresponde a las potenciales pérdidas que el Fondo pueda enfrentar en caso de una estrechez de liquidez
en los mercados financieros. Esta estrechez puede ocurrir ya sea por una disminucién de fondos
disponibles que impactan negativamente la capacidad de fondeo o por una disminucién de los montos
transados de los instrumentos que el fondo posee en sus activos (bonos, depésitos bancarios, etc.) o de
los instrumentos derivados.

Las inversiones del Fondo se caracterizan por tener una baja liquidez, sin embargo, de acuerdo con el
reglamento del Fondo éste deberd mantener a lo menos un 0.01% de los activos invertidos en activos de
alta liquidez o bien contara con una o mas lineas de crédito por un monto disponible equivalente a dicho
porcentaje.

En las siguientes tablas se presentan los vencimientos contractuales de los pasivos financieros dentro de
las agrupaciones de vencimientos relevantes.

Perfil de flujos de pasivos (en M$)
Al 31 de diciembre de 2021 <10 dias 10 a 30 dias | 30 a 360 dias | > 360 dias
Cuentas y documentos por pagar por operaciones - - 10.779 -
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NOTA 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)

5.2 Tipoy mision del fondo exposiciones al riesgo y formas en que estas surgen (continuacion)
5.2.3 Riesgos mantenidos en este tipo de Fondo (continuacién)

e) Gestion de Riesgo de Capital

El patrimonio del Fondo no varia diariamente de manera significativa puesto que el Fondo no esta sujeto a
suscripciones y rescates diarios de cuotas por los aportantes. Dado esto, este riesgo se encuentra acotado.

5.3 Estimacioén del valor razonable

Los instrumentos de deuda se valorizan utilizando la tasa TIR de mercado aplicable para descontar todos
los flujos del instrumento respectivo. La matemética de valorizacion de instrumentos de deuda incorporados
en los sistemas de la Administradora corresponde a la utilizada por la Bolsa de Comercio de Santiago o
Bloomberg segun corresponda.

Las tasas de mercado son actualizadas diariamente utilizando los servicios del proveedor independiente
(Riskamerica) metodologia empleada por toda la industria en conformidad a la normativa vigente.

Los precios de los instrumentos de Renta Variable nacional son valorizados con modelos de flujo de caja
descontados los que incorporan el resultado de las tasaciones establecidas por la norma.

El modelo de valorizacion del proveedor externo toma en consideracién lo siguiente:

1. El precio observado en el mercado de los instrumentos financieros ya sea derivado a partir de
observaciones u obtenido a través de modelaciones.

2. Elriesgo de crédito presentado por el emisor de un instrumento de deuda.

3. Las condiciones de liquidez y profundidad de los mercados correspondientes.

De acuerdo con lo anterior, la Administradora clasifica los instrumentos financieros que posee en cartera
en los siguientes niveles:

» Nivel 1: Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que
la entidad puede acceder en la fecha de la medicion.

> Nivel 2: Datos de entrada distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables
para los activos o pasivos. directa o indirectamente. Para instrumentos en este nivel la valorizacién se
realiza a partir de pardmetro observados en el mercado; precios cotizados para instrumentos similares
en mercados activos.

» Nivel 3: Datos de entrada no observables para el activo o pasivo. Este nivel también incluye
instrumentos que son valorizados en base a precios cotizados para activos similares, donde se
requiere ajustes o supuestos para reflejar las diferencias entre ellos.

Al 31 de diciembre de 2021 el Fondo no mantiene activos financieros a valor razonable con efecto en
resultados clasificados en alguno de los tres niveles mencionados.
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NOTA 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS (CONTINUACION)
5.4 Valor razonable de activos y pasivos financieros a costo amortizado

Al 31 de diciembre de 2021 el fondo no presenta activos y pasivos financieros a costo amortizado.

NOTA 6 — JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS
6.1 Estimaciones contables criticas

a) El Fondo no mantiene instrumentos financieros derivados.
b) El Fondo mantiene inversiones que no son cotizadas en mercados activos.

Los valores razonables de dichas inversiones se valorizan utilizando sus propios modelos los cuales
normalmente se basan en métodos y técnicas de valoracién. Los modelos empleados para determinar
valores razonables son validados y revisados periédicamente por personal experimentado en nombre de
la Sociedad Administradora.

6.2 Juicios importantes al aplicar las politicas contables

Moneda funcional

La administracion considera el peso chileno como la moneda que representa el efecto econémico de las
transacciones hechos y condiciones subyacentes. El peso chileno es la moneda en la cual el Fondo mide
su rendimiento e informa sus resultados. Asi como también, la moneda en la cual recibe suscripciones de
sus inversionistas. Esta determinacion también considera el ambiente competitivo en el cual se compara al
Fondo con otros productos de inversién en pesos chilenos.

NOTA 7 — ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2021 los Fondos mutuos se encuentran incluidos dentro del efectivo y efectivo
equivalente (Nota 21), dado que son de alta liquidez. El impacto que presenta en resultado al 31 de

diciembre de 2021 es de M$ 39.298 lo cual corresponde a valorizacién por fondos mutuos tipo 1 (money
market).

NOTA 8 — ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN OTROS RESULTADOS
INTEGRALES

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee activos financieros a valor razonable con efecto en
resultados.

NOTA 9 — ACTIVOS FINANCIEROS A COSTO AMORTIZADO

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee activos financieros a costo amortizado.
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NOTA 10 - INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE LA PARTICIPACION

Al 31 de diciembre de 2021 el Fondo no mantiene inversiones valorizadas por el método de la participacion.

NOTA 11 - PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2021 el Fondo no posee propiedades de inversion.

NOTA 12 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR Y POR PAGAR POR OPERACIONES
a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee cuentas y documentos por cobrar por operaciones.
b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones

La composicion de este rubro es la siguiente:

. 31/12/2021
Cuentas y documentos por pagar por operaciones M$
Provision auditoria 2.779
Otras cuentas por pagar 8.000
Total 10.779

No existen diferencias significativas entre el valor libro y el valor razonable de las cuentas y documentos
por pagar por operaciones, dado que los saldos vencen a corto plazo. El valor libro estd denominado en
pesos chilenos.

NOTA 13 - PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee pasivos financieros a valor razonable con efecto en
resultados.

NOTA 14 — PRESTAMOS

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee préstamos.

NOTA 15 - OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee otros pasivos financieros.

NOTA 16 — OTROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR Y POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee en otros documentos y cuentas por cobrar y por pagar.
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NOTA 17 — INGRESOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee ingresos anticipados.

NOTA 18 —= OTROS ACTIVOS Y OTROS PASIVOS

Al 31 de diciembre de 2021, el fondo no posee otros activos ni otros pasivos.

NOTA 19 - INTERESES Y REAJUSTES

Al 31 de diciembre de 2021, el fondo no saldos por intereses y reajustes.

NOTA 20 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS AFECTOS A CONTABILIDAD DE

COBERTURA

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee instrumentos financieros derivados afectos a contabilidad

de cobertura.

NOTA 21 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

31/12/2021
Efectivo y equivalentes al efectivo M$
Efectivo 35
Fondos mutuos (Money Market) 6.343.085
Total 6.343.120

31/12/2021
Conciliacién del efectivo y equivalentes al efectivo M$
Saldo Inicial de Efectivo y Efectivo Equivalente -
Aumento (disminucién) neto de efectivo y efectivo equivalente 6.343.120
Saldo efectivo y equivalentes al efectivo — Estado de Flujo de efectivo 6.343.120
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NOTA 22 - CUOTAS EMITIDAS

El Fondo al 31 de diciembre de 2021, ha emitido 208.876.- cuotas (suscritas y pagadas) de serie Unica a
un valor unitario de $ 30,316,2691.- lo que se traduce en un total patrimonio de M$ 6.332.341

a) El detalle de las emisiones es el siguiente:

31/12/2021 Cuotas Valor cuota $ Total M$
Saldo final serie Unica 208.876 $ 30.316,2691 6.332.341
Total 208.876 6.332.341

b) El detalle de las cuotas vigentes es el siguiente:

31/12/2021 Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo final serie Unica 208.876 208.876 208.876 208.876
Total 208.876 208.876 208.876 208.876

c) Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

31/12/2021 Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo inicio - - - -
Emisiones el periodo - 208.876 208.876 208.876
Transferencias - - - -
Disminuciones - - - -
Total - 208.876 208.876 208.876

NOTA 23 — REPARTO DE BENEFICIOS A LOS APORTANTES

Entre 14 de octubre de 2021 y el 31 de diciembre de 2021, el Fondo no realizé reparto de beneficios a sus
aportantes.

NOTA 24 — RENTABILIDAD DEL FONDO

La rentabilidad obtenida por el Fondo (valor cuota) al 31 de diciembre de 2021 es la siguiente:

Serie Unica
Rentabilidad
Tipo rentabilidad Periodo actual
Nominal (%) 0,4434
Real (%) (2,1795)

La rentabilidad del periodo actual corresponde a la variacion del valor cuota entre el 14 de octubre de 2021
y el 31 de diciembre de 2021.

NOTA 25 - VALOR ECONOMICO DE LA CUOTA

Al 31 de diciembre de 2021 el Fondo opt6 por no determinar el valor econémico de la cuota.
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NOTA 26 — INVERSION ACUMULADA EN ACCIONES O EN CUOTAS DE FONDOS DE INVERSION

FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

A continuacion, se detalla las acciones o cuotas de inversién acumuladas al 31 de diciembre de 2021.

% Total Fondo Mutuo - Fondo Mutuo Sura - Fondo Mutuo Sura Fondo Mutuo Sura - Fondo Mutuo Sura -

Nombre Emisor Nemotécnico del Instrumento e T | inversion del Sura Acciones o ersion Seleccion v nversion | Acciones Chileig [ % MYersiondel | seieccion Acciones | % Mversion del Acciones Chile o version
Emisor Alianza Pacifico Acciones Latam ca Chile Calificado

AGUAS ANDINAS S.A. AGUAS-A 172.701 ,0182¢ - - - 0,0000% 36.489 0,0038% 136.212 0,0144% - -
ALICORP S.A ALICORC1 PE EQUITY. 4.784 ,0023¢ 24.784 0,0023% - - - - - - - -
AMERICA MOVIL SAB DE C-SER L AMXL MM EQUITY 162.463 ,0004¢ 106.194 0,0003% 269 ,0001% - - - - - -
AREZZO INDUSTRIA E COMERCIO SA ARZZ3 BZ Equi 233 0049 g g 233 0049% - - - - g g
B3 SA BRASIL BOLSA BALCAO B3SA3 BZ EQUITY. 054 ,0009¢ - - 054 ,0009% - - - - - -
JANCO BRADESCO S.A. BBDC3 BZ EQUITY. 845 ,0005% - - 845 ),0005¢ - - - - - -
JANCO BRADESCO S.A. BBDC4 BZ EQUITY. 108.681 ,0008% - - 108.681 ,0008% - - - - - -
JANCO BTG PACTUAL SA UNIT BPAC11 BZ EQUITY. 8.803 ,0003% - - .803 0003% - - - - - -

JANCO CREDITO E INVERSIONES BCl 807.805 ,0218% 21.107 ,0006% - - - - 714.741 0,0193% 71.957 0,0019%
JANCO DE CHILE CHILE 1422774 ,0212% - ,0003% - - - - 1.422.774 0,0212% - -

[ BANCO SANTANDER BSANTANDER 1291715 0195% 22429 ,0003% 5 5 3785 0,0006% 1144.592 0,0177% 56.638 G.0013%
ANREGIO GRUPO FINANCIERG S A RA MM EQUITY 89.501 0063 35480 0032% YRRy 0.0031% B 5 5 - B g
BESALCO S.A. BESALCO 102.262 ,0738% - - - - 102.262 0,0738% - - - -
CANACOL ENERGY LIMITED CNEC CB EQUITY. 24372 ,0065% 24372 0,0003% - - - - - - - -
CAP S.A. CAP 408.028 ,0329% - - - - 98.405 0,0079% 309.623 0,0250% - -
CEMEX SAB DE C.V. CEMEXCPO MM EQUITY 160.495 ,0019% 79.063 0,0009% 81.432 0,0010% - - - - - -

CENCOSUD S.A CENCOSUD 1.220.276 ,0299% - - - - - - 1.085.363 0,0266% 134.913 0,0033%
CENCOSUD SHOPPING SA. CENCOSHOPP 346.500 0201% g - 5 5 55898 0,0027% 300.602 0,0174% - g
CIA.SUDAMERICANA DE VAPORES S.A. VAPORES 763.329 ,0203¢ - - - - 179.312 0,0048% 584.017 0,0155% - -
CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA CORFICOL CB EQUITY. 651 ,0016% 31.651 0,0016% - - - - - - - -
CORPORACION INMOBILIARIA VESTA SAB VESTA* MM EQUITY. 413 ,0045% 41.611 0,0036% 10.802 0,0009% - - - - - -
| E.CLSA. ECL 104.095 ,0197% - - - - - - 104.095 0,0197% - -
ECHEVERRIA, IZQUIERDO S.A. EISA 229 ,0050% - - - - 3.229 0,0050% - - - -

| _EMBOTELLADORA ANDINA S.A. ANDINA-B 575.469 ,0330% 28.953 0,0017% - - 39.442 0,0023% 425.472 ,0243% 81.602 0,0047%
_EMPRESA ELECTRICA COLBUN MACHICURA S.A. COLBUN 233.500 ,0192% - - - - - - 233.500 ,0192% - -

EMPRESA NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES SA ENTEL 280.155 ,0323% - - - - 16.168 0,0019% 255.468 ,0294% 8519 0,0010%

EMPRESAS CMPC SA. CMPC 1.005.562 ,0281% - - - - - - 896.788 0251 108.774 0,0030%
| EMPRESAS COPEC S. A. OPEC 1.193.232 ,0139¢ - - - - - - 1.193.232 ,0139% - -

| _ENEL AMERICAS S.A. ENELAM 1.156.308 ,0116¢ 20.362 0,0002% - - - - 1.056.826 ,0106% 79.120 0,0008%
| _ENEL CHILE S.A. ENELCHILE 432.081 ,0210¢ - - - - - - 432.081 ,0210% - -

| _FALABELLAS.A.C.I. ALABELLA 1.291.669 ,0185¢ - - - - 22.866 0,0003% 1.142.497 ,0164% 126.306 0,0018%
FERREYROS SA ERREYCL PE EQUITY 636 006 35636 .0084% 5 - 5 5 5 - E g
_GEO’AR TD GPRK US EQUITY 391 ,003: - - 19.391 0,0034% - - - - - -
GLOBANT SA GLOB US EQUITY 104 ,000! - - 92.104 0,0008% - - - - - -
GRUPO AEROPORTUARIO DEL CENTRO NORTE SAB DE CV. OMAB MM EQUITY 507 ,001¢ 36.507 0,0019% - - - - - - - -
GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S.A PFAVAL CB Equity 495 ,001¢ 29.495 0,0018% - - - - - - - -
GRUPO FINANCIERO BANORTE S.A.B GFNORTEO MM EQUITY. 3: 41 ,0019¢ 132.252 0,0008% 178.389 0,0011% - - - - - -
GRUPO SECURITY SA SECURITY 49 0078% g - - - 375409 0.0076% - - - -
HORTIFRUT S.A. HF 17 ,0075% - - - - 37.117 0,0075% - - - -
INDUSTRIAS BACHOCO SA BACHOCOB MM EQUITY. 144 ,0024¢ 12.664 0,0007% 30.780 0,0017% - - - - - -
INTERGOUP FINANCIAL SERVICES CORPORATION 1 21 ,0057¢ 76.227 0,0029% 72.394 0,0028% - - - - - -
ITAU CORPBANCA 333.749 ,0394¢ - - - - 64.608 0,0076% 269.141 0,0318% - -
KIMBERLY-CLARK DE MEXICO S.A.B 898 ,0031¢ 24.982 0,0012% 38.916 0,0019% - - - - - -
IACQUARIE MEXICO REAL STATE 213 ,0049¢ 39.213 0,0049% - - - - - - - -
[ ! IAGAZINE LUIZA SA MGLU3 BZ EQ! 294 ,0003% - - 294 ,0003% - - - - - -
ETALURGICA GERDAU S.A GGBR4 BZ EQUITY. 341 ,0019% - - 341 ,0019% - - - - - -
[ MEXICHEM S.A ORBIA MM EQUITY 039 0023% 6001 0.0011% 7] 0012% B B 5 5 - -
[ MINERVA SA EEF3 BZ Equiy 353 0023% E E 353 0023% 5 5 5 5 5 g
|_MOVIDA PARTICIPACOES SA I0VI3 BZ EQUITY 421 ,0045% - - 421 0045% - - - - - -
MULTIEXPORT FOODS S.A. LTI X 717 ,0184% - - - - 63.717 0,0184% - - - -
JATURA CO HOLDING SA ITCO3 BZ EQUITY. 596 ,0008% - - 41.596 0,0008% - - - - - -
UE ARAUCO S A ARAUCO 28112 0503% g E - - 25716 0,0035% 39839 0,0468% g g
OLEO BRASILEIRO S.A. 521 ,0004% - - 97.521 0,0004% - - - - - -
OLEO BRASILEIRO S.A 105.783 0003% - B 106.783 0.0003% B 5 5 5 5 B

A, 407.998 ,0222% - - - - 55.389 0,0030% 294.001 0,0160% 58.608 0,0032%
IOTORA Y OPERADORA DE INFRAESTRUCTURA SAB DE CV EQUITY. 059 ,0027% 25.633 0,0010% 40.426 0,0017% - - - - - -
ITAS CONTROLADORA SAV QUITY 737 ,0024% 40.737 0,0024% - - - - - - - -
REDE D OR SAO LUIZ SA DOR3 BZ EQUITY 307 ,0002% - - 29.307 0,0002% - - - - - -
SALFACORP S.A ALFACORP 466 ,0279% - - - - 40.466 ,0279% - - - -
SIGDO KOPPERS SA K 341 0040% g g 5 5 33341 0040% 5 5 5 -

M CHILE S.A FCHILEE - 0283% - B - - 5 0090% - 0,0168% 5 0.0025%

MU S.A. U 409.955 0826 30.456 0,0061% 37.595 0,0076% 647 .0185% 189.263 0,0381% 60.994 0,0123%

|__SOC QUIMICA Y MINERA DE CHILE S.A. -B. 3.070.844 ,0249¢ 44.053 0,0004% 57.188 0,0005% 182 ,0003% 2.752.071 0,0222% 185.350 0,0015%
|_SOCIEDAD MATRIZ SAAM S.A. SAAM 119.413 ,0219¢ 19.385 0,0036% - - 100.028 ,0183¢ - - - -
ONDA S.A. DA 99.659 ,0457°¢ - - - - .441 ,0167¢ 63.218 0,0290% - -
ALE DO RIO DOCE VALE3 BZ EQUITY 218.833 ,0004¢ - - 218.833 0,0004% - - - - - -
NA CONCHA Y TORO SA CONCHATORO 350.704 0358% B B 5 5 47356 0,0048% 303368 0.0310% - B
WALMART MEXICO. WALMEX* MM EQUITY 862 - 6.862 - - - - - - - - -
WEG SA WEGES3 BZ Equit) 759 ,0002% - - 39.759 ,0002% - - - - - -
BRASKEM SA-SPON ADR JAK US EQUITY. 032 ,0015% - - 45.032 ,0015% - - - - - -
ITAU UNIBANCO HOLDING ITUB4 BZ EQUITY_ 122 ,0005% - - 80.122 ,0005% - - - - - -
FOMENTO ECONOMICO MEXICA-UBD EMSAUBD MM EQUITY 182331 ,0013% 102.399 0,0007% 79.932 ,0006% - - - - - -
RIPLEY CORP S.A RIPLEY 148.262 ,0557% - - - - 25.636 0,0096% 122.626 0,0461% - -
CIA CERVECERIAS UNIDAS S.A. ccyU 408.226 ,0159% - - - - - - 408.226 0,0159% - -

Total general 5 21752527 0360% 148508 0.0551% 2.085.655 0.0491% 1277100 0.2601% 16.238.193 0,6304% T00z961 0.0573%
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

NOTA 27 — EXCESOS DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2021 el Fondo no mantiene inversiones que se encuentren excedidas de los limites
establecidos en la Ley N° 20.712 y/o en el reglamento interno del Fondo, por lo que no existen excesos de
inversion a revelar.

NOTA 28 — GRAVAMENES Y PROHIBICIONES

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee gravamenes ni prohibiciones.

NOTA 29 — CUSTODIA DE VALORES (NORMA DE CARACTER GENERAL N° 235 DE 2009)

De acuerdo con el articulo 16° del Reglamento Interno del Fondo los titulos representativos de las
inversiones de los recursos del Fondo que sean valores de oferta publica susceptibles de ser custodiados
serdn mantenidos en custodia en Empresas de Depdsito y Custodia de Valores. Dado que el Fondo no
presenta inversiones en valores publicos, estos no se mantienen en custodia.

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo no mantiene custodia de valores en su cartera de inversion.

NOTA 30 - PARTES RELACIONADAS
a) Remuneracién por administracion

El Fondo es administrado por Administradora General de Fondos SURA S.A., una sociedad administradora
general de fondos constituida en Chile.

La Administradora percibira por la administracion del Fondo una remuneraciéon fija mensual y una
remuneracion variable, equivalente de hasta un doceavo de los porcentajes indicados en el cuadro
siguiente y se calculara segun se indica a continuacién.

Serie _ Remuneracio_nes
Fija (% o monto anual) Variable

Unica Hasta un dopeayo de! 1,19% anual (IVA incluido) 23,8% (IVA incluido) si se obtiene una rentabilidad
sobre el capital invertido por el Fondo (*) superior a UF 5,5%

(*) Segun lo indica el reglamento interno, se calculara sobre el capital invertido en:

i) Acciones, derechos, titulos de deuda y pagarés de sociedades que desarrollen o participen en el Negocio
de Renta Residencial.

i) Cuotas de Fondos de Inversién publicos o privados que inviertan en sociedades que desarrollen el
Negocio de Renta Residencial, en los términos indicados

Las remuneraciones antes mencionadas incluyen el Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente de
conformidad con la ley.
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

NOTA 30 — PARTES RELACIONADAS (CONTINUACION)

Al 31 de diciembre del 2021 el Fondo no presenta remuneracion por administracion por pagar a la
Administradora, ni efectos en resultado por el mismo concepto.

b) Tenencia de cuotas por la administradora, entidades relacionadas a la mismay otros

Al 31 de diciembre de 2021, la Administradora, partes relacionadas y otros relacionados no poseen cuotas
del Fondo.

c) Transacciones con personas relacionadas

El Fondo al 31 de diciembre de 2021 no posee transacciones con partes relacionadas.

NOTA 31 — GARANTIA CONSTITUIDA POR LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA EN BENEFICIO DEL
FONDO (Articulo 12° Ley N° 20.712 — Articulo 13 Ley N° 20.712)

El detalle de la garantia constituida por la Administradora, en beneficio del Fondo, conforme a las
disposiciones contenidas en el Articulo 12°y 13° de la Ley N° 20.712 de 2014 es el siguiente:

Naturaleza Emisor Representante de los Monto Vigencia
beneficiarios UF (Desde — Hasta)
Péliza de Seguro de Garantia N° | Cia. de Seguros de Crédito 11/06/2021
221107798 Continental S.A. Banco Santander 10.000 10/01/2022
Pdliza de Seguro de Garantia N° | Cia. de Seguros de Crédito 10/01/2022
222100279 Continental S.A. Banco Santander 10.000 10/01/2023

NOTA 32 — OTROS GASTOS DE OPERACION Y COMITE DE VIGILANCIA

. Monto del trimestre Monto acumulado
Tipo de gasto ejercicio actual
M$
M$
Comité vigilancia
Subtotal
Otros gastos de operacion:
Gastos legales 8.060 8.060
Auditoria y otros gastos operacionales 3.284 3.284
Subtotal 11.344 11.344
Total 11.344 11.344
% sobre el activo del fondo 0,18% 0,18%
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

NOTA 33 — INFORMACION ESTADISTICA

La informacién estadistica del Fondo al Gltimo dia de cada trimestre del periodo terminado al 31 de
diciembre de 2021, como sigue:

31/12/2021
Valor mercado
Mes Fecha Valor libro cuota Patrimonio Nro. Aportantes cuota
$ M$ $
Diciembre 31/12/2021 30.316,2691 6.332.341 3 30.182,4400

En esta nota, el nUmero de aportantes se compone por Corredores de Bolsa Sura S.A., Seguros de Vida
Sura S.A. y Credicorp Capital S.A. Corredores de Bolsa.

NOTA 34 — CONSOLIDACION DE SUBSIDIARIAS O FILIALES E INFORMACION DE ASOCIADAS O
COLIGADAS

a) Informacién de subsidiarias o filiales

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo de Inversion no posee control directo o indirecto sobre sociedades.
Sin embargo, el Fondo el posee una (1) accién de la sociedad Renta Residencial Sura 1 SpA, la cual al 31
de diciembre de 2021 no posee operaciones, transacciones y aportes de capital materializados por el
Fondo.

b) Gravdmenes y prohibiciones

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo de Inversion no posee gravamenes y prohibiciones.

c) Juicios y contingencias de las sociedades filiales y del Fondo

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo de Inversion no posee juicios y contingencias.

d) Operaciones discontinuadas en las sociedades filiales

Al 31 de diciembre de 2021, el fondo no posee sociedades filiales, por lo que no tiene operaciones
discontinuadas.

NOTA 35 — OPERACIONES DISCONTINUADAS

Al 31 de diciembre de 2021, no existen operaciones discontinuadas ni cualquier otra situacién que se

enmarque en lo indicado en IFRS 5 “Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas” que deban ser reveladas.
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

NOTA 36 — SANCIONES

Con fecha 02 de septiembre de 2021, la Comisién para el Mercado Financiero emitié la Resolucion Exenta
N°4851 mediante la cual se aplico una multa a la Sociedad Administradora por un monto de 200 UF por
infraccion al articulo 56 de la Ley Unica de Fondos, en relacion con lo dispuesto en el nimero 4.1.1. del
Reglamento Interno y por la infraccién a la letra a) del niamero 1.1. de la Seccion V de la Circular N° 1.869,
por operaciones del afio 2018 que afectaron a algunos Fondos Mutuos administrados.

La Sociedad, sus directores y ejecutivos, no han sido objeto de sanciones ni multas por parte de los
organismos fiscalizadores durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2021, excepto por lo indicado
en el parrafo anterior.

NOTA 37 — INFORMACION POR SEGMENTOS

El Fondo invertird sus recursos en sociedades que participen, directa o indirectamente, en la adquisicion
de bienes raices destinados a vivienda en Chile, con el propoésito de que cada inmueble, sea edificio, unidad
residencial, conjunto habitacional, estacionamientos, bodegas u otros, sea entregado en arrendamiento a
terceros. Por lo que el Fondo no esta estructurado en segmentos.

NOTA 38 — CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 31 de diciembre de 2021, no existen contingencias y compromisos que presentar.

NOTA 39 - HECHOS RELEVANTES

A la fecha de emisioén de los presentes Estados Financieros no existen otros hechos relevantes que revelar.

NOTA 40 - HECHOS POSTERIORES
Entre el 31 de diciembre de 2021 y la fecha de emisidn de los presentes estados financieros no han ocurrido

hechos que pudiesen afectar en forma significativa los saldos o la interpretacidn de los presentes estados
financieros.
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE

Estados Complementarios a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2021

ANEXO 1

A) RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES AL 31/12/2021

Descripcion

Monto invertido (M$)

Nacional Extranjero

% Invertido

sobre activ
del Fondo

(o]

Acciones de sociedades anénimas abiertas

abiertas

Cuotas de fondos mutuos

Cuotas de fondos de inversion

Certificados de depésitos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Depésitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras
Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales
Otros titulos de deuda

Acciones no registradas

Cuotas de fondos de inversion privados

Titulos de deuda no registrados

Bienes raices

Proyectos en desarrollo

Deudores por operaciones de leasing

Acciones de sociedades anénimas inmobiliarias y concesionarias
Otras inversiones

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades anénimas

Total
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE

Estados Complementarios a los Estados Financieros

Por el periodo comprendido entre el 14 de octubre y el 31 de diciembre 2021

ANEXO 1 (CONTINUACION)

B) ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

Informacién de resultados en forma separada entre resultados realizados y resultados devengados y no

realizados del Fondo.

ESTADO DE RESULTADOS DEVENGADOS Y REALIZADOS

Descripcion

Del: 14/10/2021
Al: 31/12/2021
M$

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

Enajenacion de acciones de sociedades an6nimas
Enajenacion de cuotas de fondos de inversion
Enajenacion de cuotas de fondos mutuos

Enajenacion de Certificados de Depdsito de Valores
Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deuda

Intereses percibidos en titulos de deuda

Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados
Otras inversiones y operaciones

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacion de acciones de sociedades anénimas

Valorizacion de cuotas de fondos de inversion

Valorizacién de cuotas de fondos mutuos

Valorizacion de certificados de Depdsitos de Valores
Valorizacion de titulos de deuda

Valorizacion de bienes raices

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacién de acciones de sociedades anénimas
Valorizacion de cuotas de fondos de inversiéon
Valorizacién de cuotas de fondos mutuos

Valorizacion de Certificados de Depésito de Valores
Dividendos devengados

Valorizacion de titulos de deuda

Intereses devengados de titulos de deuda

Valorizacion de bienes raices

Arriendos devengados de bienes raices

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles
Resultado por operaciones con instrumentos derivados
Otras inversiones y operaciones

GASTOS DEL EJERCICIO

(11.344)

Gastos financieros

Comisién de la sociedad administradora
Remuneracion del comité de vigilancia
Gastos operacionales de cargo del fondo
Otros gastos

Diferencias de cambio

(11.3445

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

27.954
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FONDO DE INVERSION SURA RENTA RESIDENCIAL CHILE

Estados Complementarios a los Estados Financieros

ANEXO 1 (CONTINUACION)

ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Por el periodo comprendido entre el 14 de octubre y el 31 de diciembre 2021

Informacién de resultados necesarios para determinar los beneficios netos percibidos (BNP) por el Fondo.
Susceptibles de ser distribuidos como dividendos a los aportantes.

ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Descripcion

Del: 14/10/2021
Al: 31/12/2021
M$

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO

(11.344)

Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones
Pérdida no realizada de inversiones (menos)

Gastos del ejercicio (menos)

Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos)

DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos)

(11.3445

BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial

Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio

Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos)
Dividendos definitivos declarados (menos)

Pérdida devengada acumulada (menos)

Pérdida devengada acumulada inicial (menos)
Abono a pérdida devengada acumulada (mas)

Ajuste a resultado devengado acumulado

Por utilidad devengada en el ejercicio (mas)
Por pérdida devengada en el ejercicio (mas)

MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR

(11.344)
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